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PRAAMBEL

Aus Anlass der Revision des Flachenwidmungsplanes 4.0 im Sinne von §30 des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 in der Fassung der 20. Novelle
LGBL 89/2008 wurde das Ortliche Entwicklungskonzept der Marktgemeinde
Lal3nitzhéhe Gberarbeitet.

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept ist eine Verordnung, die vom
Gemeinderat auf Grundlage des Raumordnungsgesetzes erlassen wird. Sie besteht
aus einer zeichnerischen Darstellung, dem 6&rtlichen Entwicklungsplan, und dem
Verordnungswortlaut. Der Verordnung sind Erlduterungen angeschlossen.

Diese Verordnung wird erst nach deren bescheidmaRigen Genehmigung durch die
Steiermarkische Landesregierung und der Kundmachung gemal Gemeindeordnung
am Tag nach Ablauf der Kundmachungsfrist rechtskraftig.

Gemaly §22 Abs.1 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 idF LGBI
89/2008 darf der Flachenwidmungsplan dem Entwicklungskonzept und dem
Entwicklungsplan nicht widersprechen.

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept in der 4. Fassung wurde am
30.09.2010 vom Gemeinderat beschlossen.

Rechtsgrundlage ist das Steiermarkische Raumordnungsgesetz LGBI 127/1974 idF
LGBI 89/2008.
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1. KURZFASSUNG

Charakteristik der Gemeinde:

Die Marktgemeinde Lalnitzhdhe ist dem politischen Bezirk und dem Gerichtsbezirk Graz-
Umgebung zugeordnet.

Die Marktgemeinde Lalnitzhdhe befindet sich in einer Entfernung von 11 km &stlich der
Landeshauptstadt im Randbereich des politischen Bezirkes Graz-Umgebung. Die
angrenzenden Nachbargemeinden sind: Nestelbach bei Graz, Vasoldsberg, Raaba, Hart bei
Graz, Kainbach und Ho6f-Préabach.

Die Gemeinde besteht aus der Katastralgemeinde LaRnitzhéhe und den Ortsteilen Moggau,
Krachelberg, Bucklberg, Oberlalnitz, Prabachweg, Tomscheort, Tomschetal, Rastbihel,
Autal, Wébling und Schwarzweg.

Die Gemeinde weist eine Flache von 14,8 km? auf, zum Zeitpunkt 1.1.2010 betrug die
Einwohnerzahl 2.702 Einwohner.

In den letzten Jahren ist eine kontinuierliche Zunahme der Bevélkerung festzustellen.

Die Gemeinde ist durch die A2 Siidautobahn an das Uberregionale und durch die L 326 und
L311 an das regionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Funktion der Gemeinde als Wohnsitzgemeinde wird durch den raschen Zugang zu den
Arbeitsplatzen in den Regionen Graz, Graz-Umgebung und die Gberregionale Erreichbarkeit
(A2) wesentlich angehoben.

Uberortliche Vorgaben:

Praambel:

GemalR Regionales Entwicklungsprogramm fur die Planungsregionen Graz, Graz-Umgebung
LGBI 106/2005 ist das Ortszentrum LaRnitzhéhe als Siedlungsschwerpunkt "Teilregionales
Versorgungszentrum” festgelegt.

Hinsichtlich der Teilrdume ist das gesamte Gemeindegebiet als ,Aulieralpines Higelland®
festgelegt. Im Zentrum von LaRnitzhéhe und entlang der Landesstralen ragen kleinrdumige
Siedlungs- und Industrielandschaften in das Gemeindegebiet.

An der westlichen Gemeindegrenze verlduft entlang der L311 Autalerstralle und nach
Norden entlang der L 326 Hoénigtalstralle die Hauptlinie des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs.

Im Bereich des Ortsteils Krachelberg ist ein Wildékologischer Korridor festgelegt.

Sonstige Festlegungen im REPRO (z.B. Vorrangzonen) werden auf ortlicher Ebene, im
Ortlichen Entwicklungsplan, konkretisiert.

Entlang des LaRnitzbaches sind die aktuellen HQ30 und HQ100 Anschlaglinien ent-
sprechend der Hochwasserabflussuntersuchung 2004 (Biro DI Rakusch, Graz) gegeben,
welche die Baulandentwicklung teilweise einschranken.

In der Gemeinde befinden sich einige Naturdenkmale und Denkmalgeschiitzte Gebaude.

Die projektierte Trassenfihrung der Koralmbahn - Ostbahn sind gemal den digitalen Daten
der OBB BauAG ersichtlich gemacht.

Das Gemeindegebiet von LaBnitzhéhe liegt nicht im Anwendungsbereich der
Alpenkonvention BGBI 477/1955 idgF
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Siedlungsschwerpunkte:

REPRO Schwerpunkt: LaRnitzhéhe - Ortskern: beinhaltet den geschlossenen Entwicklungs-
bereich entlang der L 326, der Kapellenstralde, des Liebmannweges und des Greimelweges.

Seitens der Gemeinde wurden zusatzliche O6rtliche Siedlungsschwerpunkte im
Gemeindegebiet festgelegt:

e Tomscheort

e Autal

e Oberlal3nitz

¢ Krachelberg Ost

Schwerpunkt ist die Beibehaltung und Fortfiilhrung der bisherigen Siedlungsstruktur mit klarer
Trennung der Funktionsbereiche Wohnen, Landwirtschaft, sowie Vermeidung von
gegenseitigen Beeintrachtigungen.

Vorrangiqge Entwicklungsziele

Im gegensténdlichen Ortlichen Entwicklungskonzept werden sémtliche rechtswirksamen
Planungen des Bundes und des Landes bericksichtigt und darauf aufbauend die
langfristigen Entwicklungsziele der Standortgemeinde und der angrenzenden Gemeinden
aufeinander abgestimmt.

Das Hauptgewicht der Gemeinde wird daher auch in Zukunft in einer Entwicklung der
Grundfunktionen als Wohnstandort liegen.

Als einer der wichtigsten Wirtschaft- und Arbeitsplatzfaktoren wird seitens der Gemeinde der
Ausbau der Kur-, Erholungs- und Klinikbetriebe forciert und die Funktion der Gemeinde als
"Medizinisches Kompetenzzentrum" angestrebt, wobei sowohl der Rehabilitations- und
Erholungsbereich, als auch der Klinisch-medizinische Bereich ausgebaut werden soll.

In den letzten Jahren ist eine kontinuierliche Zunahme der Bevélkerung festzustellen. Dies ist
vor allem auf die glinstige Wohnstandortlage aufgrund der Wohnqualitét des Kurstandortes
und der glnstigen Verkehrsanbindung zurtckzufiihren. Durch Investitionen und Ansiedlung
neuer Betriebe sowie Férderung von Kur-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen soll ein
attraktives Angebot fiir die Bevoélkerung geschaffen werden, um eine Beibehaltung der
derzeitigen Bevélkerungsentwicklung sicherzustellen.

Ein weiteres Ziel der Gemeinde ist die Verbesserung der Larmschutzmalnahmen gegeniber
Bahn- und Schnellstralenldrm. Durch diese verbesserten MalRnahmen soll eine
Weiterentwicklung des Wohnbaulandes im Nahbereich der &ffentlichen Infrastruktur
(Kindergarten, Schule, Arzte, etc.) und privaten Versorgungseinrichtungen gesichert werden.

Umweltrelevanz

Eine Vorprifung und eine Prifung nach Ausschlusskriterien (Prufkriterien gemaf
Planungsleittaden SUP in der Ortlichen Raumplanung herausgegeben von der
Fachabteilung 13B, Amt der Stmk. Landesregierung, Stand: Juni 2006) und eine Prifung auf
UVP-Pflicht nach dem UVP-G 2000 idF. BGBI 149/2006 wurde durchgefihrt.

Im Zuge dieser Erheblichkeitsprifung wurde festgestellt, dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

Da die neu festgelegten Funktionsbereiche weder Grundlage fir ein Projekt sind, das gemaf
dem Anhang 1 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes 2000 einer Umweltvertraglich-
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keitsprifung unterliegt, noch im Europaschutzgebiet liegen (seitens des Amtes der Stmk.
Landesregierung erfolgte diesbeziiglich keine Bekanntgabe) und aufgrund der gewahlten
Baulandkategorie keine unzumutbaren Belastigungen oder gesundheitsgefdhrdende
Immissionen verursacht werden, sind somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Daher ist keine strategische Umweltpriifung im Sinne des §3 Abs.4 Stmk. ROG 1974 idF
LGBI 89/2008 erforderlich.
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2.

§1
(1)

(2)

()

§2
(1)

(2)

()

§3
(1)
ZA1

VERORDNUNG
Umfang und Inhalt

Der Geltungsbereich dieses Ortlichen Entwicklungskonzeptes erstreckt sich auf das
gesamte Gebiet der Marktgemeinde LaRnitzhéhe.

Das  vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept besteht  aus einem
Verordnungswortlaut und einer zeichnerischen Darstellung, dem Ortlichen
Entwicklungsplan im Mafstab 1:10.000. Ferner ist ein Erduterungsbericht
angeschlossen.

Das Ortliche Entwicklungskonzept wurde im Sinne von §21 des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes 1974 idF LGBI 89/2008 auf Basis des bisher geltenden
Ortlichen Entwicklungskonzeptes 3. Fassung, und unter Beriicksichtigung sémtlicher
rechtswirksamer vorliegender Entwicklungsprogramme und Planungen des Bundes
und des Landes erstellt.

Plangrundlage und Verfasser

Der Ortliche Entwicklungsplan basiert auf den vom Amt der Steierméarkischen
Landesregierung, Baudirektion, geografische Informationssysteme (GIS Steiermark)
zur Verfugung gestellten Orthofotos (entzerrte fotografische Luftbildaufnahmen —
Uberflugdatum September 2004), im MaRstab von 1:10.000 sowie auf der vom Biiro
Geoinfo, Graz, erstellten digitalen Aufbereitung der digitalen Katastermappe, mit
Katasterstand Dezember 2007.

Das gegenstandliche Orthofoto umfasst das gesamte Gemeindegebiet von
LaRnitzhdhe sowie Teile der angrenzenden Gemeinden Nestelbach bei Graz,
Vasoldsberg, Raaba, Hart bei Graz, Kainbach und H&éf-Prébach.

Der vorliegende Ortliche Entwicklungsplan, der Verordnungswortlaut und die
Erlauterungen wurden im Auftrag der Marktgemeinde LaRnitzhéhe vom Biiro Malek-
Herbst Architekten, KérésistralRe 17, 8010 Graz unter Projekt Nr. 2008/07/01 verfasst
und ausgearbeitet.

Festlegungen des Entwicklungsplanes

Detailabgrenzung tiberortlicher Zonierungen

GemaR Regionalplan des Regionalen Entwicklungsprogramms (REPRO) Graz/Graz-
Umgebung LGBI 106/2005 ist Lalnitzhdhe als "Teilregionales Versorgungszentrum"”
festgelegt.

Die Abgrenzung dieses Siedlungsschwerpunktes erfolgt entsprechend der
naturrdumlichen und landschaftsbildnerischen Entwicklungsgrenzen unter Beriick-
sichtigung der raumlich zusammenhdngenden Entwicklung der angrenzenden
Bereiche.

Der Siedlungsschwerpunkt beinhaltet den gesamten zentralen, geschlossenen
Entwicklungsbereich entlang der L 326, in westlicher Richtung entlang der
Kapellenstralke und des Liebmannweges und in &stlicher Richtung entlang des
Greimelweges.

]
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2.2

Z3

(2)
ZA1

lit.a)

lit.b)

Die Abgrenzung erfolgt durch die im Ortlichen Entwicklungsplan festgelegten
absoluten und relativen Entwicklungsgrenzen.

Hinsichtlich Landschaftsteilrdume gemaR §3 des REPRO Graz, Graz-Umgebung ist
das gesamte Gemeindegebiet dem Teilraum ,Auleralpines Hligelland“ zugeordnet.
Die unter Z.1 angefiihrte Abgrenzung des als ,Teilregionales Versorgungszentrum®
abgegrenzten Entwicklungsbereiches findet als Teilraumfestlegung ,Siedlungs- und
Industrielandschaften seine Entsprechung.

Gemal §2 (3) des REPRO Graz, Graz-Umgebung ist im Bereich des Ortsteils
Krachelberg ein Wildékologischer Korridor festgelegt. Aufgrund der Uber-
dimensionierten Darstellung im Verordnungsplan des REPRO wund der
bestandanalytischen Feststellung, dass sich die Durchlassigkeit dieses Korridors auf
einen ca. 40 m breiten Unterfihrungsbereich unter der A2 beschrankt, wurde eine
Konkretisierung dieses Korridorbereiches vorgenommen. In Abstimmung mit der
Abteilung 16 des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung, DI GrielRer wurde
dieser Korridor mit einer Breite von 300 Meter festgelegt und dargestellt, wobei die
Achsenmitte durch den Abstand der beiden Autobahnbrickenpfeiler definiert ist.

Riaumlich-funktionelle Gliederung — Die Ortlichen Funktionen

Die Ortlichen Siedlungsschwerpunkte entsprechen den Vorgaben der
,Richtlinie fur die Festlegung von Ortlichen Siedlungsschwerpunkten® des Amtes der
Steierméarkischen Landesregierung, Abteilung 16A — Uberértliche Raumplanung.

Die raumliche Abgrenzung erfolgt fiir folgende Ortsteile:

Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt "Teilregionales Versorgungszentrum" funktions-
durchmischt — Ortszentrum

Die Abgrenzung des Uberértlichen Siedlungsschwerpunktes Ortszentrum orientiert
sich an den geschlossenen Baulandbereichen entlang der Landesstralie (L-326) in
nordsudlicher Richtung bis unmittelbar an die Gemeindegrenzen, in westlicher
Richtung entlang der Kapellenstralle und des Liebmannweges und in &stlicher
Richtung entlang des Greimelweges.

Osten: Greimelweg und absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze bis zur
Gemeindegrenze zu Nestelbach. In den &stlichsten Randbereichen grenzen
die Entwicklungsbereiche mit absoluten naturraumlichen
Entwicklungsgrenzen an zwei ausgedehnte Waldflachen;

Suden: absolute  siedlungspolitische  Entwicklungsgrenzen  beiderseits  der
Landesstrale bis zur Gemeindegrenze zu Nestelbach. Naturrdumlich
absolute Entwicklungsgrenze zu den westlichen Waldflachen;

Westen: sudlich der Kapellenstralle mit absoluter naturrdumlicher Entwicklungs-
grenze im Siden entlang der Waldflichen und absoluter
siedlungspolitischer Entwicklungsgrenze als Abgrenzung des Bestandes.
Naturrdumlich absolute Entwicklungsgrenze zu den stdlichen Waldflachen;

Sudwesten: beiderseits des Liebmannweges mit absoluter siedlungspolitischer
Entwicklungsgrenze;

Norden: Gemeindegrenze zu Kainbach und Héf-Prébach;

Ortlicher Siedlungsschwerpunkt funktionsdurchmischt — Tomscheort

Die Abgrenzung des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes Tomscheort orientiert sich
dstlich entlang der Bahntrasse beiderseits des Tomscheweges.

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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Osten: Tomscheweg, Wald und Hochwassergefdhrdungsbereich des Kohlgraben-
baches;

Siden: entlang des Koberweges und absolute siedlungspolitische Entwicklungs-
grenze;

Westen: Bahntrasse;

Norden: Wald und relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze;

lit.c) Ortlicher Siedlungsschwerpunkt funktionsdurchmischt — Autal
Die Abgrenzung des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes Autal orientiert sich sudlich
entlang der Bahntrasse beiderseits der Autalerstralie.
Osten: relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze
Siiden: Hochwasseranschlaglinien des Raabaches bzw. eines 10 m Uferfreihalte-
bereiches fur unbebaute Bereiche.
Westen: Gemeindegrenze
Norden: L311 Autalerstrale bzw. entlang der absolute siedlungspolitische Ent-
wicklungsgrenze (Festlegung aufgrund Bestand u. Bahnlarm)
lit.d) Ortlicher Siedlungsschwerpunkt funktionsdurchmischt — Krachelberg Ost
Die Abgrenzung des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes Krachelberg Ost orientiert
sich sidlich der A2 entlang des Krachelbergweges.
Osten: Gemeindegrenze
Siiden: absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze
Westen: Geldndekante und absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze
Norden: Krachelbergweg
lit. e) Ortlicher Siedlungsschwerpunktes funktionsdurchmischt — OberlaBnitz
Die Abgrenzung des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes OberlaRnitz orientiert sich
sudlich der Bahnhofstralle.
Osten: absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze in einer Bauplatztiefe
dstlich der Gemeindestrale
Suden: Waldgrenze unter Berlcksichtigung eines 10 m Windwurffreihaltebereiches
Westen: absolute und relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze
Norden: Gemeindegrenze
Z.2 Entwicklungsgebiete (Funktionsbereiche)
lit. a) Entwicklungsgebiet fiir Wohnen (orange Farbgebung)
Hier besteht vorwiegend Wohnnutzung. In diesen Bereichen soll eine
bedarfsorientierte, systematische Weiterentwicklung stattfinden.
lit. b) Entwicklungsgebiet fiir Landwirtschaft (braune Farbgebung)
Bereiche mit landwirtschaftlicher Funktion, Wohnfunktion und Dienstleistungen in
denen o. g. Nutzungen in einem historisch tradierten Naheverhéltnis bestehen. Diese
Gebiete beinhalten landwirtschaftliche Betriebe, deren betrieblicher Weiterbestand zu
sichern ist. Dieser Funktion widersprechende Nutzungen haben sich grundsétzlich
der landwirtschaftlichen Nutzung unterzuordnen bzw. sind in gegenseitiger
Abstimmung weiterzuentwickeln.
MALEK Architekten www.malekherbst.com T +43(0)316 681 440-0 F-33
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lit. ¢) Entwicklungsgebiet fiir Zentrum (rote Farbgebung)

Zentrale, nutzungsdurchmischte Bereiche mit Wohnnutzung, Dienstleistung sowie
auch teilweise o6ffentlichen Einrichtungen. Dieser Bereich zeichnet sich durch hohe
Nutzungsvielfalt in entsprechender Verkehrslage aus.

lit. d) Entwicklungsgebiet fiir Gewerbe - Industrie (violette Farbgebung)
Zusammenhangendes Gebiet mit bestehender betrieblicher und/oder gewerblicher
Nutzung inklusive der erforderlichen infrastrukturellen Ausstattungen (z.B.
Erreichbarkeit, Standortgunst, Stellplatzangebote) in einem fiir Wohnen durch die
bestehenden erhdhten Schall- und Schadstoffemissionen ungeeigneten Bereich, der
auch fir kiUnftige Betriebsansiedlungen gesichert und planméaRig weiterentwickelt
werden soll.

lit. ¢) Entwicklungsgebiet fiir Tourismus und Ferienwohnen (rosa Farbgebung)
Bereiche fir die Nutzung von Kur- und Erholungsbereichen innerhalb des
Kurbezirkes LaRnitzhéhe inklusive aller fir diese Nutzung erforderlichen
infrastrukturellen Ausstattungen. Diese Gebiete beinhalten Fremdenverkehrs-,
Erholungs-, Kur- und Kiinikbetriebe, deren betrieblicher Weiterbestand und
Weiterentwicklung unter Berlicksichtigung der geringeren zuldssigen Schall- und
Schadstoffimmissionen zu sichern ist.

lit. f) Ortliche Vorrangzonen bzw. Eignungszonen fiir Erholung, Sport, Freizeit, Ver-
und Entsorgungsbereiche (griine Farbgebung)

Hierbei handelt es sich um Sondernutzungen im Freiland, die ausschlieRlich fur
bestimmungsgemafle Nutzung entsprechend der Festlegung vorbehalten sind.

(3) Entwicklungsgrenzen:

Z1 Absolute Entwicklungsgrenzen (durchgehende Linie)

Aulerhalb  der absoluten Grenzen ist eine Baulandfestlegung im
Flachenwidmungsplan unzulassig.

Z.2 Relative Entwicklungsgrenzen (strichlierte Linie)

Eine Baulanderweiterung Uber die relative Entwicklungsgrenze hinaus ist im Ausmaf
einer ortsliblichen Bauplatztiefe ohne Anderung des OEK zuldssig.

2.3 Absolute naturrdaumliche Entwicklungsgrenzen (durchgehende griine Linie)
Entwicklungsgrenzen basieren einerseits auf materienrechtlichen Vorgaben (z.B.
Waldbestand, Griinzone, Uferstreifen zu natirlich flieRenden Gewéssern),
andererseits auf in der Natur eindeutig erkennbaren Grenzen (Hangkanten,
Gelandespringen u.a.).

Z4 Absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen (durchgehende rote
Linie)

Entwicklungsgrenzen aufgrund tibergeordneter Vorgaben, wie Verkehrstrager (OBB)
bundes-/landesgesetzlicher Bestimmungen und gemeindeautonom festgelegten
siedlungspolitischen Entscheidungen.
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2.5

§4

Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen (strichlierte rote Linie)

Entwicklungsgrenzen aufgrund infrastruktureller Einrichtungen (Ver-, Entsorgung,
Verkehr, usw.), die kurzfristig nicht zu Uberschreiten sind. Uberschreitungen im
Ausmal} von einer Bauplatztiefe sind bei gegebener Kriterienerfiillung zuldssig. Diese
sind z.B. eine weitgehende Konsumation der festgelegten Entwicklungsbereiche.

Raumbezogene Ziele und MaBnahmen

(1) Entwicklungsziele fiir Sachbereiche
Z1 Naturraum und Umwelt

1) Freihaltung von hochwassergeféahrdeten Fladchen und Uferbereichen von Béachen
und Gerinnen entsprechend dem Sachprogramm zur hochwassersicheren
Entwicklung der Siedlungsraume.

2) Schutz der teilweise bebauten Gebiete vor Uberschwemmungen des
LaRnitzbach, des Raababaches und des Kohlgrabenbaches.

3) Langfristiger Schutz der geschlossenen und grofRraumigen Waldbestande und
weitestgehende Freihaltung der Waldréander von Bebauung.

Z.2 Siedlungsraum und Bevélkerung

1) Rucksichtnahme auf gegenseitige Beeintrdchtigungen in ihrer jeweiligen Nutzung.

2) Das Hauptsiedlungsgebiet ist das Zentrum von Lanitzhéhe.

3) Weitere Siedlungsgebiete sind die als &rtliche Siedlungsschwerpunkte festgelegte
Ortsteile Tomscheort, Autal, Krachelberg Ost und Oberlal3nitz. Fir die Ortsteile
Krachelberg West und die Entwicklungsgebietsbereiche entlang der Unteren
Bahnstralte, des Prdbachweges, dem Ortsteil Tomschetal und Schwarzweg
wurden keine Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

4) Schutz und Fdrderung der landwirtschaftlichen Betriebe, Vermeidung der
Konflikte zwischen Wohnen und landwirtschaftlicher Tatigkeit, insbesondere der
Nutztierhaltung in Stallungen.

5) Der Baulandbedarf fur den Sektor Wohnen in den nachsten 15 Jahren wird mit
ca. 19,5 ha geschatzt. Da die Entwicklung im Sektor Industrie und Gewerbe
hauptsachlich von der Konjunkturlage abhangig ist und diesbezlglich keine
verldsslichen Prognosen vorliegen, kann der Flachenbedarf fur diesen Sektor
nicht geschétzt werden.

6) Die Haltestellen der o6ffentlichen Verkehrsmittel sind im Entwicklungsplan
ersichtlich gemacht. Soweit keine anderen AusschlieRungsgrinde vorliegen,
gelten auch die Gebiete innerhalb des jeweiligen Umkreises der einzelnen
Haltestellen als Vorranggebiet fiir Wohnbaulandentwicklung.

2.3 Wirtschaft

1) Eine Attraktive Standortentwicklung fiir industriell-gewerbliche Betriebe sowie
Handelsbetriebe in dafiir geeigneten Bereichen wird angestrebt.

2) Sicherung, Ausbau und Neufestlegungen von Industrie- und Gewerbestandorten
in den Bereichen Autal, Krachelberg Ost und &stlich des Bahnhofareals.
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3) Sicherung von Gebieten mit besonderer Standorteignung fiir Betriebe der

4)

Industrie, des Gewerbes und des Handels gegeniiber anderen Nutzungen, die
eine betriebs- und standortgerechte Verwendung und AufschlieBung behindern
wlrden.

Entwicklung von Malnahmen zur Standortvorsorge fir private Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen mit der Festlegung von Einrichtungen fir die
Sicherstellung der Nahversorgung fir die Wohnbevdlkerung.

Z.4 Technische Infrastruktur/Gemeinbedarfseinrichtungen

1) Weiterer Ausbau der Verkehrsinfrastruktur in Verbindung mit L&rmschutz-
mafRnahmen in sensiblen Bereichen.

2) Auf die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz ist besonders Bedacht zu
nehmen.

(2) Entwicklungsziele fiir die einzelnen Ortsteile:
Z1 Ortsteile der Entwicklungsprioritat 1
lit. a) LaBnitzhéhe Ortskern

1) Erhaltung und Starkung des Siedlungsschwerpunktes LaRnitzhdhe als Standort
fur Wohnen, Landwirtschaft, Erholung und als Kurzentrum.

2) Festlegung als ,Teilregionales Versorgungszentrum® gemal Regionalem
Entwicklungsprogramm (REPRO) Graz, Graz-Umgebung, LGBI 106/2005 .

3) Ausbau und Starkung des Ortszentrums durch Beibehaltung der Entwicklungs-
potentiale im Zentralen Bereich sowie im gesamten Siedlungsschwerpunktbereich
unter Berlcksichtigung der Beeintrachtigung durch Stralsenlarm.

4) Ausbau der Kur-, Erholungs- und Klinikbetriebe und Etablierung der Gemeinde
als "Medizinisches Kompetenzzentrum".

5) Auffillung der unbebauten Restflachen.

lit. b) Autal

1) Erhaltung und Starkung des Siedlungsschwerpunktes Autal als Standort fur
Wohnen, Landwirtschaft und Gewerbe.

2) Ausbau und Starkung des Ortsteils durch Beibehaltung und Neufestlegung von
Entwicklungspotentialen im Zentralen Bereich entlang der Landesstra’e sowie
im gesamten Siedlungsschwerpunktbereich unter Beriicksichtigung der
Beeintrachtigung durch Stralen- und Bahnlarm und der Hochwassergefahrdung
durch den Raababach.

3) Aufflllung der unbebauten Restflachen.
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2.2

lit. a)

lit. b)

Ortsteile der Entwicklungsprioritét 2:

Tomscheort

Erhaltung und Stérkung des Siedlungsschwerpunktes Tomscheort als Standort fir
Wohnen. Vorrangig Auffillung der unbebauten Restflachen. Festlegung eines
Entwicklungspotentials im stdlichen Bereich in Abstimmung mit den naturrdumlichen
Gegebenheiten unter Beriicksichtigung der Beeintrachtigung durch Bahnlarm und
Hochwasser durch den Kohlgrabenbach.

Krachelberg Ost

Erhaltung und Stérkung des Siedlungsschwerpunktes Krachelberg Ost als Standort
fur  Wohnen, Landwirtschaft und Schaffung von industriell-gewerblichen
Entwicklungspotentialen.

Eine Auffullung unbebauter Restflachen ist nur mehr geringfiigig vorhanden, daher
erfolgte eine langfristige Festlegung von Entwicklungspotentialen. Im Anschluss an
die bestehende Bebauung wurde Richtung Westen unter Beriicksichtigung der
topographischen Gegebenheiten - wodurch ein natlrlicher Larmschutz besteht
(Autobahn abgewandte Hangseite) - ein Entwicklungsgebiet fur Landwirtschaft (im
Anschluss an den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb) und flir Wohnen bis zur
Geléndekante Richtung Westen festgelegt. Berticksichtigung einer Entwicklung von
der bestehenden Bebauung ausgehend.

Richtung Norden, der Autobahn zugewandten Hangseite, wurde aufgrund eines
dringenden Interesses der Gemeinde einer Standortschaffung fiir eine industrielle
Entwicklung, eine diesbezigliche Entwicklungsgebietsfestlegung vorgenommen,
wobei auf die Beibehaltung einer Pufferzone zu der bestehenden Wohnbebauung im
Westen im Sinne der Teilraumabstimmung Ricksicht genommen wurde. Hinsichtlich
der Entwicklungsgebietsfestiegung fir Industrie und Gewerbe ist eine

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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Industriegebietsausweisung nur entlang des Krachelbergweges beabsichtigt,
wodurch auch die verkehrstechnisch gilinstigste ErschlieBung gewahrleistet ist.

Um eine geordnete Entwicklung auch fiir das neu festgelegte Industrie- und
Gewerbeentwicklungsgebiet gewahrleisten zu kénnen, ist im Zuge einer
Baulandausweisung eine Bebauungsplanung festzulegen. Darin sollen sowohl
grundsatzliche Gestaltungsvorgaben zur Einfiigung in das Straflen-, Ort- und
Landschaftsbild als auch L&arm- und SichtschutzmaRnahmen zur bestehenden
Wohnbebauung im Westen festgelegt werden.

lit. c) OberlaBnitz
Festlegung eines neuen Entwicklungsbereiches und eines Siedlungsschwerpunktes
gemal den Raumordnungsgrundsatze (§3 StROG 1974 idgF) und den ,Richtlinien
zur Festlegung und Abgrenzung von Siedlungsschwerpunkten®.
Erhaltung und Starkung des Siedlungsschwerpunktes Oberlal3nitz als Standort fir
Landwirtschaft und Wohnen. Vorrangig Auffillung der unbebauten Baulandfldchen.
Siedlungsentwicklung in Richtung Westen im Anschluss an den bestehenden
Baulandsbereich.

Z.3 Ortsteile der Entwicklungsprioritat 3:
Entwicklungsgebiete ohne Siedlungsschwerpunki.
e Prabachweg
e Tomschetal
e Schwarzweg
e Krachelberg West
e Untere BahnstralRe
e Entwicklungsbereiche entlang des Prabachweges an der Gemeindegrenze
Erhaltung und Auffillung der unbebauten Baulandflachen. Geringfligige Erweiterung
unter Berucksichtigung der maximal mdglichen Baulanderweiterung aufRerhalb von
festgelegten Siedlungsschwerpunkten im Teilraum ,Auf3eralpines Higelland®.
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§5
(1)

(2)

Inkrafttreten, AuBer Kraft treten

Die Rechtskraft des vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4. Fassung
bedarf einer Genehmigung durch die Steiermérkische Landesregierung. Nach der
Genehmigung durch die Steiermarkische Landesregierung tritt die Verordnung ber
das Ortliche Entwicklungskonzept gemaR §92 der  Steiermarkischen
Gemeindeordnung LGBL 115/67 idgF mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Kraft.

Mit der Rechtskraft des vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4. Fassung
tritt die 3. Fassung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes aul3er Kraft.

Fir den Gemeinderat

BlUrgermeister Bernhard Liebmann

]
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3. ERLAUTERUNGSBERICHT

3.1 Veranderungen im Vergleich

Differenzplan

In Ubereinstimmung mit den Raumordnungsgrundsétzen des Stmk. Raumordnungsgesetzes
1974 idF LGBI 89/2008, den Festlegungen des Landesentwicklungsprogramms 1977 (LGBI
53/1977) und unter Bericksichtigung des Regionalen Entwicklungsprogramms fir die
Planungsregion (politische Bezirke) Graz-Umgebung werden, ausgehend von den
Ergebnissen der Bestandsaufnahme und der Problemanalyse und aufbauend auf dem
geltenden Ortlichen Entwicklungskonzept 3. Fassung Entwicklungsziele und MaRnahmen fiir
die Marktgemeinde LaRnitzhéhe angepasst bzw. neu festgelegt.

Aufgrund zwischenzeitlich geanderter Planungsvoraussetzungen, geanderter
raumordnungsgesetzlicher Bestimmungen, Uberregionaler Planungsvorgaben (REPRO Graz
/Graz-Umgebung, LGBI 106/2005) und gednderter &ffentlicher, siedlungs- und
wirtschaftspolitischer Interessen der Marktgemeinde Lal3nitzhéhe, erfolgt fiir alle Ortsteile die
Prifung der bisher festgelegten siedlungs- und kommunalpolitischen Zielsetzungen sowie
die Neufestlegung von Zielsetzungen, Malknahmen und Entwicklungszielen,
Funktionsbereichen, insbesondere durch Neudefinition des Entwicklungsplanes.

Vergleich Siedlungsleitbild - Entwicklungsplan

Aus beiliegendem Differenzplan (Gegenuberstellung Siedlungsleitbild 3. Fassung / Ortlicher
Entwicklungsplan 4. Fassung) kann entnommen werden, wo es zu Anderungen gegeniiber
dem geltenden Siedlungsleitbild 3. Fassung gekommen ist.

Ferner erfolgten Abanderungen der bisher festgelegten Siedlungsgrenzen einerseits
aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Konsumation von Baulandbereichen und andererseits
aufgrund geanderter Gberdrtlicher Planungsvorgaben.
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Marktgemeinde LaBnitzh6he

Wesentliche Anderungen zwischen dem Siedlungsleitbild (OEK 3. Fassung)
und dem Entwicklungsplan (OEK 4. Fassung)

1 von: Freiland
in: Uberlagerung Entwicklungsgebiet fiir Wohnen und Industrie/Gewerbe
Flache: 3,69 ha

Neufestlegung von Entwicklungspotentialen entlang der LandesstralRe zur Schaffung eines
neuen Industrie- und Gewerbestandortes und gleichzeitigem Lickenschluss zweier
funktionsdurchmischter Entwicklungsbereiche im Ortsteil Autal. Die Erschliefung dieses
Areals hat im Zuge einer Baulandfestlegung in Abstimmung mit der zustandigen
LandesstralRenverwaltung zu erfolgen. Diese Neufestlegung einer Uberlagerung der
Entwicklungsgebiete Wohnen und Industrie/Gewerbe erfolgte unter Berlcksichtigung der
Hochwassergefahrdung durch den Raababach.

2 von: Entwicklungsgebiet Wohnen
in: Entwicklungsgebiet fur Industrie/Gewerbe
Flache: 1,33 ha

Anpassung der Entwicklungsgebietskategorie aufgrund der Bestandssicherung der
bestehenden Betriebe und der teilweise rechtskraftigen Baulandausweisung. Die Festlegung
einer relativen siedlungspolitischen Grenze ermdglicht langfristig eine Weiterentwicklung
dieses Entwicklungsgebietes entlang der Gemeindestralie.

3a von: Entwicklungsgebiet Wohnen
in: Freiland
Flache: 0,10 ha

3b von: Entwicklungsgebiet Wohnen
in: Freiland
Flache: 0,10 ha

3c von: Entwicklungsgebiet Wohnen
in: Freiland
Flache: 0,94 ha

Ricknahme der Entwicklungsgebiete aufgrund der Beeintrachtigung durch Hochwasser.

4 von: Freiland
in: Auffillungsgebiet
Flache: 0,16 ha aufzuflllende Flache

Festlegung einer Eignungszone (Auffillungsgebiet) gemalk §25 Abs.2 Ziff. 2 des StROG
1974 idgF mit einer aufzufilllenden Flache von 1.597 m?.

5 von: Freiland
in: Entwicklungsgebiet fur Landwirtschaft
Flache: 0,18 ha

Geringfligige Erweiterung im Anschluss an bestehendes Bauland unter Beriicksichtigung des
maximal méglichen Baulanderweiterungspotentials aufierhalb von festgelegten Siedlungs-
schwerpunkten im Teilraum ,AufReralpines Higelland®.
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6 von: Freiland
in: Entwicklungsgebiet flir Wohnen
Flache: 0,12 ha

Anpassung der Entwicklungsgrenzen aufgrund neuer Hochwasseranschlaglinien des
Raababaches.

7a von: Entwicklungsgebiet Wohnen
in: Entwicklungsgebiet fiir Landwirtschaft
Flache: 0,76 ha
7b  von: Entwicklungsgebiet Wohnen
in: Entwicklungsgebiet fur Landwirtschaft
Flache: 1,23 ha
7c von: Entwicklungsgebiet Wohnen
in: Uberlagerung Entwicklungsgebiet fur Landwirtschaft und Wohnen
Flache: 1,38 ha
7d  von: Entwicklungsgebiet Wohnen
in: Uberlagerung Entwicklungsgebiet fur Landwirtschaft und Wohnen
Flache: 0,95ha

Anpassung der Entwicklungsgebietskategorie aufgrund der Geruchsimmission aus Nutztier-
haltung.

8 von: Freiland
in: Entwicklungsgebiet fur Landwirtschaft
Flache: 0,61 ha

Neuausweisung unter Berlcksichtigung der bestehenden Bebauung und der Bestands-
sicherung eines landwirtschaftlichen Betriebes.

9a von: Entwicklungsgebiet ,Kurgebiet*
in: Uberlagerung Entwicklungsgebiet fir Wohnen und Tourismus/Ferien-
wohnen
Flache: 3,01 ha
9b von: Entwicklungsgebiet ,Kurgebiet®
in: Uberlagerung Entwicklungsgebiet fir Wohnen und Tourismus/Ferien-
wohnen
Flache: 2,88 ha

Anpassung der Entwicklungsgebietskategorie aufgrund einer bestehenden Kurgebietsaus-
weisung gemal §23 Abs. 5 lit. g StROG 1974 idgF und der Neudefinition der
Entwicklungsgebiete gemal PZVO 2007.

10 von: Freiland
in: Uberlagerung Entwicklungsgebiet fir Wohnen und Tourismus/Ferien-

wohnen

Flache: 0,78 ha

Neuausweisung im Anschluss an bestehendes Kurgebietsbauland unter Bericksichtigung
der Entwicklungsmdglichkeiten des bestehenden Sanatoriumbetriebes. Die Ausweisung
erfolgte unter Beriicksichtigung der topographischen Situation und Einhaltung eines
Windwurffreihaltebereiches zum Wald.
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11 von: Freiland
in: Entwicklungsgebiet flir Wohnen
Flache: 0,95 ha

Neuausweisung im Anschluss an bestehendes Wohnbauland bis zum Wald zur Schaffung
neuer Wohnpotentiale in unmittelbarer Zentrumslage. Die Ausweisung erfolgte unter
Beriicksichtigung der topographischen Situation und Einhaltung eines
Windwurffreihaltebereiches zum Wald.

12 von: Entwicklungsgebiet Wohnen
in: Ortliche Eignungszone (,6ffentliche Parkanlage®)
Flache: 0,43 ha

Ricknahme in Anpassung an die bestehende Parkanlage.

13 von: Entwicklungsgebiet Wohnen
in: Entwicklungsgebiet flir Zentrum
Flache: 1,55 ha

Kategoriednderung aufgrund der Nutzungsabstimmung fiir diesen zentralen Bereich unter
Beriicksichtigung der siedlungspolitisch beabsichtigten und teilweise bereits begonnen
Entwicklungsmdglichkeiten (Neubau des Gemeindeamtes).

14 von: Freiland
in: Entwicklungsgebiet fiir Industrie/Gewerbe
Flache: 1,03 ha

Neuausweisung eines Entwicklungsgebietes Industrie/Gewerbe auf gemeindeeigenen
Grundstiicken 06stlich des Bahnhofes, zur Schaffung eines neuen Industriestandortes unter
Beriicksichtigung der Bestandsobjekte und der Hochwasseranschlaglinien des
Lalnitzbaches.

15 von: Freiland
in: Entwicklungsgebiet fur Wohnen und Entwicklungsgebiet fur Land-
wirtschaft
Flache: 3,76 ha

Neuausweisung eines gesamten Siedlungsbereiches aufgrund der Festlegung eines
ortlichen Siedlungsschwerpunktes (s. §4 Abs 2 Z2 |lit. f) unter der Einhaltung der
Mindestvoraussetzung fiir die Festlegung von Ortlichen Siedlungsschwerpunkten. Die
Abgrenzung erfolgte unter Berlicksichtigung der bestehenden Bebebauung im Westen, der
Hochwassergefahrdung durch den LalBnitzbach im Norden und der Einhaltung eines
Windwurffreihaltebereiches zum Wald im Siden. Eine langfristige Siedlungsentwicklung ist
nach erfolgter Auffiillung der Potentiale Richtung Westen vorgesehen.

16 von: Freiland
in: Entwicklungsgebiet flir Wohnen
Flache: 0,47 ha

Neuausweisung im Anschluss an bestehendes Wohnbauland bis zur Gelédndekante zur
Schaffung neuer Wohnpotentiale im zentralen Bereich. Die Ausweisung erfolgte unter
Berlicksichtigung der topographischen Situation und der vorhandenen technischen
Infrastruktur.
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17 von: Entwicklungsgebiet Wohnen
in: Uberlagerung Entwicklungsgebiet fir Wohnen und Tourismus/Ferien-
wohnen
Flache: 0,69 ha (Buckelberg)

1.03 ha (Liebmannweg)

Funktionserganzung des bestehenden Entwicklungsgebietes fiir Wohnen, um eine
Weiterentwicklung beider angrenzender Baulandbereiche (Wohn- und Erholungsgebiet) zu
gewahrleisten und Anpassung der Entwicklungsgebietskategorie (Uberlagerung) aufgrund
der Neudefinition der Entwicklungsgebiete geman PZVO 2007.

18 von: Entwicklungsgebiet Erholungsgebiet
in: Uberlagerung Entwicklungsgebiet fir Wohnen und Tourismus/Ferien-
wohnen
Flache: 1,23 ha

Anpassung der Entwicklungsgebietskategorie (Uberlagerung) aufgrund einer bestehenden
Erholungsgebietsausweisung gemafl §23 Abs. 5 lit. h StROG 1974. Festlegung einer
Uberlagerung aufgrund fehlender eindeutige Entwicklungsgebietszuordnung durch die
Neudefinition der Entwicklungsgebiete geman PZVO 2007.

19 von: Freiland
in: Entwicklungsgebiet fir Wohnen
Flache: 0,20 ha

Kleinflachige Neuausweisung mit zweiseitigem Baulandanschluss im Ausmafl von 2
Bauplatzen.

20 von: Freiland
in: Entwicklungsgebiet fur Landwirtschaft, Flache: 0,30ha
Entwicklungsgebiet fur Wohnen, Flache: 1,37ha
Entwicklungsgebiet fir Industrie/Gewerbe, Flache: 1,52ha

Flache: 3,19 ha

Neuausweisung dreier Entwicklungsbereiche fir den Ortlichen Siedlungsschwerpunkt
Krachelberg Ost (siehe Festlegung unter §4 Abs 2 Z2 lit d).

Im Anschluss an die bestehende Bebauung wurde Richtung Westen unter Berlcksichtigung
der topographischen Gegebenheiten - wodurch ein  natlrlicher Larmschutz besteht
(Autobahn abgewandte Hangseite) - ein Entwicklungsgebiet flir Landwirtschaft (im
Anschluss an den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb) und fiir Wohnen bis zur
Gelandekante Richtung Westen festgelegt. Berlicksichtigung einer Entwicklung von der
bestehenden Bebauung ausgehend.

Richtung Norden, der Autobahn zugewandten Hangseite, wurde aufgrund eines dringenden
Interesses der Gemeinde einer Standortschaffung fur eine industrielle Entwicklung eine
diesbezugliche Entwicklungsgebietsfestlegung vorgenommen, wobei auf die Beibehaltung
einer Pufferzone zu der bestehenden Wohnbebauung im Westen im Sinne der
Teilraumabstimmung Ruicksicht genommen wurde. Hinsichtlich der
Entwicklungsgebietsfestlegung far Industrie und Gewerbe ist eine
Industriegebietsausweisung nur entlang des Krachelbergweges beabsichtigt, wodurch auch
die verkehrstechnisch ginstigste ErschlieRung gewahrleistet ist. Im Falle einer Industrie- und
Gewerbegebietsausweisung auf Flachenwidmungsplanebene ist jedenfalls eine Bebauungs-
planung zu verordnen.
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21 von: Entwicklungsgebiet Wohnen
in: Uberlagerung Entwicklungsgebiet fir Wohnen und Tourismus/Ferien-
wohnen
Flache: 5.36 ha

Anpassung der Entwicklungsgebietskategorie aufgrund einer beabsichtigten Kurgebietsaus-
weisung (gemal §23 Abs. 5 lit g StROG idgF) zur Bestandssicherung des Kklinisch-
medizinischen Betriebes (Schwarzl-Klinik) und im siedlungspolitischen Interesse der
Gemeinde am Ausbau als " Medizinisches Kompetenzzentrum® und der Schaffung der dafir
erforderlichen Entwicklungspotentiale. Festlegung einer Uberlagerung aufgrund fehlender
eindeutige Entwicklungsgebietszuordnung durch die Neudefinition der Entwicklungsgebiete
gemal PZVO 2007.

22 von: Freiland
in: Uberlagerung Entwicklungsgebiet fir Wohnen und Tourismus/Ferien-
wohnen
Flache: 1,74ha

Neuausweisung im Anschluss an bestehendes Bauland unter Berlcksichtigung der
Entwicklungsmdéglichkeiten des bestehenden klinisch-medizinischen Betriebes und zur
Errichtung eines medizinischen Zentrum im Anschluss daran, aufgrund konkreter Planung-
sinteressen.

23 von: Freiland

in: Entwicklungsgebiet fir Wohnen
Flache: 0,39 ha

Neuausweisung im Anschluss an bestehendes Wohnbauland aufgrund konkreter
Planungsinteressen unter Berlicksichtigung der topographischen Situation und der
vorhandenen technischen Infrastruktur und Erschlief3ung.

24a von: Freiland
in: Entwicklungsgebiet fir Wohnen
Flache: 0,50 ha (Ortsteil Schwarzweg)
24b von: Freiland
in: Entwicklungsgebiet fir Wohnen
Flache: 0,50 ha (Ortsteil Prabachweg)

Geringfligige Erweiterungen im Anschluss an bestehendes Bauland unter Beriicksichtigung
des maximal mdglichen Baulanderweiterungspotentials aullerhalb von festgelegten
Siedlungsschwerpunkten im Teilraum ,Aul3eralpines Hugelland®.

25 von: Freiland
in: Entwicklungsgebiet fir Landwirtschaft
Flache: 0,45 ha

Geringfligige Entwicklungsgebietsanpassung unter Bericksichtigung der Hochwasser-
gefdhrdungsbereiche des Raababaches und einem 10 Meter Uferfreihaltebereich.

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33

k HERBST



Marktgemeinde Lal3nitzhéhe 23
Ortliches Entwicklungskonzept 4. Fassung

3.2 Erlauterungen zum Entwicklungsplan

3.2.1 Ersichtlichmachungen — Darstellung des Handlungsrahmens

Die Ersichtlichmachungen erfolgen aufgrund (Uberértlicher Planungsvorgaben (z.B.

Regionales Entwicklungsprogramm Graz / Graz-Umgebung) bzw. Festlegungen aus anderen

gesetzlichen Vorgaben.

Regionalplan:
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Auszug aus dem Regionalen Entwicklungsplan
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Ortliches Entwicklungskonzept 4. Fassung

Vorrangzonen

Griinzonen ( im Gemeindegebiet nur 10 m Uferstreifen vorhanden)

Grinzonen dienen dem Schutz der Natur- oder Kulturlandschaft und ihrer Faktoren
(6kologische Funktion) und/oder der Naherholung (Erholungsfunktion). Dariiber hinaus
erfillen sie auch Funktionen des Schutzes von Siedlungsgebieten vor Gefdhrdungen, wie
z.B. Hochwasser (Schutzfunktion).

Die Festlegung von Bauland und Sondernutzungen im Freiland fir Ablagerungsplatze,
Aufschittungsgebiete, Schiel3statten, Schiell- und Sprengmittellager und ihre
Gefahrdungsbereiche und Bodenentnahmeflachen sind unzuléssig.

Grunzonen gelten als Ruhegebiete gemal §82 (1) 4 Mineralrohstoffgesetz. Die Erweiterung
rechtmalig bestehender Rohstoffgewinnungen ist zulassig.

Bei Festlegung von Sondernutzungen ist auf die Vermeidung von grofflachigen
Versiegelungen sowie Uber den Gebietscharakter hinausgehende Immissionen zu achten.

Als Griinzonen gelten auch Uferstreifen an allen natirlich flieRenden Gewdssern von
mindestens 10 m, gemessen ab der Bdschungsoberkante (im funktional begriindeten
Einzelfall auch dartber hinaus). In diesen Bereichen kénnen fur BaulickenschlieRungen
geringen Ausmalles Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die 6kologische Funktion des
jeweiligen Uferstreifens zu beriicksichtigen.

Vorrangzone fiir die Siedlungsentwicklung

Die Abgrenzung des regionalen Siedlungsschwerpunktes erfolgt entsprechend der
naturrdumlichen und siedlungsstrukturellen Entwicklungsgrenzen.

Siedlungsschwerpunkte bzw. Bereiche mit innerstadtischer Bedienungsqualitdt im
offentlichen Personennahverkehr sowie entlang der Hauptlinien des 6ffentlichen
Personennahverkehrs (im Bereich Autobahnabfahrt entlang der L326 Richtung Laf3nitzhéhe)
Es gelten folgende Zielsetzungen:

e Entwicklung einer funktionsdurchmischten, auf bestehende
Nahversorgungseinrichtungen und die Mdoglichkeiten des  offentlichen
Personennahverkehrs abgestimmten Siedlungsstruktur auf regionaler und
Gemeindeebene (Durchmischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung zur Wegeminimierung unter Vermeidung bzw. Verringerung gegenseitiger
Beeintrachtigungen).

e Erhaltung bzw. Verbesserung der Wohnqualitat.
e Vorrangige Ausrichtung des Wohnungsneubaues auf diese Bereiche.
e Verstarkte Mobilisierung von Baulandreserven.

Im Rahmen der Zielsetzungen dieser Verordnung gelten fir Vorrangzonen fiir die Siedlungs-
entwicklung folgende Festlegungen:

e Die Siedlungsentwicklung hat von innen nach auf3en zu erfolgen.

e Zur flachensparenden Siedlungsentwicklung darf fur Baugebiete in zentralen Lagen
in OV Bereichen mit innerstadtischer Bedienungsqualitdt bzw. entlang der Hauptlinien
des offentlichen Personennahverkehrs in  den Flachenwidmungspldnen der
Gemeinden innerhalb eines 300 m Einzugsbereiches von Haltestellen und
vollsortierten Lebensmittelgeschéften eine Mindestbebauungsdichte von 0,3 geman
§23 Abs. 13 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes nicht unterschritten
werden.
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e Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung sind von Widmungs- und Nutzungsarten,
die eine bestimmungsgemale Nutzung verhindern bzw. gefahrden, freizuhalten.

Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung sind Siedlungsschwerpunkte
bzw. Bereiche entlang der Hauptlinien des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

Es gelten folgende Zielsetzungen:

* Entwicklung einer funktionsdurchmischten, auf bestehende
Nahversorgungseinrichtungen
und die Méglichkeiten des 6ffentlichen Personennahverkehrs
abgestimmte Siedlungsstruktur auf regionaler
und Gemeindeebene (Durchmischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung zur Wegeminimierung unter Vermeidung
bzw. Verringerung gegenseitiger Beeintrachtigungen).

* Erhaltung bzw. Verbesserung der Wohnqualitat.

* Vorrangige Ausrichtung des Wohnungsneubaues auf diese Bereiche.

+ Verstarkte Mobilisierung von Baulandreserven.
Im Rahmen der Zielsetzungen dieser Verordnung gelten fir Vorrangzonen fur
die Siedlungsentwicklung folgende Festlegungen:

* Die Siedlungsentwicklung hat von innen nach auf3en zu erfolgen.

» Zur flichensparenden Siedlungsentwicklung muss fir Baugebiete
entlang der Hauptlinien des 6ffentlichen Personennahverkehrs in
zentralen Lagen in den Flachenwidmungsplénen der Gemeinden innerhalb
eines 300 m- Einzugsbereiches von Haltestellen und vollsortierten
Lebensmittelgeschaften die Bebauungsdichte mit mindestens
0,3 festgelegt werden.

* Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung sind von Widmungs- und
Nutzungsarten, die eine bestimmungsgemale Nutzung verhindern

Wildékologischer Korridor

Die Planungsregion verfligt insgesamt tiber grole zusammenhangende, noch nicht ganzlich
durch Siedlungen und Infrastrukturen zerschnittene Bereiche.

Diese sind auch wildokologisch/jagdwirtschaftlich von grofier Bedeutung. Durch fort-
schreitende unkoordinierte Siedlungsentwicklung und Infrastrukturprojekte werden die
verbliebenen Lebensrdume jedoch weiter zerstickelt.

Dies verhindert einen Uberregionalen Populationsaustausch. Hier ist das Offenhalten von
glinstig gelegenen Verbindungsachsen notwendig. Bezlglich erforderlicher Breite der
Grinzonen-Korridore zwischen verbauten Gebieten sollen rund 500 - 1000 m angestrebt
werden, um gutes Genflusspotenzial sicher-zustellen. Wo dies wegen Bebauung oder
unveranderbarer Baulandwidmung nicht mehr mdglich ist, lasst sich durch zielorientierte
Gestaltung eine wildékologische Korridor-

Mindestfunktion auch bei etwas geringerer Breite sicherstellen. So kann bei entsprechender
Gestaltung auch ein schmaler Korridor mit nur 250 - 300 m Breite fiir zahlreiche Tierarten
ausreichend sein (VOLK ET AL 2001 bzw. 2002).

Aufgrund der Uberdimensionierten Darstellung im Verordnungsplan des REPRO und der
bestandanalytischen Feststellung, dass sich die Durchléssigkeit dieses Korridors auf einen
ca. 40 m breiten Unterfihrungsbereich unter der A2 beschrankt, wurde eine Konkretisierung
dieses Korridorbereiches vorgenommen. In Abstimmung mit der Abteilung 16 des Amtes der
Steiermérkischen Landesregierung, DI GrielRer wurde dieser Korridor mit einer Breite von
300 Meter festgelegt und dargestellt, wobei die Achsenmitte durch den Abstand der beiden
Autobahnbriickenpfeiler definiert ist.
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Teilrdume:

Legende

I Siadhungs- u. Industrislandschaftan

Forstwirtschafil. geprigtes Bergland
Grinandgepragtes Bergland
Grinfandgeprigle inneralpine Taler u. Backean
Auleralpines Higelland

AuBeralpine Walder u. Auwilder
Ackerbaugeprégle Talrdume

Abgrenzung der Teilraume:

AuBeralpines Hiigelland:

Das durch eine aufderst kleinteilige Durchmischung von Wald, Wiesen, Ackerlandland
und landwirtschaftlichen Sonderkulturen charakterisierte vielféltige Erscheinungsbild der
Landschaft ist zu erhalten.

Ein zusammenhéngendes Netz von grol¥flachigen Freilandbereichen, Retentionsrdumen
und landschaftsraumtypischen Strukturelementen wie Uferbegleitvegetation, Hecken,
Waldflachen, Waldsdumen und Einzelbdumen ist zu erhalten.

Aulerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung
festgelegten Siedlungsschwerpunkten sind groflflachige Baulanderweiterungen, die —
auch bei mehrmaligen Anderungen - insgesamt 3.000m? {iberschreiten, unzuléssig. Die
Festlegung von Baugebieten fiir die Erweiterung rechtmé&Rig bestehender Betriebe bleibt
davon unberihrt.

Bei der Baukdrpergestaltung ist die visuelle Sensibilitdt dieses Landschaftsraumes
besonders zu berlicksichtigen. Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Einbindung der
Gebdude in das Geldande - vor allem in Hanglagen — und in bestehende
Bebauungsstrukturen als auch auf die Hohenentwicklung und die Farbgebung der
Gebdude zu legen. Ein Seitenverhaltnis der Grundrisse von anndhernd 1:2 ist
anzustreben.
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e Die Gewinnung mineralischer Rohstoffe ist mit Ausnahme der Erweiterung rechtmaRig
bestehender Rohstoffgewinnungen unzulassig.

Siedlungs- und Industrielandschaften (rot)
e Siedlungsrdume sind fur die Wohnbevdlkerung durch Erhéhung des Grinflachenanteiles
bzw. des Anteiles unversiegelter Fldchen in Wohn- und Kerngebieten zu attraktivieren.

e Immissionsbelastungen in Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark belasteten
Gebieten zu reduzieren.

¢ Anden Siedlungsrandern ist besonderes Augenmerk auf die Baugestaltung zu legen.
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Teilraumeplan:

Marktgemeinde LaRnitzh&he

Darstellung der Teilraume gemai regionalerm Entwicklungsprograrnim
Graz f Graz-Umgebung LGBI 106/2005

siedlungs- u. Industrielandschaften
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Sonstige Ersichtlichmachungen im Entwicklungsplan
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Hochwassergefahrdung:

Lassnitzbach/Nestelbach: Abflussuntersuchung 2004 mit den HQ30 und HQ100
Uberflutungsflaichen und wasserwirtschaftlichen Vorrangflachen
— erstellt von DI Rakusch, 8010 Graz.

Raababach: Hochwasserabflussuntersuchung Raababach Sonderprogramm 2005°, GZI:
18026-P, Biro Hydrongenieure, 3504 Krems/Stein

Meliorationsgebiete (ME) und Erdrutschungsflichen (ER) entsprechend der Bekanntgabe
des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung — digitale GIS Daten.

Transportwasserleitung: Proj. Biro DI A. Plank-Bachselten, 8605 Kapfenberg,
Ersichtlichmachung gemaf digitaler Angaben des ausfiihrenden Planers B. Guggemos,
8043 Graz

Naturdenkmal entsprechend der Bekanntgabe (GZ: FA13C51L13/6-2008 vom 03.04.2008)
der Fachstelle Naturschutz Steiermark. Es befinden sich zwei Naturdenkmalgeschutzte
Objekte im Gemeindegebiet.

Denkmalgeschiitzte Objekte und Bodenfundstatten entsprechend der Bekanntgabe (GZ:
15241/1/2008 vom 30.05.2008) des Bundesdenkmalamtes Steiermark. Es befindet sich
4 Denkmalgeschutzte Objekte im Gemeindegebiet.

Kurbezirksabrenzung: Anpassung entsprechend Verordnung der Stmk. Landesregierung
gemal §18 des Stmk. Heilvorkommen- und Kurortegesetzes, LGBI. 161/1962 idF LGBI
31/2006
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Hochspannungsfreileitungen entsprechend der Bekanntgabe der Steweag und des E-Werk
Pichler Werke.

Verkehrsinfrastruktur: Strallen und Haltestellen entsprechend der Bekanntgabe des Amtes
der Steiermarkischen Landesregierung (GIS-Daten)

Verkehrslarm: Ersichtlichmachung der Larmimmissionsbelastung entlang der Siidautobahn
A2 und der Landesstraften L326, L311

Koralmbahn - Ostbahn projektierte Trassenfiihrung gemaR den digitalen Daten der OBB
BauAG im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht

.Radarhdéhenpunktes Sengenberg®: 10 km Radius gemal Angaben des Militirkommando
Steiermark ersichtlich gemacht

Tierhaltende Betriebe (Geruchsemittent) Standort der Stallungen gemaly Angaben der
Gemeinde

3.2.2 Festlegungen

Entsprechend dem Regionalen Entwicklungsprogramm Graz, Graz-Umgebung LGBI
106/2005 ist die Marktgemeinde LaBnitzhéhe als ,Teilregionales Versorgungszentrum®
(Nahversorgungszentrum im Sinne des Landesentwicklungsprogrammes 1977) festgelegt.

3.2.2.1 Ortliche Siedlungsschwerpunkte

Far die Festlegung von allgemeinen Siedlungsschwerpunkten gelten gemafs den ,Richtlinie
der Festlegung von Ortlichen Siedlungsschwerpunkten nachstehende Mindestvoraus-
setzungen:

e Die Festlegung eines 6rtlichen Siedlungsschwerpunktes darf nicht dem Steiermarkischen
Raumordnungsgesetz oder den Entwicklungsprogrammen gemdl §8 Stmk. ROG
widersprechen.

e Ein Siedlungsansatz (kleinrdumiges, zusammenhangend bebautes Gebiet im Bauland,
auf dem Bauwerke stehen, die dem Wohnen oder 6ffentlichen Funktionen dienen) ist
vorhanden.

e Ein Siedlungsansatz mit kompakter zusammenhangender Struktur und mindestens 10
bestehenden betriebsunabhangigen Wohneinheiten ist vorhanden.

e Bestehende Siedlungsschwerpunkte sind auf Grund besonderer Gegebenheiten oder
fehlender Mdoglichkeiten nicht erweiterbar und ein Ersatzstandort wird benétigt. Die
Grinde fir die Ausweisung eines Ersatzstandortes sind: unzumutbare
Immissionsbelastung (z.B.: L&rm), Topographie, naturrdumliche Geféhrdungen und
Nutzungsbeschrankungen.

e Die Anzahl der Siedlungsschwerpunkte insgesamt pro Gemeinde, also inklusive der in
den Entwicklungsprogrammen festgelegten, darf ein der Struktur der Gemeinde
angepasstes Ausmal nicht Uberschreiten.

e Die Mindestanbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr soll bertcksichtig
werden.

e Ist das betroffene Gebiet im Flachenwidmungsplan ausschlieBlich als Dorfgebiet
ausgewiesen, ist die Festlegung eines Siedlungsschwerpunktes unzulassig.
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Ortlicher Siedlungsschwerpunkte

Als ortliche Siedlungsschwerpunkte wurden definiert:

Tomscheort

Autal

Krachelberg Ost

Oberlalintiz

Im Zuge der Bestandsaufnahme und -analyse wurde festgestellt, dass fir die voran-
gefihrten Siedlungsschwerpunkte die Voraussetzungen fir die Festlegungen von Ortlichen
Siedlungsschwerpunktes gegeben sind.

In diesen Bereichen sind bestehende Siedlungsansatze mit kompakter zusammenh&ngender
Struktur und jeweils mindestens 10 betriebsunabh&ngigen Wohneinheiten vorhanden, wobei
es sich um als Siedlung erkennbare Strukturen handelt.

Ferner sind diese Schwerpunkte nicht zur Ganze als Dorfgebiet im Flachenwidmungsplan
ausgewiesen.

Die Ortsteile weisen eine 6ffentliche Verkehrsanbindung auf.

Alle Bereiche erlauben durch die naturrdumlichen und bestehenden Gegebenheiten einen
sparsamen Flachen- u. Energieverbrauch und ermdglichen eine Entwicklung von innen nach
aulen.

Neufestlegung des Ortlicher Siedlungsschwerpunkt OberlaBnitz

-

Luftbildausschnitt mit bestehendn Wohnobjekten und Entwicklungsgebietsabgrenzung

Unter Bezugnahme auf die Raumordnungsgrundsatze (§3 Stmk ROG) und der Einhaltung
der Mindestvoraussetzung fiir die Festlegung von Ortlichen Siedlungsschwerpunkten wurde
in Abstimmung mit den zusténdigen Referenten der FA 13B des Amtes der Steiermérkischen
Landesregierung Hr. Dr. Schwarz und Fr. Dr. Pistotnig (siehe AV vom 02.12.2008, GZ:
FA13B-10.10-L5/2008) fir den gegenstandlichen Bereich ein Ortlicher Siedlungs-
schwerpunkt festgelegt.
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Bestandsanalytische Mindestvoraussetzungen sind gegeben:

e ein bestehender Siedlungsansatz mit einer kompakten, dérflichen Struktur;

e mindestens zehn betriebsunabhdngige Wohneinheiten ;

e  Durchmischung der Funktionen Wohnen und Landwirtschaft gegeben und entwickelbar;
e technische Infrastruktur und ErschlieBung;

e der gegenstandliche Bereich liegt auerhalb von hochwassergefahrdeten Bereichen;

e Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz durch eine Bushaltestelle in unmittelbarer
Nahe und der Bahnhof LalRnitzhéhe in fuldlaufiger Erreichbarkeit

Baulandreserven uber 3.000m2 werden entsprechend den Bestimmungen des §26b im
Steierméarkischen Raumordnungsgesetz durch MobilisierungsmaRnahmen aktiviert bzw.
sichergestellit.

3.2.2.2. Funktionsbereiche:

Funktionsbereiche innerhalb des Siedlungsraumes sind solche, die der Begrenzung der
jeweiligen Nutzungen dienen. Hierbei wird unterschieden:

Entwicklungsgebiet fir Wohnen - mit Gberwiegender Wohnfunktion:

In diesen Bereichen hat die Wohnfunktion gegeniiber anderen Funktionen Vorrang, wobei
diese sich jedoch der Wohnfunktion grundsétzlich unterzuordnen haben.

Entwicklungsgebiet fur Landwirtschaft - Dorflich strukturierte Gebiete:

Hierbei handelt es sich vornehmlich um gewachsene doérfliche Strukturen. Diese Bereiche
sind Uberwiegend durch landwirtschaftliche Betriebe unterschiedlicher Grél3e gepragt.
Innerhalb dieser Bereiche soll jedoch auch die Funktion Wohnen mdglich sein, wobei auf
bestehende Landwirtschaften Riicksicht genommen werden muss.

Entwicklungsgebiet fur Zentrum:

Hier handelt es sich um zentrale Bereiche im Ortszentrum von LalRnitzh6he mit bestehender
infrastruktureller Ausstattung sowie hdherer Nutzungsvielfalt mit entsprechender Verkehrs-
lage.

Entwicklungsgebiet — Industrie / Gewerbe:

Hierbei handelt es sich um Bereiche mit bestehender betrieblicher und industrieller Nutzung.
Weiters weisen sie die erforderlichen infrastrukturellen Ausstattungen auf.

Entwicklungsgebiet — Tourismus / Ferienwohnen:

Hierbei handelt es sich um ortsgebundene Bereiche (z.B. Kurbezirk) die dem
Fremdenverkehr, der Erholung, der Beherbergung und aller daflir benétigten Einrichtungen
dienen, unter Bericksichtigung der geringeren zuldssigen Schall- und Schadstoff-
immissionen.

Eignungszonen flir Erholung, Sport, Freizeit und Ver- und Entsorgungsbereiche:

Hierbei handelt es sich um Sondernutzungen im Freiland, wobei dezidiert die jeweilige
Nutzung festgelegt ist. Innerhalb dieser Bereiche ist nur die bestimmungsgemafle Nutzung
erlaubt.
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3.2.2.3. Erlauterungen zu den Entwicklungsgrenzen

In der planlichen Darstellung des Entwicklungsplanes wurden Entwicklungsgrenzen
festgelegt.

Die Festlegung dieser Entwicklungsgrenzen erfolgte aufgrund folgender Kriterien:
e wenn sonstige Planungsvoraussetzungen eine Baulandentwicklung untersagen (z.B.:
Hochwassergefahrdungsbereiche, Immissionsbelastete Bereiche)

e wenn naturrdumliche Gegebenheiten (z.B. Bache, Wald) einer Baulandentwicklung
entgegenstehen;

¢ um zungenfoérmige Erweiterungen in den landwirtschaftlichen Freiraum zu vermeiden,
e Erhaltung eines geschlossenen Landschaftsraumes,
e Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Von innen nach auflen:

Um fingerférmige und bandartige Baulandentwicklungen in den Freiraum zu vermeiden,
sowie zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes; als auch aus Griinden der organischen
Weiterentwicklung darf die Siedlungsentwicklung nur vom bebauten zum unbebauten
Bereich (von innen nach aullen) erfolgen.

Absolute Entwicklungsgrenzen:

Absolute Entwicklungsgrenzen sind solche, die aufgrund ihrer beabsichtigten Entwicklung als
dulere Grenze anzusehen sind. Eine darlber hinausgehende Nutzung ist nicht beabsichtigt.
Der daran anschlieRende Bereich ist dem Freiland auf Dauer zugeordnet.

Durch die Festlegung dieser dufleren Entwicklungsgrenzen soll langfristig ein geschlossener
konzentrierter Siedlungskdrper entstehen. Vorrangig wird eine Nutzung der noch freien
Flachen innerhalb der Siedlungsgrenzen angestrebt.

Relative Entwicklungsgrenzen:

Relative Entwicklungsgrenzen stellen vorldufige Grenzen dar, welche aufgrund einer
zeitlichen Entwicklung oder aus Griinden eines nicht mehr bestehenden Hinderungsgrundes
(z.B. mangelhafte Infrastruktur), schrittweise darliiber hinaus weiterentwickelt werden
kénnen.

Aufgrund der Unscharfe der Plandarstellung kann eine Uberschreitung der
Entwicklungsgrenze im Ausmal® von maximal einer ortsublichen Bauplatztiefe ohne
Anderung des OEK unter Einhaltung der vorangefiihrten Kriterien stattfinden.

Naturrdumliche Entwicklungsgrenzen:

Die im Entwicklungsplan festgelegten naturrdumlichen Entwicklungsgrenzen basieren auf
natirlichen Gegebenheiten, z.B. Gewédsser und deren Freihaltebereiche, Waldfldchen,
Geléndekanten, Béschungen etc.

Siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen:

Die im Entwicklungsplan festgelegten siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen basieren
auf Vorgaben durch Uberdértliche Planungen, Anpassung an die technische Infrastruktur und
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.
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3.2.2.4. Entwicklungsgrenzen im Verordnungsplan

Die Festlegungen der einzelnen Entwicklungsgrenzen im Verordnungsplan sind den
nachstehenden laufenden Nummern zu entnehmen.

Lfde.Nr

Lfde.Nr.

Lfde.Nr.

Lfde.Nr.

Lfde.Nr.

Lfde.Nr.

Lfde.Nr.

Lfde.Nr.

Lfde.Nr.

Lfde.Nr.

Lfde.Nr.

Lfde.Nr.

Lfde.Nr.

Lfde.Nr.

Lfde.Nr.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Naturrdumlich absolute Entwicklungsgrenze aufgrund des angrenzenden
bestehenden Waldes (bzw. eines 10 Meter Windwurffreihaltebereiches bei
Neufestlegungen: Nr. 1a).

Naturrdumlich absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der bestehenden
Gelandesituation d.h. der schwierigen Hanglage, Geldndemulde oder
Hangkante.

Naturraumlich absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der Freihaltung von
hochwassergefahrdeten Fldchen im HQ 30/100 und HW 100 Bereich.

Naturrdumlich absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der Freihaltung eines
mind. 10 Meter breiten Uferstreifens entlang eines natirlichen Gewassers.

Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der angrenzenden
Landes- bzw. Gemeindestralle oder eines Weges.

Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der Abrundung
bereits bestehender Bebauung und/oder rechtskréftig ausgewiesenen
Baulandes.

Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze im Ausmall von zwei
Bauplatztiefen entlang der Gemeindestrale aufgrund langfristiger
Entwicklungspotentiale im Anschluss an bestehende Bebauung.

Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der angrenzenden
Bahntrasse unter Beriicksichtigung des Bestandes.

Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der angrenzenden
Bahntrasse unter Beibehaltung einer rechtskraftigen Baulandausweisung und
Berucksichtigung der Larmbeeintrachtigung.

Siedlungspolitisch  relative  Entwicklungsgrenze aufgrund langfristiger
Weiterentwicklung im Anschluss an bestehende Bebauung unter
Berucksichtigung der Beeintrachtigung durch Bahn- und/oder Stral3enlarm.

Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze als Neufestlegung eines
Entwicklungspotentials aufgrund langfristiger Weiterentwicklung im Anschluss
an bestehende Bebauung.

Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund Festlegung einer
Pufferzone zwischen der bestehenden Wohnbebauung und der Neufestlegung
eines Entwicklungsgebietes fur Industrie und Gewerbe.

Siedlungspolitisch relative Entwicklungsgrenze in Anpassung an die
bestehende Baulandausweisung unter Berlcksichtigung der maoglichen
maximalen Baulanderweiterung auflerhalb von festgelegten
Siedlungsschwerpunkten im Teilraum ,Auf3eralpines Hugelland®.

Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze unter Beriicksichtigung des
maximal  mdglichen  Baulanderweiterungspotentials  aufderhalb  von
festgelegten Siedlungsschwerpunkten im Teilraum ,Aulleralpines Hugelland®.

Siedlungspolitisch  relative  Entwicklungsgrenze  aufgrund  mdglicher,
langfristiger Weiterentwicklung des Entwicklungsbereiches nach erfolgter
Uberwiegender Nutzung der bestehenden Entwicklungspotentiale.
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Lfde.Nr. 16.  Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund des bestehenden
Stocksportplatzes.

Lfde.Nr. 17. Naturrdumlich absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der Freihaltung eines
mind. 10 Meter breiten Uferstreifens entlang eines naturlichen Gewéssers
unter Berlcksichtigung der bestehenden Bebauung.

Lfde.Nr. 18. Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund langfristiger
Weiterentwicklung und Luckenschluss zweier Baulandbereiche.

Lfde.Nr. 19. Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze im Ausmall von einer
Bauplatztiefe entlang der Gemeindestralle aufgrund langfristiger
Entwicklungspotentiale im Anschluss an bestehende Bebauung.

Lfde.Nr. 20. Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der bestehenden
Sondernutzung - Parkanlage.

Lfde.Nr. 21.  Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der Abrundung
bereits bestehender Bebauung und fehlender ErschlieBungsmdglichkeiten.

Lfde.Nr. 22. Siedlungspolitisch relative Entwicklungsgrenze entlang einer einzeiligen
Bebauung mit einer Weiterentwicklung um mindestens eine Bauplatztiefe.

Lfde.Nr. 23. Siedlungspolitisch relative Entwicklungsgrenze entlang einer einzeiligen
Bebauung mit einer Weiterentwicklung bis zur Waldgrenze.

Lfde.Nr. 24. Siedlungspolitisch absoluten Entwicklungsgrenze unter Berilicksichtigung
eines Entwicklungspotentials sidlich der Gemeindestralle fir den
bestehenden Klinikbetrieb und der geplanten Neuansiedlung eines klinisch-
medizinischen Projektes.

3.2.2.5. Entwicklungspotentiale

Der Festlegung der Entwicklungspotentiale liegt ein siedlungs- und kommunalpolitischer
Abwagungsprozess zugrunde. Insbesondere orientieren sich die Festlegungen an den
Raumordnungsgrundsatzen gemal §3 Stmk. ROG 1974 idgF (Abstimmung der Teilrdume
auf den Gesamtraum). Weiters wurden die mittel- bis langfristigen Entwicklungspotentiale im
Entwicklungsplan entsprechend den angrenzenden Funktionen (Erweiterungspotentiale)
festgelegt. GroRteils handelt es sich um eine Ubernahme von bestehenden
Entwicklungspotentialen geméaR dem geltenden Ortlichen Entwicklungskonzept 3. Fassung
(Siedlungsleitbild).

Die nachfolgende Auflistung gibt eine kurze Ubersicht {iber die, in den einzelnen Ortsteilen
festgelegten Entwicklungspotenziale.

Ortszentrum LaBRnitzhohe

Beibehaltung der bestehenden mittel- bis langfristigen zentralen Entwicklungspotentiale um
das Ortszentrum der Marktgemeinde LaRnitzhéhe, deren Baulandentwicklung entlang der
L326 HonigtalstralRe durch Strallenldrm beeintrachtigt ist. Stdlich des Ortszentrums wurde
eine Neufestlegung eines Entwicklungspotentials flir Wohnen vorgenommen und im Bereich
sudlich der Kapellenstrale im Anschluss an bestehendes Kurgebiet unter Bertcksichtigung
der Entwicklungsmdéglichkeiten des bestehenden Sanatoriumsbetriebes eine Ausdehnung
des Entwicklungspotentials in Form einer Uberlagerten Entwicklungsgebietsausweisung von
Wohnen und Tourismus/Ferienwohnen vorgenommen.

Im Bereich Liebmannweg wurde unter Berlcksichtigung der Entwicklungsmdéglichkeiten des
bestehenden Beherbergungs- und Gastrobetriebes und der seitens der Gemeinde
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beabsichtigten Weiterentwicklung beider angrenzender Baulandbereiche (Wohn- und
Erholungsgebiet) zu gewéhrleisten, die bestehenden Entwicklungspotential beibehalten .

Im Bereich der "Schwarzl - Tagesklinik" (sidliche Ortseinfahrt) wurde aufgrund des
siedlungspolitischen Interesses der Gemeinde, am Ausbau als " Medizinisches
Kompetenzzentrum® und der Schaffung der dafir erforderlichen Entwicklungspotentiale, eine
Ausweitung der bestehenden Potentiale  vorgenommen. Im  Zuge dieses
Abstimmungsprozesses zwischen den Betreibern, der Gemeinde und der Landesregierung
wurden im Zuge des ggstl. Revisionsverfahrens auch die notwendigen Bauland
Kategorieanpassungen und Vorbehaltsflachenfestlegungen vorgenommen.

Ortsteil Tomschetal

Kein wirkliches Entwicklungspotential vorhanden es stehen lediglich einzelne Bauparzellen
zur Auffillung zur Verfigung.

Neufestlegung eines Entwicklungspotentials im Anschluss an einen bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieb.

Ort Autal

Vorrangig Auffillung noch unbebauter Baulandflachen beiderseits der L311 Autalerstralle,
wobei die landwirtschaftlichen Potentiale aufgrund bestehender landwirtschaftlicher Betriebe
kurzfristig nicht verfigbar sind.

Neufestlegung eines langfristigen Entwicklungspotentiales sudlich der Landesstral’e zur
Schaffung eines neuen Industrie- und Gewerbestandortes und gleichzeitigem Liickenschluss
zweier funktionsdurchmischter Entwicklungsbereiche im Ortsteil Autal.

Ortsteil Tomscheort

Vorrangig Auffillung noch unbebauter Baulandflaichen beiderseits der Landesstrale.
Grol¥flachige Potentialricknahmen aufgrund der Hochwassergefdhrdung durch den
Kohlgrabenbach.

Lediglich im sidlichen Entwicklungsgebietsbereich besteht ein grofRflachigeres
Entwicklungsgebietspotential zur Wohnentwicklung im Anschluss an bestehende Bebauung
unter Berlcksichtigung der bestehenden ErschlieBung aullerhalb der Beeintrdchtigungen
von Bahnlarm und Hochwasser.

Ortsteil Schwarzweg
Es stehen lediglich einzelne Bauparzellen zur Auffiillung zur Verfligung.

Neufestgelegte Entwicklungspotentiale im &stlichen Randbereich des Entwicklungsgebietes
zur Auffillung im Rahmen des maximal mdglichen Baulanderweiterungspotentials auf3erhalb
von festgelegten Siedlungsschwerpunkten im Teilraum ,,Auferalpines Higelland®.

Ortsteil Krachelberg West

Beibehaltung des Entwicklungspotentials im sidlichen Randbereich unter Bertcksichtigung
des maximal moglichen Baulanderweiterungspotentials aufierhalb von festgelegten
Siedlungsschwerpunkten im Teilraum ,Auf3eralpines Higelland®.
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Ortsteil Krachelberg Ost

Vorrangig Auffillung einzelner Bauparzellen der bestehenden Baulandflichen und
Weiterfilhrung der Wohnbebauung Richtung Westen im Bereich der neufestgelegten
Baulandbereiche ausgehend von der bestehenden Bebauung. Langfristige Festlegung von
Wohnpotentialen bis zur Gelandekante.

Aufgrund eines dringenden Interesses der Gemeinde einer Standortschaffung fiir eine
industrielle  Entwicklung wurde entlang des Krachelbergweges aufgrund der
verkehrstechnisch gilinstigen Lage ein Entwicklungspotential fur Industrie und Gewerbe
festgelegt, welches im Bedarfsfall unter Berlicksichtigung des westlichen Freilandstreifens
(als Pufferzone zur bestehenden Bebauung) und der topographischen Gegebenheiten einer
Baulandausweisung zugefuhrt werden soll.

Ortsteil Prabachweg
Vorrangig Auffullung einzelner Bauparzellen der bestehenden Baulandflachen.

Neufestgelegte Entwicklungspotentiale im nérdlichen Randbereich des Entwicklungsgebietes
zur Auffillung im Rahmen des maximal mdglichen Baulanderweiterungspotentials auf3erhalb
von festgelegten Siedlungsschwerpunkten im Teilraum ,,Auferalpines Hiigelland®.

Ortsteil OberlaBnitz

Vorrangig Auffullung der bestehenden Potential innerhalb dieses neu festgelegten
Entwicklungsbereiches. Langfristig erst nach erfolgter Uberwiegender Bebauung der
vorhandenen Potentiale Weiterentwicklung Richtung Westen mdéglich.

Kleinere Entwicklungsgebietsbereiche entlang des Pribachweges an der
Gemeindegrenze zu H6f-Prabach

In diesen Bereichen stehen lediglich einzelne Bauparzellen zur Auffillung zur Verfligung.
Festlegung grof¥flachiger Baulanderweiterungspotentiale auflerhalb von festgelegten
Siedlungsschwerpunkten im Teilraum ,Aul3eralpines Hugelland® nicht zielfihrend.

Allgemeine Angaben zu den Potenzialen:

Bei den potenziellen Entwicklungsgebieten handelt es sich um grofl¥flachige, unbebaute
Bereiche.

Im Entwicklungsplan werden die Baulandentwicklungsgebiete als bestehend bzw. potenziell
dargestellt.
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3.3 Sachbereiche

3.3.1 Landschaftraum

Beziehungen im gréReren Raum :
Die Marktgemeinde Lal3nitzhéhe befindet sich im Bezirk Graz-Umgebung.

S e

Hof-Pribach Wilfersdorf
Kainbach
GRAZ
LaBnitzth4
Lassnitzhshe Nestelbach
Langegg
Raaba
| Edelsgrub
Krumegg

Vasoldsberg

Ubersichtkarte Nachbargemeinden

Die Gemeinde weist eine Flache von ca. 14,8 km? und eine derzeitige Wohnbevélkerung von
2.702 Einwohnern (Stand 01.01.2010) auf.

Das Ubergeordnete Zentrum in Bezug auf Arbeiten, Versorgung und Verwaltung ist die Stadt
Graz. Gleisdorf stellt aufgrund der guten Erreichbarkeit ein weiteres Versorgungszentrum
dar.

Die siedlungsstrukturelle Entwicklung der Gemeinde erfolgte vorrangig entlang der Haupt-
verkehrsachsen.

Der nérdliche Bereich des Gemeindegebietes weist eine Higellandschaft mit land-
wirtschaftlichen Streusiedlungen auf, wobei auch Weilerbildungen in einigen Bereichen
bestehen.

Auf Grund der giinstigen Lage im Nahbereich der Stadt Graz entwickelte sich die
Marktgemeinde vornehmlich zu einem Wohnstandort, und bei einer Seehdéhe von 536m zu
einem Luftkurort.
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3, aBﬁt.l,sunha

Verkehrsibersichtkarte

Uberregional ist die Gemeinde Uber die A2 Siudautobahn und regional an die L326
(Honigtalstralke) und L311 (Autalerstral’e) angeschlossen.

Ein wesentlicher Faktor fur eine zufriedenstellende 6rtliche Wohnfunktion fiir iibergeordnete
Zentren ist die rasche, leichte und sichere Erreichbarkeit von Einrichtungen und
Arbeitsplatzen.

Die Hauptfunktion der Gemeinde in raumlicher, struktureller Hinsicht ist die Erhaltung als
Wohnstandort. Der Ausbau der Wohnfunktion ist eines der vorrangigen Entwicklungsziele,
da mit Mallnahmen in diese Richtung die Erhaltung der Bevélkerung und Starkung der
Infrastruktur erfolgen wird.

Ziele der Gemeinde sind die Steigerung der Bevdlkerungsentwicklung und Verbesserung der
Bevolkerungsstruktur durch Bereitstellung ausreichender Wohn- und Arbeitsméglichkeiten
sowie Verbesserung und Ausbau der siedlungstechnischen Einrichtungen der Gemeinde.

3.3.2 Naturraum und Umwelt

Ein Ziel ist die Verbesserung der Wohnumwelt und ein Abwé&gen der Umweltanspriche
durch eine Minimierung von Nutzungskonflikien und wechselseitigen Stérungen.

Insgesamt sind die bisherigen Grundsatze, ndmlich Schutz der Walder, Reinhaltung der
Grund- und FlieBwasser, Erhaltung der Puffervegetation entlang der Bache, nach wie vor
gliltig und aufrecht.

Die Landwirtschaft und die Naherholung sind fir die Gemeinde von grundlegender
Bedeutung und die Erhaltung und Pflege einer intakten Landschaft ist eine Grundbedingung
fur die 6rtliche Planung.

Eine wesentliche Rolle kommt der Landwirtschaft als Trager der Landschaftspflege zu, sie ist
unter diesen Gesichtspunkten zu férdern und zu erhalten. Diese Malknahme kann auch
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langfristig wirtschaftliche Vorteile nach sich ziehen, da solche Gebiete immer mehr als
Erholungsraum von der stédtischen Bevolkerung aufgesucht werden.

Die natlrlichen Ufer der FlieRgewadsser und die Begleitvegetation sind zu erhalten.
Ausbaumalinahmen sind im naturnahen Verbau vorzunehmen.

FlieBRgewasser :

GemalR den Bestimmungen des Entwicklungsprogramms fir Wasserwirtschaft, LGBI
85/1989 sind samtliche Uferbereiche entlang von natirlichen Bachldufen zur Erhaltung der
Okologischen Funktionsfahigkeit des Gewdassers, ein beidseitig mindestens 10 m breiter
Uferstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Als dominantes FlieRgewésser im Gemeindegebiet ist der Raababach und der LaRnitzbach
als pragend fiir den Landschafts- und Siedlungsraum anzusehen.

Die Nutzung der Entwicklungsbereiche entlang der beiden Gewasser ist durch Hochwasser
stark beeintrachtigt. Bei neuen Baulandausweisungen sind fur den LaRnitzbach die
Hochwasseranschlaglinien gemafl Abflussuntersuchung 2004 (Blro DI Rakusch, 8010 Graz)
und fir den Raababach die Hochwasserabflussuntersuchung Raababach Sonderprogramm
2005" (Buro Hydrongenieure, 3504 Krems/Stein) zu berlcksichtigen.

Grundwasser :

Die Entsorgung samtlicher Baulandbereiche der Marktgemeinde LaBnitzhdéhe, durch eine
dem Stand der Technik entsprechende Abwasserreinigungsanlage, ist abgeschlossen und
somit ist ein wichtiger Aspekt zur Sicherung der Qualitat des Grundwassers erfullt.
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3.3.3 Siedlungsraum und Bevdlkerung

Das Hauptsiedlungsgebiet ist der Ort LaBnitzhéhe entlang der L326 Hénigtalstralde, in
westlicher Richtung entlang der Kapellenstral’e und des Liebmannweges und in &stlicher
Richtung entlang des Greimelweges.

Weitere Siedlungsrdume stellen die Ortsteile Tomschetal, Tomscheort, Rastbiihel, Autal,
W6ébling, Schwarzweg, Krachelberg West, Krachelberg Ost, Prabachweg und Oberlal3nitz
dar.

Bevoélkerungsentwicklung

Die Geburtenrate in Lalnitzhdhe ist seit Jahrzehnten leicht steigend. Die Wanderungsbilanz
ist stark schwankend. Zwischen 1981 (1.685 EW) und 2010 (2.702 EW) ist eine
Bevdlkerungszunahme von 1017 Personen zu registrieren. Im Jahr 1981 lebten
durchschnittlich ca. 3,2 Personen in einem Haushalt. 1991 betrug diese Belegziffer 2,9 und
im Jahr 2001 nur 2,6 Personen. Der Trend zu kleineren Haushalten ist ebenso wie in allen
anderen Gemeinden des Bezirkes weiter anhaltend.

1981 1991 2001 2010

Bevdlkerung 1.685 2.102 2.525 [2.702
Anzahl der Haushalte 523 716 962 1.070
Belegziffer 3,2 29 2,6 2,5

Von der gesamten Bevdlkerung waren im Jahr 2001 18,5% unter 15, 60,3 % zwischen 15
und 60 und 21,2 % Uber 60 Jahre alt.

Altersaufbau

800 736

700+
600+
500
400+
300
200+
100+

Ounter 15 Jahren
M 15 bis unter 60 Jahre
060 Jahre und alter

1981 1991 2001
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3.3.4 Baulandbedarf :

Wohnbau:

Zwischen den Jahren 1998 und 2008 wurden insgesamt 183 neue Wohneinheiten
geschaffen. Daraus ergibt sich, dass durchschnittlich ca. 17 Wohneinheiten pro Jahr errichtet
wurden.

Entsprechend der Bautétigkeit in der Gemeinde errechnet sich der Baulandentwicklungs-
bedarf fur die néachsten finfzehn Jahre (2010 bis 2025) - Bautétigkeit und
Bevdlkerungsentwicklung - mit ca. 255 Wohneinheiten.

Der Baulandbedarf fur die Planungsperiode 2010 bis 2015 ergibt somit 85 Wohneinheiten
(ohne Berucksichtigung der Mobilitat).

Seitens der Gemeinde ist im siedlungspolitischen Interesse fiir die kommende
Planungsperiode eine Konzentration des Geschossbaus auf die zentralen Bereiche
vorgesehen (siehe Kerngebietsfestlegung). Eine Verbauung der freien Baulandbereiche im
Nahbereich der festgelegten Kurgebiete und der bestehenden Sanatorien und Klinikbetriebe
mit Geschossbauten, ist seitens der Gemeinde nicht gewiinscht. Daher wurden nunmehr die
Zielvorgaben fur den Planungszeitraum 2010 bis 2025 hinsichtlich des Geschossbaus zwar
reduziert, der Anteil des ,Bauens in der Gruppe“ jedoch beibehalten.

Bei einer nunmehrigen Annahme des Bebauungsschlissels von 70% Einfamilienhduser,
20% Bauen in der Gruppe und 10% Gescholbauten ergibt sich fir den Planungszeitraum,
welcher auf 15 Jahre abzustellen ist, ein Bedarf von 19,5 ha Entwicklungspotential fur
Wohnen.

Industrie- und Gewerbegebiet:

Da die Entwicklung im Sektor Industrie und Gewerbe hauptsdchlich von der Konjunkturlage
abhangig ist und diesbezlglich keine verlasslichen Prognosen vorliegen, kann der
Flachenbedarf fir diesen Sektor nicht geschéatzt werden.
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3.4 Wirtschaft

Die Funktion der Gemeinde wird durch die Entwicklung bei den Arbeitsstatten und
Beschaftigten ausgedriickt. Sie zeigt eine Abnahme bei den Beschéftigtenzahlen in der
Land- und Forstwirtschaft (Primarsektor) sowie in Industrie und Gewerbe (Sekundarsektor),
jedoch eine Steigerung im Dienstleistungsbereich (Tertidrsektor).

Von den Arbeitstatigen waren 2001 5,1 % im Primér-, 23,0 % im Sekundér- und 72,0 % im
Tertiarsektor beschéftigt.

Im Jahr 2001 waren in der Gemeinde 663 Arbeitsplatze vorhanden. Gegeniber 1981
bedeutet dies eine Zunahme um plus 54 %, gegenlber 1991 eine Zunahme von plus 72%.
Der Pendlersaldo betrug im Jahr 2001 -437.

Im Jahr 2008 betrug die Steuerkraftkopfquote in der Marktgemeinde LaRnitzhéhe €915,00.
Diese liegt um -€ 100,00 unter der dem Bezirksdurchschnitt, und um € 191,00 unter der des
Landesdurchschnittes.

Die gewerblich-industrielle Entwicklung weist Uberwiegend Kkleinstrukturierte Gewerbe-
betriebe entlang der Landesstrallen auf.

Bestehende Betriebe sollen erhalten bleiben, wobei auf die Moglichkeit einer
Weiterentwicklung unter Beriicksichtigung von Konfliktvermeidung besonderer Bedeutung
zukommt.

Weitere Ansiedlungen von Betrieben wirden jedenfalls neue Arbeitspldtze schaffen,
Auspendleranteile verringern und mit der Kaufkraft auch die volle wirtschaftliche
Wertschdpfung in der Gemeinde erhéhen.

3.4.1 Ver- und Entsorgung / Gemeinbedarfseinrichtungen

Abwasserentsorgung:

Das gesamte Bauland ist abwassertechnisch mit einer dem Stand der Technik
entsprechenden Abwasserreinigungsanlage entsorgt.

Wasserversorgung :

Das Gemeindegebiet ist hauptséchlich durch gemeindeeigene Wasserleitungen erschlossen.

Energieversorgung :

Die Energieversorgung des Gemeindegebietes erfolgt durch die Steweag und das E-Werk
Pichler Werke.

Millbeseitigung :

Die  Mdullbeseitigung erfolgt ordnungsgemafl, entsprechend den einschlagigen
Bestimmungen. Schon heute kommen der Millvermeidung und der -trennung besondere
Bedeutungen zu. Verbesserungsmalinahmen werden auch kiinftig vorzunehmen sein.
Strassen — Wege - Gehsteige:

Eine Erhéhung der Verkehrssicherheit in allen Siedlungsbereichen wird angestrebt.

Der Strallenraum fiur samtliche Erschliefungsstrallen (auch PrivatstraRen) soll nach
Mdglichkeit auf eine Mindestbreite von 6 Meter erweitert werden.

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33

k HERBST



Marktgemeinde Lal3nitzhdhe 44
Ortliches Entwicklungskonzept 4. Fassung

Parkplatze:

Aufgrund der zunehmenden Mobilitdt und Problematik der Parkraumbewirtschaftung wird es
zukinftig erforderlich sein, nach Méglichkeit je Wohneinheit mindestens zwei PKW-Abstell-
flachen zu schaffen. Der Errichtung bzw. Schaffung von Parkmdglichkeiten im Bereich der
offentlichen Einrichtungen wird besonderes Augenmerk zuzuwenden sein.

Soziale Infrastruktur

Volksschule: 3 Volksschulsprengel mit Honigtal, Pachern und Nestelbach

Kindergarten: Gemeindekindergarten LalRnitzhéhe, Privatkindergarten und Tagesmutter
Haupt und Realschule: im Ortszentrum

Katholische Kirche: im Ortszentrum

Freiwillige Feuerwehr: Lal3nitzhéhe und Autal

Rotes Kreuz: Ortstelle Nestelbach

Polizei: im Ortszentrum

Gesundheit: Apotheke, Praktische Arzte und Fachérzte, Privatklinik, Tagesklinik,
Physiotherapiezentrum, Erndhrungsinstitut

Pflegehaus: 4 Seniorenheime
Nahversorger: Schlecker, Lebensmittelgeschaft

Diverse Sportvereine: in den jeweiligen Ortsteilen: FulRballverein, Wintersportverein,
Tennisclub, EisstockschieRen, Eislaufen, Karate, Skaten, Gymnastik,
Fitnessmeile

Diverse Vereine: Musikverein, Berg- und Naturwacht, Kameradschaftsbund, Bauernbund,
Theatergruppe, Seniorenclub, Tourismusverband, Landjugend, Jungschar etc.

Gastgewerbe und Beherbergungsbetriebe: 17 im Gemeindegebiet

Gewerbebetriebe: Geo-Vermessung, Medizintechnik, Automatisierungstechnik, Gefligelhof,
KfZ-Werkstatte und Handel, Blumengeschaft, Fotostudio, Friseur, Elektronik,
Nahversorger, Trafik, Schlosserei, Installateur
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3.5 Umwelterheblichkeitspriifung

Fur alle neu festgelegten Entwicklungspotenziale/ Funktionsbereiche im Entwicklungsplan 4.
Fassung der Marktgemeinde LaRnitzhéhe wurde eine Vorprifung hinsichtlich der
Bestimmungen des §3 Abs. 4 Stmk. ROG 1974 idF LGBI 89/2008 (Umwelterheblichkeits-
priufungen) durchgefuhrt. Dieser Prifung wurden alle neu festgelegten Entwicklungspotenzial
/ Funktionsbereiche, welche gegeniiber dem Ortlichen Entwicklungskonzept 3. Fassung im
Entwicklungsplan 4. Fassung neu festgelegt wurden, unterzogen.

Vorweg erfolgte eine Prufung nach  Ausschlusskriterien  (Prufkriterien  gemaf
Planungsleitfaden SUP in der Ortlichen Raumplanung, herausgegeben der Fachabteilung
13B, Amt der Stmk. Landesregierung, Stand: Juni 2006).

Alle Planungen

v

Ausschlusskriterien
P |
mindestens ein
Ausschlussknitenium inffi zu
Priifung auf UVP -Pllicht /
Miigliche erhebliche Beeintrichtigung
von Evropaschutrgebicten
keine Priifung der : : : L ’
Die Planung ist gecignet Grundlage fiir ¢in Projekt zu sein
Umwelterheblichkeit notwendig - welches gom. Anhang sum UVP-G 2000
einer Umwehivereiglichkeitspriffong Unterliegt oder
= welches emne mdglshe erhebliche Beentrichligung von
Europaschutrgehieten gem, dem Smmk. Naiurschutrgesen
darstellt

\ 4
trifft nicht zu

*—I

Umwelterheblichkeitspriiffung nach
Themenbereichen

positiviunerheblich - negativ - sehr negativ
|
4
keine erheblichen
Umweltiswirkungen

v

{ keine SUP notwendig

Ablaufschema zur Beurteilung der Umwelterheblichkeit
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3.5.1 Schritt 1 - Priifung nach Ausschlusskriterien:

(1)

(2)

3)

(4)

)

Geringfligige Anderung — )
Es handelt sich um eine geringfligige Anderung von Pldnen und Programmen

kleine Gebiete —
Die Planung betrifft die Nutzung kleiner Gebiete - kleinrdumige Erweiterung,
Arrondierung von Planen, etc.

Abschichtung —

Fur das Planungsgebiet wurde bereits auf héherer Stufe oder durch einen
anderen Planungstrager eine UP durchgefiihrt, deren Ergebnisse hinreichend
aktuell sind. Eine neuerliche Prifung Il&sst keine zusétzlichen konkreten
Ergebnisse erwarten

Eigenart unveréndert —
Durch die Planung werden die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht
verandert

offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen —
Mit der Planung sind offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden

Nr. | Ausweisung Begriindung fiir Ausschlusskriterium UEP/
SUP
1 Uberlagerung Wohnen / | Fortsetzung eines bestehenden Entwick- Nein
Industrie, Gewerbe lungsgebietes. Erweiterung entlang der
3,69 ha GemeindestralRe als Liickenschluss zweier

Siedlungsstrukturen mit unveranderter
Eigenart (4). Nur im nord&stlichen Bereich
landwirtschaftlich mittelwertiger Boden
(siehe Bodenkarte unten)

Bodenkarte Ackerland Wertigkeit

2 Industrie, Gewerbe Funkionsanderung zur Bestandssicherung Nein

1,33 ha eines bestehenden Betriebes — geringfugige

Anderung (1) und als korrekte
Entwicklungsgebietsausweisung fir ein teilw.
bestehendes Industrie - und Gewerbegebiet
1 (J1 alt, 043 ha) — Eigenart unveréndert (4)

3a | Freiland Freilandrickfihrung aufgrund der | -——--
3b Hochwasser
3c
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4 Auffillungsgebiet Festlegung eines Auffiillungsgebietes gem. Nein
0,16 ha (aufzufullende Flache) §25 Abs. (2) Ziff. 2 des StROG idgF mit einer
aufzufillenden Flache von 1.597 m? . Durch
die Auffiillung dieses kleinen Gebietes (2)
bleibt die Eigenart dieser Siedlungsstruktur
unverandert (4)
5 Landwirtschaft Geringfligige Erweiterung eines Nein
0,18ha bestehenden Entwicklungsgebietes — kleines
Gebiet (2) mit unverénderter Eigenart (4)
6 Wohnen Gerinfugige Erweiterung eines kleinen Nein
0.12 ha Gebietes (2) in Anpassung an die neuen
’ Hochwasseranschlaglinien — Eigenart
unverandert (4)
Landwirtschaft Kategorieanpassung aufgrund des Nein
7a | 0,76 ha bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes
7o | 123 ha mit Nutztierhaltung dadurch Eigenart
unverandert (4) und offensichtlich keine
Uberlagerung Wohnen und erheblichen Auswirkungen (5)
7c | Landwirtschaft
7d | 1,38 ha
0,95 ha
8 Landwirtschaft Im Vergleich geringfugige (1) Erweiterung Nein
0.61 ha eines bestehenden Entwicklungsgebietes,
’ unter Miteinbeziehung einer bestehenden
Landwirtschaft mit grundsétzlich unver-
anderter Eigenart (4) daher keine offen-
sichtlichen Auswirkungen (5)
Uberlagerung Wohnen und Anpassung der Entwicklungsgebietskategorie | Nein
Tourismus, Ferienwohnen aufgrund einer bestehenden Kurgebietsaus-
0 |3,01ha weisung gem. §23 Abs. 5 Zif g StROG idgF
288 ha Daher unveranderte Eigenart (4) und keine
9 ’ offensichtlichen Auswirkungen (5)
10 | Uberlagerung Wohnen und Neuausweisung im Anschluss an bestehendeg Nein
Tourismus, Ferienwohnen Kurgebietsbauland unter Berticksichtigung der
0.78 ha Entwicklungsméglichkeiten des bestehenden
’ Sanatoriumsbetriebes. Beriicksichtigung eineg
10m Windwurffreihaltebereiches. Daher
vergleichsweise geringfligige Erweiterung (1)
mit grundsétzlich unveranderter Eigenart (4),
daher keine offensichtlichen Auswirkungen (5)
11 | Wohnen Im Vergleich geringfugig (1) Erweiterung Nein
0.95 ha eines bestehenden Entwicklungsgebietes bis
’ zum Wald (Windwurffreihaltebereich) zur
Schaffung neuer Wohnpotentiale in unmittel-
barer Zentrumslage. Kein hochwertiger
landwirtschaftlicher Boden und aufgrund der
bereits umgebenden Bebauung keine
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes;
unveranderte Eigenart und Charakter des
Gebietes (4) und offensichtlich keine erheb-
lichen Auswirkungen auf die Umwelt (5)
MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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12

Eignungszone
0,43 ha

Freilandriickfihrung in Anpassung des
bestehenden Parks

13

Zentrum
1,55 ha

Kategorieanderung aufgrund einer
Zentrumsfestlegung fiir diesen Bereich.
Grundsétzlich unveranderte Eigenart (4) da-
her keine offensichtlichen Auswirkungen (5)

14

Industrie, Gewerbe
1,03 ha

Neuausweisung eines Entwicklungsgebietes
Industrie/Gewerbe auf ehemaligem OBB
Gelande 6stlich des Bahnhofes, mit be-
stehenden Lagerhallen, Ablage- und
Manipulationsflachen, daher Eigenart
unverandert (4). Aufgrund der isolierten Lage
(Wald u. Bahntrasse) keine offensichtlichen
Auswirkungen (5).

Nein

15

Landwirtschaft 0,60 ha
Wohnen 3,15 ha

[ e R\ T

Neuausweisung eines gesamten Siedlungs-
bereiches aufgrund der Festlegung eines
ortlichen Siedlungsschwerpunktes (s. §4
Abs 2 Z2 lit f) unter Einhaltung der Mindest-
voraussetzung fiir die Festlegung von Ort-
lichen Siedlungsschwerpunkten. Aufgrund
der Lage kein hochwertiger landwirtschaft-
licher Boden (siehe Bodenkarte unten) und
aufgrund der bereits umgebenden Bebauung
keine Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes; unveranderte Eigenart und Charakter
des Gebietes (4) und offen-sichtlich keine
erheblichen Auswirkungen auf d. Umwelt (5)

Bodenkarte Ackerland Wertigkeit

Nein

16

Wohnen
0,47 ha

Im Vergleich geringfugige (1) Erweiterung im
zentralen Bereich mit zweiseitigem
Baulandanschluss. Aufgrund der Lage kein
hochwertiger landwirtschaftlicher Boden und
aufgrund der bereits umgebenden Bebauung
keine Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes; unveranderte Eigenart und Charakter
des Gebietes (4) und offensichtlich keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

(5)

Nein

17

Uberlagerung Wohnen und
Tourismus, Ferienwohnen

0,69 ha (Buckelberg)
1,03 ha (Liebmannweg)

Kategorieergdnzung eines bestehenden
Entwicklungsgebietes fur Wohnen, um eine
Weiterentwicklung beider angrenzender
Baulandbereiche (Wohn- und Kurgebiet) zu
gewahrleisten. Daher unverénderte Eigenart

Nein

]
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(4) und offensichtlich keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Umwelt (5)

18

Uberlagerung Wohnen und
Tourismus, Ferienwohnen

1,23 ha

Anpassung d. Entwicklungsgebietskategorie
einer bestehenden Erholungsgebietsaus-
weisung. Daher unverdnderte Eigenart (4)
und keine offensichtlichen Auswirkungen (5)

Nein

19

Wohnen
0,20 ha

Geringfligige Erweiterung eines kleinen
Gebietes (2) mit unveranderter Eigenart (4)

Nein

20

Landwirtschaft
Wohnen
Industrie, Gewerbe

0,30 ha
1,37 ha
1,52 ha

Neuausweisung dreier Entwicklungsbereiche
im Anschluss an die bestehende Bebauung

Aufgrund der bereits umgebenden Bebauung
keine Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch die neue Entwicklungsgebiets-
ausweisung fir Landwirtschaft und Wohnen;
unverénderte Eigenart und Charakter des
Gebietes (4). Aufgrund der Lage landwirt-
schaftlich ,geringwertiger Boden (siehe
Bodenkarte unten).

Fr den Entwicklungsbereich fir Industrie- u.
Gewerbe entlang der Gemeindestralie im
Larmimmissionsbereich der A2
Siudautobahn, sind durch die Waldab-
grenzung einerseits und die Beibehaltung
eines Pufferstreifens zur westlich
angrenzenden einzeiligen Wohnbebauung
ausreichende Schutzzonen vorgesehen. Die
Auswirkungen durch akustische oder
olfaktorische Emissionen kénnen aufgrund
fehlender konkreter Planungsinteressen
noch nicht abgeschatzt werden. Eine
Nutzungsabstimmung hat jedenfalls im Zuge
der Bebauungsplanung zu erfolgen. Eine
Prafung der Umwelterheblichkeit folgt im
Anschluss.

Nein

Ja

21

Uberlagerung Wohnen und
Tourismus, Ferienwohnen

5,36 ha

Anpassung d. Entwicklungsgebietskategorie
aufgrund einer beabsichtigten Kurgebiets-
ausweisung zur Bestandssicherung klinisch-
medizinischen Betriebes, daher unverander-
te Eigenart (4) und offensichtlich keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Umwelt (5)

Nein

22

Uberlagerung Wohnen und
Tourismus, Ferienwohnen

1,74 ha

Neuausweisung im Anschluss an
bestehendes Bauland unter Berucksichti-
gung der Entwicklungsmdglichkeiten des
bestehenden Sanatoriumsbetriebes. Daher
mit grundsatzlich unveranderter Eigenart (4),
und keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt (5)

Nein

23

Wohnen
0,39 ha

Geringfligige Erweiterung eines
bestehenden Entwicklungsgebietes mit
unverénderter Eigenart (4) und offensichtlich
keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt (5)

Nein

]
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24 | Wohnen Geringfligige Erweiterung eines bestehen- Nein
den Entwicklungsgebietes mit unveranderter

a) 0,51ha Eigenart (4) und offensichtlich keine
b) 0,51ha erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
()
25 | Landwirtschaft Geringfugige Erweiterung eines bestehen-
0.45 ha den Entwicklungsgebietes mit unveranderter

Eigenart (4) und offensichtlich keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(5) unter Einhaltung eines 10 m Uferfrei-
haltebereiches

Die Ergebnisse der raumordnungsfachlichen Analyse ergab, dass fir den neu festgelegten
Entwicklungsbereich Nr. 20 eine Umwelterheblichkeitspriifung im Sinne des §3 Abs. 4 des
Stmk. ROG 1974 idF LGBI 89/2008 erforderlich ist. Diese erfolgt als 3. Prifungsschritt unter
Punkt 3.5.2.

3.5.2 Schritt 2 — Priifung auf potenzielle UVP-Pflicht bzw. Beeintrachtigung
von Europaschutzgebieten

Anhand der folgenden Kriterien ist fir alle Bereiche zu (berprifen, ob
raumplanungsrelevante UVP-Tatbestdnde vorliegen. Ist einer der Tatbestdnde gegeben, so
ist die gegenstandliche Anderung direkt ohne Umwelterheblichkeitspriifung einer
Umweltpriifung zu unterziehen.

Raumplanungsrelevante UVP-Tatbestinde gemaR UVP-G 2000 idgF, nach Anhang 1,
Spalte 1 gegeben

1) NeuerschlieBung oder Anderung von Gletscherschigebieten, wenn damit eine
Flacheninanspruchnahme durch Pistenneubau oder durch Lifttrassen verbunden
ist.

(2) NeuerschlieBung oder Anderung von Schigebieten durch Errichtung von
Seilférderanlagen, Schleppliften  oder  Pisten, wenn damit  eine
Flacheninanspruchnahme mit Geldndeverdnderung von mindestens 20 ha
verbunden ist.

Raumplanungsrelevante UVP-Tatbestinde gemaR UVP-G 2000 idgF, nach Anhang 1,
Spalte 2 (vereinfachtes Verfahren) gegeben

1) Freizeit- oder Vergnigungsparks, Sportstadien oder Golfplatze mit einer
Flacheninanspruchnahme von mindestens 10ha oder mindestens 1.500
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge

(2) Industrie- oder Gewerbeparks mit einer Flacheninanspruchnahme von
mindestens 50ha

(3) Stadtebauvorhaben mit einer Nutzfliche von mehr als 100.000m?

(4) Einkaufszentren mit einer Flacheninanspruchnahme von mindestens 10ha oder
mindestens 1.000 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge

(5) Beherbergungsbetriebe, wie Hotels oder Ferienddrfer, samt Nebeneinrichtungen
mit  einer  Bettenzahl  von mindestens 500 Betten odereiner
Flacheninanspruchnahme von mindestens 5ha, aullerhalb geschlossener
Siedlungsgebiete

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33

k HERBST




Marktgemeinde Lal3nitzhdhe 52
Ortliches Entwicklungskonzept 4. Fassung

(6) Offentlich zugangliche Parkplatze oder Parkgaragen fiir Kraftfahrzeuge mit
mindestens 1.500 Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge

(7) Campingplatze aullerhalb geschlossener Siedlungsgebiete mit mindestens 500
Stellpléatzen

(8) Standige Renn- oder Teststrecken fir Kraftfahrzeuge ab 2km Lange

Raumplanungsrelevante UVP-Tatbestinde gemaR UVP-G 2000 idgF ., nach Anhang 1,
Spalte 3 (vereinfachtes Verfahren) gegeben

1) NeuerschlieBung oder Anderung von Schigebieten durch Errichtung von
Seilférderanlagen, Schleppliften oder Pisten in schutzwirdigen Gebieten der
Kategorie A, wenn damit eine Fl&dcheninanspruchnahme von mindestens 10 ha
verbunden ist.

(2) Freizeit- oder Vergnligungsparks, Sportstadien oder Golfplatze in schutzwirdigen
Gebieten der Kategorien A oder D mit einer Flacheninanspruchnahme von
mindestens 5 ha oder mindestens 750 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge.

(3) Industrie- oder Gewerbeparks in schutzwiirdigen Gebieten der Kategorien A oder
D mit einer Flacheninanspruchnahme von mindestens 25ha.

(4) Einkaufszentren mit einer Flacheninanspruchnahme in schutzwiirdigen Gebieten
der Kategorien A oder D von mindestens 5ha oder mindestens 500 Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge

(5) Beherbergungsbetriebe, wie Hotels oder Ferienddrfer, samt Nebeneinrichtungen
in schutzwiirdigen Gebieten der Kategorien A oder B mit einer Bettenzahl von
mindestens 250 Betten odereiner Fldcheninanspruchnahme von mindestens
2,5ha, aulRerhalb geschlossener Siedlungsgebiete

(6) Offentlich zugangliche Parkplatze oder Parkgaragen fir Kraftfahrzeuge in
schutzwiirdigen Gebieten der Kategorien A, B oder D mit mindestens 750
Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge

(7) Campingpléatze in schutzwirdigen Gebieten der Kategorie A mit mindestens 250
Stellplatzen, aulRerhalb geschlossener Siedlungsgebiete

(8) stdndige Renn- oder Teststrecken fur Kraftfahrzeuge in schutzwirdigen Gebieten
der Kategorie A

Nach Uberprifung der o.a. Kriterien (UVP-Pflicht und Beanspruchung von
Europaschutzgebieten, gemal® UVP-G 2000 idgF) aus dem Leitfaden zur Prifung der
Umwelterheblichkeit, besteht fiir keinen der untersuchten Bereiche eine Pflicht zur
direkten Umweltpriifung.
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3.5.2 Schritt 3 — Priifung der Umwelterheblichkeit

Fir den Entwicklungsbereich Industrie- und Gewerbe des Anderungsbereiches Nr. 20 im
Ortsteil Krachelberg Ost wurde kein Ausnahmekriterium erfiillt und es besteht auch keine
UVP-Pflicht gemall UVP-G 2000 idgF, daher ist eine Umwelterheblichkeitspriifung gemaf
Leitfaden nach Themenbereichen durchzufiihren.

Die Beurteilung der Umwelterheblichkeit nach Themenbereichen des im Ortlichen
Entwicklungskonzept neu festgelegten "Entwicklungsgebiet fur Industrie, Gewerbe", setzt
eine genaue Kenntnis der vorherrschenden Strukturen sowie eine Bestandserhebung im
Untersuchungsgebiet voraus und folgt den einheitlichen Prifkriterien geman §3 Abs. 4 Stmk.
ROG 1974 idgF. Diese einheitlichen Prifkriterien wurden dem Leitfaden zur Beurteilung der
Umwelterheblichkeit in der értlichen Raumplanung entnommen.

In der Folge werden nun die einzelnen Themenbereiche durch Darstellung des Ist-Zustandes
und die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt dargestellt. Die Bewertung dieser
Auswirkungen hat gemaR o.a. Leitfaden nach folgenden Kategorien zu erfolgen:

positiv / unerheblich ]
negativ I
sehr negativ I

Umwelterheblichkeitspriifung nach
Themenbereichen

= Mensch/Gesundhen

= Mensch/Nutzungen

= LandschaltErholung
Naturraum/Okologie
= Ressourcen

positiviunerheblich — negativ — sehr negativ

.

nur pasitiv /
unerheblich

+_l

keme erheblichen
Lmweltnuswirkungen

'

keine SUP notwendig

Schema der Umwelterheblichkeitspriifung gemaf Leitfaden
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Themenbereich Mensch / Gesundheit

Ist-Zustand
Sachbereiche Beurteilungsgrundlage
Schutz vor Larm Der gegenstandliche Bereich befindet sich in 150 m
Ziel: Verminderung der Larm- Entfernung sidlich der A2 Sidautobahn und liegt somit im
belastung der Bevélkerung und | unmittelbaren Stralenldrm-Immissionsbereich (L ¢q - N 60
Verringerung der durch dB).
Larmimmissionen entwerteten
Flachen s

/\/ 50 dB

/‘/ 55 dB.

/\/ 60 dB

/‘/ 65 dB.

/\/ 70 dB

/‘/ 75dB

iy

B e

O ne

B e

l:l 75-79 dB

- >= 80 dB

Auszug aus der StraBenldrmkarte (Nacht)

Sidlich des gegensténdlichen Entwicklungsgebietes in einer
Entfernung von ca. 100m besteht ein neu ausgewiesenes
Bauland der Kategorien Allgemeines Wohngebiet und
Dorfgebiet in erhohter Lage (ca. 20 Hohenmeter). In
westlicher Richtung bestehen in ca. 50 m Entfernung ca. 3
Einfamilienh&user im Freiland.

Luftbelastung und Klima

Ziele: Verminderung der
Emissionen und Belastungen,
Reduktion des Wachstums der
Verkehrsleistung, dezentrale
Konzentration, etc.

Das gesamte Gemeindegebiet ist der Klimaregion A.2
"Ostliche Grazer Bucht" zugeordnet. Diese kontinental
gepragte Klimazone umfasst das Riedelland im Osten des
Grazer Feldes samt zugehdriger Seitentéler.

Infolge der Abschirmung durch die Alpen ergeben sich
grundséatzliche Klimazige wie ausgesprochene Wind- und
Schneearmut im Winterhalbjahr mit hoher Kalmenbereit-
schaft in den Beckenlagen, erhéhte Nebelhaufigkeit und
Inversionshaufigkeit, die in den Becken 80 bis 85 %
ausmachen kann, wéahrend auf den beglnstigten Riedeln
nur etwa 40 bis 50 % zu erwarten sind.
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Auszug aus der Klimakarte
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Ist-Zustand

Sachbereiche

Beurteilungsgrundlage

Die Murtalauswinde und Kaltluftabflisse der 6&stlichen
Seitentdler  beeinflussen  die  Lufterneuerung  und
Durchluftungsbedingungen des Grazer Raumes.

Aufgrund des Nahbereiches zur Siidautobahn ist von einer
erhéhten Stickstoffdioxid- (NO2) und Feinstaubbelastung
(PM10) auszugehen. Konkrete Jahresmittelgrenzwertiiber-
schreitungen liegen nicht vor.

Olfaktorische Immissionen aus industriell-gewerblichen oder
landwirtschaftlichen Betrieben sind nicht gegeben. Eine
Geruchsbelastung ist fiir das Planungsareal vor allem durch
den Stralenverkehr gegeben.

Schutz vor gefahrlichen
oder toxischen Stoffen

Ziele: Schutz vor Produktion,
Umgang mit und Transport von
gefahrlichen toxischen Stoffen

Derzeit ist das gegensténdliche Gebiet als Freiland (L)
landwirtschaftlich genutzte festgelegt. Es werden keine
gefdhrlichen oder toxischen Stoffe gelagert, produziert oder
transportiert.

Erheblichkeit

Themenbereich

Code

Einstufung

Mensch/
Gesundheit

un-
erheblich

Aufgrund der Lage und Entfernung des nachstgelegenen
Wohngebietes werden keine diesbezlglichen
Beeintrachtigungen betreffend Larm und Staub erwartet. Auch
fir das ca. 2 km entfernte Kurgebiet LalRnitzhéhe sind kein
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die &uRere Erschliellung des neu auszuweisenden industriell-
gewerblichen Entwicklungsgebietes erfolgt Uber die direkt
anschlielfende Gemeindestralle.

In unmittelbarer Umgebung existiert keine Messstation. Die
Ergebnisse der mobilen Messstelle Lassnitzhdhe aus dem
Zeitraum Juli bis September 2005 und Janner bis Marz 2007
kénnen aufgrund der wesentlich hdéheren Distanz zur A2
Sudautobahn nicht herangezogen werde. Das Projektgebiet
liegt im Feinstaubsanierungsgebiet. Fir die Feinstaub-
immissionen ist daher in diesem Fall das Irrelevanzkriterium
anzuwenden.

Es ist davon auszugehen, dass ein Betrieb am
gegenstandlichen Areal, insbesondere auch durch die N&he
zur A2 Sidautobahn, die Vorgaben des IG-L einhalten kann,
weshalb aus Sicht des Umweltschutzes von keiner
Erheblichkeit auszugehen ist.

Im Gewerbegebiet wir im jeweiligen gewerberechtlichen
Behordenverfahren der Schutz der Arbeitsbevélkerung vor
gefahrlichen und toxischen Stoffen gesichert.
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Fassung

Themenbereich Mensch / Nutzungen

Ist-Zustand

Sachbereiche

Beurteilungsgrundlage

Sachgiiter

Ziel: Schutz und Erhaltung von
erhaltenswerten Sachgutern,
Infrastrukturanlagen bzw.

- einrichtungen

Im verfahrensgegenstandlichen Bereich befinden sich keine
schitzens- bzw. erhaltenswerten Sachgiiter.

Abfallentsorgung und
Abfallmengenentwicklung

Ziele: Verringerung der
Gewerbeabfalle, Sicherstellung
einer der Alpenkonvention
entsprechenden
Abfallerfassung, - verwertung
und -entsorgung,
Abfallvermeidung

Im verfahrensgegenstandlichen Bereich (derzeit Freiland)
fallen zurzeit keine Abfélle an.

Fur kinftig geplante Nutzungen gilt die Mullabfuhrordnung
der Marktgemeinde Lal3nitzhéhe.

Das gesamte Gemeindegebiet liegt nicht im Anwendungs-
bereich der Alpenkonvention.

Daher besitzt dieser Sachbereich keine Relevanz.

Altlasten

Ziel: Schutz des Menschen / der

Altlasten, Freihaltung von
Verdachtsflachen, Sicherung
und Sanierung vorhandener
Flachen

Umwelt vor Geféahrdungen durch

GemalR Bekanntgabe des Amtes der Steiermérkischen
Landesregierung, sowie im Altlasten- und Verdachtsflachen-
kataster des Umweltbundesamtes befinden sich im
verfahrensgegenstandlichen Bereich keine Altlasten- und
Verdachtsflachen.

Erheblichkeit

Themenbereich Code Einstufung
Aufgrund der Tatsache, dass sich im gegenstandlichen
Mensch/ Ber.eich ke.ine schitzens- bzw. erhalten;wertep Sachgiiter
befinden, die Millabfuhrordnung der Gemeinde im Bedarfsfall
Nutzungen heranzuziehen ist und sich im gegenstandlichen Bereich keine
Ui Altlasten befinden, ist von keiner Erheblichkeit zum Themen-
e bereich Mensch/Nutzungen auszugehen. Somit kann von der
Erfullung der Umweltqualitatsziele ausgegangen werden und
es besteht kein Zielkonflikt.
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Ortliches Entwicklungskonzept 4. Fassung

Themenbereich Landschaft / Erholung

Ist-Zustand

Sachbereiche

Beurteilungsgrundlage

Landschafts- und Ortsbild

Ziel: Erhaltung traditioneller
Kulturlandschaft mit Hof- und
Flurformen, keine
Beeintrachtigung des Charakters
des Gebietes, Riicksichtnahme
auf Kulturdenkmaéler und
hervorragende Naturgebilde,
u.a.

Der gegensténdliche Entwicklungsgebietsbereich befindet
sich in keinem Schutzgebiet und liegt im Freilandbereich
westlich des Ortsteils Krachelberg Ost.

Richtung Norden grenzt der Bereich an die Krachelberg
Stralte (Gemeindestralle) und Uber einen ca. 150 m breiten
Freilandstreifen an die Stidautobahn und im Osten an eine
Waldflache. Im Westen bestehen hinter einer Gelandekante
3 Einfamilienhauser.

Der Ortsteil Krachelberg Ost, in ca. 400 m Entfernung, liegt
aufgrund der Topographie ca. 20 H6henmeter Uber dem
gegenstandlichen Bereich und bestent aus einer
Durchmischung von Wohn- und Wirtschaftsgebduden,
wobei im nahergelegenen westlichen Bereich die
landwirtschaftlichen Betriebsobjekte Uberwiegen. Es ist kein
einheitliches schiitzenswertes und das Ortsbild pragendes
Erscheinungsbild erkennbar.

Es besteht eine Durchmischung verschiedenster Baustile,
keine traditionellen Hofformen bzw. Kulturdenkmaéler und
hervorragende Naturgebilde vorhanden.

Die Einsehbarkeit ist aufgrund der Topographie und der
angrenzenden Waldlache lediglich von Norden her, von der
SUdutohn u der Gemeindestrale, gegeben.

. =
o %

P

Kulturelles Erbe
Ziele: Schutz/Erhaltung

Keine Schutzgebiete, keine denkmalgeschiitzten Objekte o.
&. vorhanden.

Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen

Ziel: Sicherung von geeigneten
Gebieten fur die Erholung der
Bevolkerung

Derzeit landwirtschaftliche Nutzfliche. Es sind weder
Erholungs- oder Freizeiteinrichtungen festgelegt, noch
vorgesehen.
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Erheblichkeit

Themenbereich

Code

Einstufung

Landschaft/
Erholung

un-
erheblich

Aufgrund nicht gegebener Lage innerhalb eines
Landschafts- oder Ortsbildschutzgebietes sowie der
Bestands- und Umgebungssituation kann diesbeziiglich
von keiner Beeintrdchtigung des Ort- und Landschafts-
bildes ausgegangen werden.

Der Ortsteil Krachelberg Ost stellt derzeit einen in sich
raumlich  geschlossenen Bereich dar, der unter
Berlcksichtigung der im OEK vorgesehenen
Entwicklungspotentiale fir Wohnen (mit Bebauungs-
planung) und dem  gegenstandlichen industriell-
gewerblichen Entwicklungspotential einen geschlossenen
Entwicklungsbereich darstellt.

Aufgrund  der gegebenen  Topographie ist der
beurteilungsrelevante Industrieentwicklungsbereich durch
einen dazwischenliegenden steilen Geldndeanstieg von
der zukiinftigen Wohnbebauung auf dem sidlichen Plateau
raumlich, und ortsbildnerisch klar getrennt.

Fur die bestehenden 3 Wohnhduser (im Freiland) im
Westen, welche aufgrund einer topographisch bedingten
Gelandekante ebenfalls optisch getrennt sind, wurde zur
Vermeidung etwaiger Nutzungskonflikte und zur klaren
Trennung eine ca. 20 m breite Pufferzone vorgesehen.

Uber die verordnete Bebauungsplanung soll durch
BepflanzungsmalRnahmen eine rdumlich  funktionelle
Trennung auch visuell erreicht werden, wodurch eine
landschaftsraumliche Gliederung erzielt wird.

Im Zuge einer konkreten Projektierung sind entsprechende
Versickerungsflachen vorzusehen, welche letztendlich auch
fur eine Griinraumgestaltung herangezogen werden
kénnen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
sind entsprechende Vorgaben hinsichtlich Gestaltung,
Grinausstattung, Bepflanzung zu konkretisieren, daher ist
von keinen erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Aufgrund der fehlenden Festlegung bzw. Denkmalschutzes
und der Bestandssituation ist von keiner erheblichen
Auswirkung auf das kulturelle Erbe auszugehen.

Aufgrund des Nichtvorhandenseins von Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen im gegenstandlichen Gebiet sowie
der nicht vorgesehenen Entwicklung von solchen ist von
keiner erheblichen Auswirkung auf Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen auszugehen.

Somit kann kein negativer Zielkonflikt flir den Sachbereich
Landschaft und Erholung abgeleitet werden.
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Themenbereich Naturraum / Umwelt

Ist-Zustand

Sachbereiche Beurteilungsgrundlage

Pflanzen Das Projektgebiet liegt im Freiland und  wird
landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau). Besonders

Ziel: Sicherung schitzenswerter
Lebensrdume mit Vorkommen
seltener Pflanzenarten,
Vernetzung im Biotopverbund,
Sicherstellung von naturnahen
Flachen in den Tallagen etc.

schitzenswerte Pflanzenvorkommen und Biotope sind It.
Biodigitop des Landes nicht vorhanden.

Tiere

Ziele: Lebensrdume speziell
gefahrdeter Tierarten sind zu
schitzen, Gebiete sollen nicht
isoliert sondern vernetzt werden

Landwirtschaftlich genutzter Bereich ohne Tierhaltung oder
Weidenutzung. Keine gefahrdeten Tierarten bekannt.

GemalR REPRO Graz, Graz-Umgebung befindet sich
westliche des Beurteilungsbereiches ein Wilddkologischer
Korridor. Im Zuge des Revisionsverfahrens 4.0 wurde in
Abstimmung mit der Abt. 16 des Amtes der Steier-
markischen Landesregierung eine Konkretisierung dieses
Korridorbereiches auf eine 300 m Breite vorgenommen,
wobei die Achsenmitte durch die Autobahnbruckenpfeiler
der Unterflhrung definiert ist. Somit ergibt sich eine
Entfernung zum beabsichtigten industriell-gewerblichen
Entwicklungsbereich von ca. 250 m, welche in Verbindung
mit den naturrdumlichen Gegebenheiten (Taleinschnitt) als
ausreichend zu beurteilen ist und somit Kkeine
Beeintrachtigung dieses Wildwechselkorridors darstellt.

Tierdkologischen Untersuchungen liegen keine vor.

Die 6stlich angrenzende Waldflache und der Wélblingbach,
die fiir die Tierwelt einen entsprechenden Lebensraum und
Korridor bieten werden von der neuen Flachennutzung nicht
beruhrt.

Auszug aus dem Ortlichen Entwicklungsplan
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Fassung

Ist-Zustand

Sachbereiche

Beurteilungsgrundlage

Schutzgebiete

Ziel: Schutz der Natur,
Landschaft etc. als
Lebensgrundlage, insbesondere
gilt es, jene Gebiete zu
schitzen, die sich wegen ihrer
weitgehenden Urspriinglichkeit
auszeichnen

Im verfahrensgegenstandlichen Bereich sind keine Biotope,
Landschafts-/Naturschutzgebiete bzw. Naturdenkmaler
festgelegt.

Die Bestandsaufnahme zeigt ein Gebiet ohne besondere
Eigenart, seltene Charakteristik oder hohen Erholungswert.

Wald

Ziel: Erhaltung der
Waldflachen entsprechend
dem Waldentwicklungsplan
etc.

Der Anderungsbereich liegt im Freiland mit landwirtschaft-
licher Nutzung. Es ist lediglich eine kleine Waldflachen
(ohne hohe Wertigkeit) im Ausmal von ca. 650 m? von der
Neufestlegung betroffen.

Erheblichkeit

Themenbereich Code

Einstufung

Naturraum/

Umwelt

un-
erheblich

Fur die Tierwelt werden keine wichtigen Korridore oder
Rickzugsrdume nachhaltig beeintrachtigt. Der Entfall der
landwirtschaftlich genutzten Flachen als Lebensraum fur die
Tierwelt ist in Bezug auf die verbleibende Flache im
Gemeindegebiet als geringfligig einzustufen.

Aus diesem Grund ist durch die geplante Umwidmung von
einer geringen Umwelterheblichkeit des Vorhabens auf die
Tier- und Pflanzenwelt auszugehen.

Waldflachen sind nur in sehr geringem Ausmalf’ (650 m?) von
der Neufestlegung betroffen.

Im Projektgebiet sind keine schitzenswerten Pflanzen- oder
Tierarten bzw. Landschaftsraume / Biotope bekannt und es
sind keine erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna zu
erwarten, daher insgesamt keine erheblichen Auswirkungen.
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Themenbereich Ressourcen

Sachbereiche Beurteilungsgrundlage

Fir das Gebiet besteht keine Festlegung als
landwirtschaftliche Vorrangzone gem. geltendem REPRO
Boden

Graz, Graz-Umgebung.
Ziel: Sparsamer Umgang,

Verminderung der Der Beurteilungsbereich liegt It. Bodenkarte des

Beeintrachtigungen, Schutz Lebensministeriums im Bodentyp "Schittungsboden"
landwirtschaftlich hochwertiger | (Planieboden), wodurch sich eine geringwertige Ackerland
Boden Einstufung ergibt. Die Bodenqualitat ist als stark sauer bis

sauer, mit geringer Erosion eingestuft.

Die betroffenen landwirtschaftlichen Nutzflachen werden
derzeit fur den Ackerbau und als Wiesenflache (Mahd)
verwendet, eine Monokultur liegt nicht vor. Die betroffenen
Grundstucksflachen sind als geringwertiges Ackerland und
als geringwertiges Griinland eingestuft.

Auszug aus der Bodenkarte: Grinlandwertigkeit
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Ist-Zustand

Sachbereiche

Beurteilungsgrundlage

Wasser /
Oberflaichenwasser

Ziel: Erhaltung der natlrlichen
Beschaffenheit des Gewassers,
der Uferbereiche, von
natirlichen Uberschwemmungs-
und Hochwasserabflussgebieten

Aufgrund der senkenartigen Ausformung des Planungs-
areals ist im Fall starker Niederschldge mit Oberflachen-
wasser zu rechnen. Hinsichtlich der Durchlassigkeit des
Bodens liegen keine Beurteilungen vor. Jedoch ist die
Bodendurchldssigkeit der angrenzenden, héher gelegenen
Flachen nur gering bis mafig durchlassig wodurch sich die
Bildung von Oberflachenwasser erklaren Iasst.

Sidlich des Planungsareals in ausreichender Entfernung
der Woblingbach mit einer lockeren rechtsufrigen Begleit-
vegetation. Hochwasserabflussgebiet od. -gefahrdung liegt
nicht vor.

Wasser / Grundwasser

Ziel: Schutz von Quell-
wassergebieten, Erhaltung der
nattrlichen Grundwasser-
beschaffenheit, Reduktion der
Schadstoffeintrage

Im verfahrensgegensténdlichen Bereich sind keine
Schutzgebiete festgelegt. Es liegt im Tiefengrundwasser-
kérper "Oststeirisches Becken"

Schadstoffeintrage fallen derzeit nicht an.

Mineralische Rohstoffe

Ziel: Sparsame Nutzung
bodennaher Lagerstéatten und
rasche Rekultivierung von
Tagebauflachen

Gemadl dem geltendem REPRO ist keine Rohstoffvor-
rangzone im gegenstandlichen Bereich festgelegt.

Laut Bekanntgabe des BMWA ist flir den Bereich auch
keine Schotterabbauberechtigung bekannt.

Energieverbrauch

Ziel: Verminderung des
Energieverbrauchs,
Verringerung Kohlendioxid-
emissionen, vermehrter Einsatz
erneuerbarer Energie-trager,
Reduktion Wachstum der
Verkehrsleistung etc.

Derzeit kein Energieverbrauch gegeben.

Eine Mdglichkeit zur Entsprechung der Ziele besteht durch
die Festlegungen in den nachfolgenden Verfahren, z.B.
durch héhere Dichten zur besseren Ausnutzung.

Naturgewalten und
geologische Risiken

Ziel: Schutz des Menschen vor
Gefédhrdung durch Natur-
gewalten und geologische
Risiken

Im Anderungsbereich sind keine Gefahrenzonen oder geo-
logische Risiken bekannt.
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Erheblichkeit

Themenbereich Code Einstufung

Fir das Gebiet besteht keine Festlegung als
landwirtschaftliche Vorrangzone gemaRy geltendem REPRO

Ressourcen Graz, Graz-Umgebung.

Fir die Oberflachenentwésserung sind in Abstimmung mit
den geplanten Baumalinahmen entsprechende
Retentionsvolumina in Form von Mulden, Becken oder

un- . N N .
sonstigen Rickstauraumen zur Verfligung zu stellen.

erheblich
Da fir die entfallenden landwirtschaftlich genutzten Flachen,
welche als geringwertiges Ackerland und Griinland eingestuft
sind, ausreichend qualitativ hochwertigere Ersatzflachen im
Gemeindegebiet vorhanden sind, keine Gefahrenzonen
vorliegen und keine Vorrangzonenfestlegung vorliegt, ist
insgesamt von keiner erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Zusammenfassende Darstellung der Erheblichkeit auf Ebene der Sachthemen

Themenbereich Code |Einstufung
Mensch/Gesundheit
Mensch/ Nutzung Aufgrund der ortlicher Gegebenheiten und unter

Landschaft/Erholung un- Beriicksichtigung der vorhandenen Raumstrukturen

erheblich | und mit Hilfe der vorgesehenen Bepflanzungen und
Naturraum/Umwelt damit erzielbaren raumlichen Gliederungen kénnen
erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiter weitgehend
ausgeschlossen werden.

Positiv/unerheblich Negativ
+/0 -

Ressourcen
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3.4 Schritt 4 - Zusammenfassende Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

Die gegenstédndliche Anderung ist dem AusmaR nach nicht geeignet eine UVP-Pflicht zu
erwirken und liegt auch nicht in einem Europaschutzgebiet.

Die Prifung nach Ausschlusskriterien ergab, dass keines der Kriterien zutrifft, wodurch eine
Prifung der Umwelterheblichkeit (gemaR §3 Abs.4 StROG idgF) nach Themenbereichen zu
erfolgen hatte.

Die Auswertung ergab fur alle fiinf Themenbereiche unerhebliche Auswirkungen.

Seitens der Gemeinde ist die Festlegung bisher nicht vorhandener industriell-gewerblicher
Entwicklungsgebiete eines der wichtigsten Entwicklungsziele, wobei bei der Standortwahl auf
die Freihaltung des Kurgebietsbereiches besonderes Augenmerk gelegt wurde.

Diese Standortwahl wird insbesondere mit der Lage und den nicht vorhandenen
Uberértlichen Festlegungen gemal REPRO Graz/Graz-Umgebung begriindet. Des Weiteren
zeichnet sich der gegenstandliche Bereich durch eine besondere Standortgunstlage aus wie
z.B. die Ndhe zum Ubergeordneten Verkehrssystem, der A2 Siidautobahn. Dadurch ergibt
sich gegenlber anderen Standorten, unter Berlicksichtigung des grof¥flachigen
Kurgebietsanteils am Gemeindegebiet, ein Standortvorteil.

Hinsichtlich Luftschadstoffe wird festgestellt, dass ein Betrieb am gegenstédndlichen Areal,
insbesondere auch durch die Ndhe zur A2 Siidautobahn, die Vorgaben des IG-L einhalten
kann, weshalb aus Sicht des Umweltschutzes von keiner Erheblichkeit auszugehen ist.

Insbesondere bietet sich am gegenstédndlichen Standort die Mdbglichkeit, durch
entsprechende BepflanzungsmalRnahmen eine rdumlich funktionelle Gliederung zu
erreichen, welche auch visuell gut wahrgenommen werden kann. Ein dahingehend
regulatives Instrument bietet die verordnete Bebauungsplanung fiir das gegenstandlichen
Entwicklungsgebiet.

Aufbauend auf die durchgefiihrte Bewertung der Umwelterheblichkeit ist davon auszugehen,
dass innerhalb des neu festgelegten Entwicklungsgebietes flir Industrie und Gewerbe keine
erheblichen  Umweltauswirkungen fur die Themenbereiche = Mensch/Gesundheit,
Mensch/Nutzungen, Landschaft/Erholung, Naturraum/Umwelt bzw. Ressourcen zu erwarten
sind. Daher ist eine Umweltpriifung im Sinne einer Strategischen Umweltpriifung (SUP) nicht
erforderlich.
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