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Einleitung / Praambel

GemaR §22 (7) Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 (StROG 2010) kann die Gemeinde
— insbesondere zur Vorbereitung der Bebauungsplanung — fiir das gesamte Gemeindegebiet
oder auch nur fiir Teile desselben ein Raumliches Leitbild als Teil des Ortlichen Entwicklungskon-
zeptes erlassen. In diesem sind fir alle Nutzungsarten (Bauland, Verkehrsflachen, Freiland) ins-
besondere der Gebietscharakter sowie die Grundsatze zur Bebauungsweise, zum Erschlieungs-

system und zur Freiraumgestaltung festzulegen.

Das vorrangige Ziel des Raumlichen Leitbildes ist die Bewahrung und positive Weiterentwicklung
des fiir die Marktgemeinde LaBnitzhéhe jeweils typischen StraRen-, Orts- und Landschaftsbildes

bzw. des jeweils pragenden Gebietscharakters.

Die Festlegungen erfolgen unter Bericksichtigung der aktuellen rechtlichen Vorgaben, insbe-
sondere dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz 2010 und den Zielsetzungen der Landes-
und Regionalplanung der Region Steirischer Zentralraum (REPRO 2016). Ferner erfolgt eine Ein-
beziehung der Entwicklungsziele des 5. Ortlichen Entwicklungskonzeptes, der unterschiedlichen
Fachbereiche und den aktuellen siedlungspolitischen und wirtschaftlichen Anforderungen der
Marktgemeinde LalBnitzhohe. Die Erstellung des Raumlichen Leitbildes erfolgt auf Grundlage ei-
ner Bestandsaufnahme, unter Beriicksichtigung der bisher geltenden Bebauungsrichtlinien so-
wie der Zonierung des Baulandes und auf Basis der im Ortlichen Entwicklungskonzept und Fla-

chenwidmungsplan verankerten Zielsetzungen.

Das Raumliche Leitbild wird fiir das gesamte Gemeindegebiet erlassen und soll die bislang gilti-
gen Bebauungsrichtlinien ersetzen. Es beinhaltet einerseits allgemeine Festlegungen, die fiir das
gesamte Gemeindegebiet und andererseits spezifische Festlegungen, die fir bestimmte Ort-

steile/Siedlungsbereiche gelten.

Die Festlegungen dienen grundsatzlich fir eine homogene Weiterentwicklung des Gemeindege-
bietes und bilden auch eine wesentliche Grundlage fiir kiinftige Bebauungspldne. Ziel des Raum-
lichen Leitbildes ist primar die Sicherstellung der Lebensqualitat unter Bericksichtigung der ge-
bauten Umwelt. Dabei sollen vor allem die ortstypischen und qualitdtsvollen Raume und Struk-
turen bewahrt werden. Fur Bau-/Konsenswerber stellt das Raumliche Leitbild eine von der Ge-
meinde verordnete Handlungsanleitung fir kiinftige Bauvorhaben dar und kann durch die ent-

sprechenden Festlegungen von Vornherein eine Gleichbehandlung sichergestellt werden.

Das vorliegende Raumliche Leitbild ist eine Verordnung als Teil des Ortlichen Entwicklungskon-
zeptes 5.0, das vom Gemeinderat auf Grundlage des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes
2010 idF LGBl 165/2024 erlassen wird.
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1.

81

(4)

Verordnungswortlaut

Rechtsgrundlagen, Umfang und Inhalt

Der Gemeinderat der Marktgemeinde LaRnitzhéhe hat in seiner Sitzung am 24.06.2025
den Entwurf des Raumliches Leitbildes gemaR §22 (7) iVm §24 (1) StROG 2010 idF
LGBI 165/2024, als Bestandteil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0, beschlossen.

Die Auflage des Entwurfs erfolgt in der Zeit von 07.08.2025 bis 02.10.2025.

Das Raumliche Leitbild besteht aus dem Verordnungswortlaut und der angehdngten
zeichnerischen Darstellung (Ergdnzungsplan Raumliches Leitbild - Zonenplan) im MaRstab
1:10.000, Projekt Nr. 2021/56 (Stand Juni 2025).

Der Erlauterungsbericht dient der Begriindung und stellt einen ergdnzenden Bestandteil

ohne Verordnungscharakter dar.

Verfasser und Plangrundlage

Das Raumliche Leitbild wurde vom Biiro Malek Herbst Raumordnungs GmbH, Koro-
sistraBe 17, 8010 Graz, zu Projekt-Nr. 2021/56 vom Juni 2025, erstellt.

Die zeichnerische Darstellung, im MalSstab 1:10.000, basiert auf den entzerrten Orthofo-
tos (Stand: Juli 2024) und der digitalen Katastralmappe, zur Verfligung gestellt vom Amt
der Steierméarkischen Landesregierung, mit Stand vom Oktober 2024, sowie dem Ortli-

chen Entwicklungsplan (OEP) des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Raumlichen Leitbildes erstreckt sich liber das gesamte Gemein-

degebiet.

Die , Allgemeinen Festlegungen”im nachfolgenden §4 gelten fiir alle Nutzungsarten (Bau-

land, Freiland, Verkehrsflachen) im gesamten Gemeindegebiet.

Die ,, Spezifischen Festlegungen” im nachfolgenden §5 gelten, wenn in der jeweiligen Zone
nicht anders definiert, flir alle Nutzungsarten (Bauland, Freiland, Verkehrsflachen) in der

entsprechenden Zone gemal Zonenplan.

Die Konkretisierung der Abgrenzung zwischen zwei aneinandergrenzende Zonen ist zulas-
sig. Dabei sind Abweichungen in der GréBenordnung einer ortsiiblichen Bauplatztiefe (ca.
30-40 m) zulassig, sofern die Abgrenzung nicht klar nachvollziehbaren Strukturlinien (z.B.

StralRen, Gewadsser) folgt.
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(5) Die ,Allgemeinen Festlegungen” gemal §4 und die ,Spezifischen Festlegungen” der je-
weiligen Zone gemaR §5 gelten fiir simtliche Neubauten im Gemeindegebiet.!

(6)  Das Rdumliche Leitbild gilt nicht:

a) fur Bereiche, fiir die bereits rechtswirksame Bebauungspldane, Bebauungsrichtlinien ei-
nes Auffiillungsgebieten oder Kleingartenanlagen bestehen?

b) far kommunale/6ffentliche Bauten

c) fir Baugebiete der Kategorie Kurgebiet

(7)  Bei Erweiterungen im Rahmen eines Anderungsverfahrens des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes sind die allgemeinen und spezifischen Festlegungen des Raumlichen Leitbildes
fortzufiihren und eine entsprechende Ergdanzung des Geltungsbereiches der jeweils be-
troffenen Zone des Raumlichen Leitbildes mit zu beschlielen. Fiir Erweiterungen des Bau-
landes gelten die allgemeinen Festlegungen und spezifischen Festlegungen der fiir den

Anderungsbereich definierten Zone bzw. der angrenzenden, relevanten Zone gleicherma-

Ben.

84 Allgemeine Festlegungen

(1) Bebauung, bauliche Anlagen

a) Die zuldssigen Bebauungsweisen sind in den jeweiligen Zonen im nachfolgenden §5
festgelegt.

b) In Hanglage sind Hauptgebdude (Ldngsseite bzw. Hauptfirstrichtung) hangparallel zu
errichten. Im Anlassfall kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die bestehende
Bebauung im Umkreis von 100 m eine Uberwiegend andere Orientierung aufweist und
das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

¢) Hauptgebadude in Hanglage sind in den Hang zu bauen, nicht vor den Hang.

(2)  Dachlandschaft

a) Die zuldssigen Dachformen sind in der jeweiligen Zone im nachfolgenden §5 festgelegt.

b) Geneigte Dacher (ab 11° Dachneigung) sind mit kleinteiligen Formaten in den Farben

Rot, Braun oder Grau zu decken.

c) Bewilligungspflichtige Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 11° Dachneigung)

sind extensiv oder intensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen,

Flr Zu- und Umbauten sind die Festlegungen als konkrete Zielsetzungen der Gemeinde zu sehen (vgl. Ausfihrun-
gen unter Punkt 2.2 im Erlauterungsbericht).

Im Fall von Anderungen von rechtswirksamen Bebauungsplinen bzw. Bebauungsrichtlinien von Auffiillungsgebie-
ten oder Kleingartenanlagen ist auf die Vorgaben des Raumlichen Leitbildes abzustellen

MALEK
HERBST



Marktgemeinde LaRnitzhohe
,Raumliches Leitbild“ zum Ortlichen Entwicklungskonzept 5.0 — AUFLAGEENTWURF 7

d)

e)

f)

g)

Balkoniliberdachungen, Vordacher und Glasdachkonstruktionen sowie jene Dachfla-

chen, die mit Solar- und/oder Photovoltaikanlagen bestiickt sind.

Dachgauben und Zwerchhauser sind als Sattel-, Walm- oder Schleppdacher auszufiih-

ren.
Glanzende/reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaik-Aufdachanlagen sind bei geneigten Dachern ausschlief8lich in

die Dachflachen zu integrieren oder dachparallel auszufiihren.

Bei Flachdachern mit Attika dirfen die Aufstanderungen von Solar- und Photovoltaik-

anlagen die Attikaoberkante nicht Gberragen.

VerkehrserschlieBung, Abstellplatze

a)

b)

c)

d)

e)

Die Breite der Strafengrundstiicke fiir ErschlieBungsstrafien hat mindestens 6,0 m zu

betragen. Ausgenommen davon sind bestehende ErschlieBungsstralRen.

StichstraBen missen eine ausreichende Umkehrmoglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge
(Mindestradius 6 m) aufweisen. Ausgenommen davon sind bestehende ErschlieBungs-

strallen sowie StichstralRen zu max. zwei Bauplatzen mit max. vier Wohneinheiten.

Die erforderlichen PKW-Abstellplatze pro Wohneinheit sind in den jeweiligen Zonen

im nachfolgenden §5 festgelegt.

Fiir jene Bereiche, die sich auRerhalb der festgelegten Zonen befinden, sind pro

Wohneinheit mindestens zwei PKW-Abstellplatze zu errichten.

Als Stellplatzbefestigungen fir Kfz-Abstellflichen (im Freien) des Flachentyps F1 und
F2 gem3R OWAV-Regelblatt 45 sind Rasengittersteine, Sickerpflaster oder andere was-

serdurchlassige Materialien zu verwenden.

Entlang von Verkehrsflachen fur den flieRenden Verkehr ist vor den Toranlagen/Gara-

gen ein mindestens 5 m tiefer, unabgefriedeter Vorplatz vorzusehen.

Einfriedungen und lebende Zdune

a)
b)

c)

Gabionen und Mauern sind als Einfriedungen nicht zuldssig.

Zaunsockel sind bis zu einer Hohe von max. 50 cm zuldssig. Innerhalb von Hochwasser-

Uberflutungsbereichen sind diese unzulassig, wenn sie ein Abflusshindernis darstellen.

Schallschutzwande entlang von Landesstralen sowie bei nachweislicher Erforderlich-
keit mittels larmtechnischen Gutachtens. Diese sind mindestens 1,5 m rlickversetzt
von der Grundstlicksgrenze zu situieren und davor, mit heimischen und standortge-

rechten Hecken oder Strauchern, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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(6)

d)

e)

Lebende Zaune missen mindestens 0,80 m von der Grundstlicksgrenze zurlickversetzt

gepflanzt werden.

Die Baubehoérde kann mit positiver Beurteilung eines Ortsbildsachverstandigen oder
im Zuge von Bebauungsplanungen Ausnahmen in folgenden Ausnahmeféllen bewilli-
gen, wenn diese in ihrer gestalterischen Bedeutung dem Straflen-, Orts- und Land-
schaftsbild gerecht werden, erforderlichenfalls unter Auflagen:

e flr Gewerbe- und Industriegebietsflachen

o fiir landwirtschaftliche Nutzungen

e nachweislich begriindeten versicherungs- bzw. sicherheitstechnischen Anforderun-

gen

Vom Ortsbildsachverstdandigen bzw. im Zuge der Bebauungsplanung hat die Beurtei-
lung insbesondere den Gebietscharakter, die Sensibilitdt des Bauplatzes und die Ma-

terialwahl zu bericksichtigen.

Freirdaume, Bepflanzungen

a)

b)

d)

Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszubilden, gartnerisch zu gestalten und

dauerhaft zu pflegen.

Bei der Errichtung von Kfz-Abstellplatzen im Freien bzw. lGberdachten Kfz-Abstellplat-
zen ist pro 4 Stellplatze mindestens ein mittel- bis groflkroniger, heimischer und stand-
ortgerechter Laubbaum in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von

16/18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bepflanzungen sind naturnah und standortgerecht mit heimischen Baum- und Strauch-
arten, insbesondere Laubgehd6lze und Obstbaume, vorzunehmen. Die Pflanzung von

Thujenhecken und invasiven Pflanzenarten ist nicht zulassig.

Baume, Straucher und lebende Zaune sind derart zu pflanzen, dass diese am eigenen

Grundstick zu pflegen sind und nicht auf benachbarte Grundstiicke reichen.

Gelidndeveridnderungen, Stiitzbauwerke?!

a)

b)

c)

Jedenfalls zuldssig sind erforderliche Gelandeverdanderungen fiir Hochwasserschutz-

maflnahmen.

Anschittungen sind in den Randbereichen gebdscht auszufiihren und dauerhaft zu be-

grinen und zu erhalten.

Stitzmauern und Steinschlichtungen sind dauerhaft zu begriinen.

1Zulassige Gelandeverdnderungen werden nicht konkret verordnet, finden sich in den Erlduterungen unter Punkt
2.3.6 jedoch Zielformulierungen seitens der Gemeinde
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§5 Spezifische Festlegungen — Zonenteilung

(1) Zonel-Zentrum

Bebauungsweise: offen, gekuppelt, geschlossen
GeschoBanzahl:

e geneigtes Dach (ab 11° Dachneigung): max. 3G+ausgebautes DG (max. Kniestockhdhe:

1,5 m bei max. GeschoRausnutzung von 3 VollgeschoRen)

e Flachdach: max. 4G (bei max. GeschofRausnutzung von 4 VollgescholRen ist das oberste
GeschoR um mind. 2 m und allfillige Uberdachungen um mind. 1 m riickversetzt zu er-
richten)

e zuséatzlich ist die Errichtung von talseitig ebenerdigen KellergeschoRen/ Untergescho-
Ren zuldssig

Dachformen:
e Hauptgebaude: Sattel-, Walm-, Mansard- und Flachdach
e zusitzliche Dachformen und Dachneigungen von Nebengebiuden'

e und Garagen mit einer bebauten Fliche von jeweils maximal 50 m? und Schutzdichern:
Pultdach bis 11° Dachneigung

Versiegelungsgrad? fiir unbebaute Grundstiicke®:
max. 75%
PKW-Abstellplatze:

e pro Wohneinheit sind mindestens 1,8 PKW-Abstellplatze zu errichten

1 gemaR §4 Z47 Stmk. BauG idgF

2 Versiegelungsgrad: Verhiltnis der versiegelten Flache zur Bauplatzflache

Fiir bebaute Grundstiicke ist der jeweilige Versiegelungsgrad als Zielsetzung der Gemeinde zu sehen. Entspre-
chende Ausfiihrungen finden sich in den Erlauterungen unter Punkt 2.4.4 sowie zu den jeweiligen Zonen.
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HERBST



Marktgemeinde LaRnitzhohe
,Raumliches Leitbild“ zum Ortlichen Entwicklungskonzept 5.0 — AUFLAGEENTWURF 3

(2)

Zone 2 — zentraler Bereich HauptstraBe

Bebauungsweise:

offen

gekuppelt fiir Garagen und Nebengebaude

GeschoRanzahl:

geneigtes Dach: max. 2G+ausgebautes DG (max. Kniestockhéhe: 1,5 m bei max. Ge-

schoBausnutzung von 2 VollgeschoRen)

Flachdach: max. 3G (bei max. GeschoRausnutzung von 3 Vollgeschol3en ist das oberste
GeschoR um mind. 2 m und allfdllige Uberdachungen um mind. 1 m riickversetzt zu er-

richten)

zusatzlich ist die Errichtung von einem talseitig ebenerdigen KellergeschoR/ Unterge-

schofB zuladssig

Dachformen und Dachneigungen:

Hauptdach von Hauptgebauden: Sattel und Walmdach mit einer Dachneigung von
25° - 45°, Mansarddach. Zusatzlich ist bei Bauvorhaben ab 6 Wohneinheiten eine Flach-

dachausfiihrung zulassig.

zusatzliche Dachformen und Dachneigungen von Nebengebiuden® und Garagen mit ei-
ner bebauten Fliche von jeweils maximal 50 m? und Schutzdachern: Flachdach, Pult-

dach bis 11° Dachneigung

Versiegelungsgrad? fir unbebaute Grundstiicke®: max. 65%

PKW-Abstellplatze:

pro Wohneinheit sind mindestens 1,8 PKW-Abstellplatze zu errichten
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(3)

Zone 3 — zentraler Bereich Autal

Bebauungsweise:

offen

gekuppelt fir Garagen, Nebengebaude und bei baulichen Anlagen in Baugebieten der

Kategorie Gewerbe- bzw. Industriegebiet

GeschoRanzahl:

geneigtes Dach: max. 2G+ausgebautes DG (max. Kniestockhéhe: 1,5 m bei max. Ge-

schoBausnutzung von 2 VollgeschoRen)

Flachdach: max. 3G (bei max. GeschoRausnutzung von 3 VollgeschoRRen ist das oberste
GeschoR um mind. 2 m und allfdllige Uberdachungen um mind. 1 m riickversetzt zu er-

richten)

zusatzlich ist die Errichtung von einem talseitig ebenerdigen KellergeschoR/ Unterge-

schofB zuladssig

Dachformen und Dachneigungen:

Hauptdach von Hauptgebauden: Sattel- und Walmdach mit einer Dachneigung von
25° - 45°, Zusatzlich ist bei Bauvorhaben ab 6 Wohneinheiten und fiir bauliche Anlagen

auf Industrie- und Gewerbegebietsflachen eine Flachdachausfiihrung zulassig.

Ausgenommen davon sind landwirtschaftliche Wirtschafts- und Stallgebaude, wenn
dadurch eine Uberhdhung von ortsiiblichen Firsthéhen verhindert wird. Die Zulassigkeit
ist mittels einer Stellungnahme eines Ortsbildsachverstandigen nachzuweisen, wobei
diese in ihrer gestalterischen Bedeutung dem StralRen-, Orts- und Landschaftsbild ge-
recht werden missen. Der Ortsbildsachverstdandige hat in seiner Beurteilung neben der
Hohenentwicklung insbesondere den Gebiets- und Landschaftscharakter, die Fernwirk-
samkeit, die Sensibilitdt des Bauplatzes, die Lage zum StralRenraum, die Einsehbarkeit

und die Auswirkungen auf die genannten Aspekte zu bericksichtigen.

zusatzliche Dachformen und Dachneigungen von Nebengebiuden® und Garagen mit ei-
ner bebauten Fliche von jeweils maximal 50 m? und Schutzdachern: Flachdach, Pult-

dach bis 11° Dachneigung

Versiegelungsgrad? fiir unbebaute Grundstiicke®: max. 65%

PKW-Abstellplatze:

pro Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Abstellplatze zu errichten
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(4)

Zone 4 — dezentrale Bereiche / Randbereiche

Bebauungsweise:

offen

gekuppelt fir Garagen, Nebengebidude und bei Gebduden in Baugebieten der Kategorie

Gewerbe- bzw. Industriegebiet

GeschoRanzahl:

max. 2G (max. Kniestockhéhe: 0,5 m bei max. GeschoRausnutzung) — bei max. GescholR-
ausnutzung sind bei Ausbau des Dachgescholes keine Dachgauben, Zwerchhauser und

eingeschnittenen Dachterrassen zuldssig

max. 1G + ausgebautes DG (max. Kniestockhdhe: 1,5 m), wenn KellergeschoRe/ Unter-

geschoRe talseitig ebenerdig ausgefiihrt werden

Dachformen und Dachneigungen:

Hauptdach von Hauptgebauden: Sattel- und Walmdach mit einer Dachneigung von
25° - 45°, Zusatzlich ist bei Gebaduden in Baugebieten der Kategorie Gewerbe- bzw. In-

dustriegebiet eine Flachdachausfiihrung zulassig.

Ausgenommen davon sind landwirtschaftliche Wirtschafts- und Stallgebdude, wenn
dadurch eine Uberhdhung von ortsiiblichen Firsthéhen verhindert wird. Die Zulassigkeit
ist mittels einer Stellungnahme eines Ortsbildsachverstandigen nachzuweisen, wobei
diese in ihrer gestalterischen Bedeutung dem Strallen-, Orts- und Landschaftsbild ge-
recht werden missen. Der Ortsbildsachverstdandige hat in seiner Beurteilung neben der
Hohenentwicklung insbesondere den Gebiets- und Landschaftscharakter, die Fernwirk-
samkeit, die Sensibilitat des Bauplatzes, die Lage zum StraRenraum, die Einsehbarkeit

und die Auswirkungen auf die genannten Aspekte zu berlcksichtigen.

zusatzliche Dachformen und Dachneigungen von Nebengebiuden® und Garagen mit ei-
ner bebauten Flache von jeweils maximal 50 m? und Schutzdachern: Flachdach, Pult-

dach bis 11° Dachneigung

Versiegelungsgrad? fiir unbebaute Grundstiicke®: max. 50%

PKW-Abstellplatze:

pro Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Abstellpldtze zu errichten
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§6 Inkrafttreten

Das Raumliche Leitbild als Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 der Marktge-
meinde Lallnitzhdhe tritt nach Genehmigung durch die Steiermarkische Landesregierung

mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtskraft.

LaRnitzhdhe, Juni 2025 Fur den Gemeinderat
Bgm. Bernhard Liebmann
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2. Erlauterungsbericht

2.1. Intention und Ziele

Das vorrangige Ziel des Raumlichen Leitbildes ist die Bewahrung und positive Weiterentwicklung
des fiir die Marktgemeinde LaRnitzhdhe typischen StraRen-, Orts- und Landschaftsbildes bzw.
des jeweils pragenden Gebietscharakters. Die praktischen Erfahrungen der letzten Jahre haben
vor allem im Zuge von Bauverfahren, aber auch im Rahmen der Erstellung von Bebauungsplanen
gezeigt, dass immer wieder Projekte und Bauvorhaben vorgelegt werden, die diesen Zielen nicht
entsprechen. Dies trifft insbesondere auf Bauvorhaben zu, die nicht im Einklang mit dem Raum
im Nahebereich des Planungsareals stehen. Ferner erfolgen teils allgemeine Festlegungen, die
aus Sicht der Marktgemeinde LaRnitzhéhe selbstverstandlich und in jedem Bauverfahren Be-

ricksichtigung finden sollten.

Firr die Gemeinde bzw. die Verhandlungsleiter sowie die bautechnischen Sachverstandigen wird
es zunehmend problematisch, hier gegenzusteuern und mit Sachverstand zu argumentieren, zu-
mal bisher eine umfassende schriftliche Grundlage hierfiir fehlt. Der bloRe Verweis auf §43 (4)
Steiermarkisches Baugesetz (Stmk. BauG), demgemaR das Bauwerk derart geplant und ausge-
flihrt werden muss, dass es in seiner gestalterischen Bedeutung dem StrafSen-, Orts- und Land-
schaftsbild gerecht wird, reicht vielen Bauwerbern als Argumentation nicht mehr aus. Das Raum-
liche Leitbild nimmt sich dieser dargestellten Problematik nunmehr an, da es nicht im Sinn und
Interesse der Gemeinde liegt, zukiinftig bei nahezu jedem Bauverfahren einen Ortsbildsachver-

standigen beizuziehen.

Das bedeutet jedoch nicht, dass das Raumliche Leitbild den §43 (4) Stmk. BauG ersetzt. Es hat
jedenfalls auch eine entsprechende Beurteilung im Rahmen eines Bauverfahrens zu erfolgen
und wird, wenn tatsachlich ein Bedarf besteht, auch ein externer Sachverstandiger beigezogen.
Die Festlegungen des Raumlichen Leitbildes stellen grundsatzlich einen Maximalinhalt dar. Dem-
zufolge sind die Festlegungen der Zone 3 (vgl. §5 (3)) eher groRRziigig gefasst, beispielsweise wird
die GeschoBanzahl mit maximal 2 VollgeschofRen und einem ausgebauten Dachgeschol’ bei ge-
neigten Dachern bzw. mit 3 VollgeschoRRen bei Flachdachern festgelegt. Das bedeutet jedoch
nicht, dass aufgrund der Festlegung im Raumlichen Leitbild in dieser Zone Uberall diese Gescho-
Rigkeit jedenfalls zuldssig ist. Es gibt Bereiche, in denen diese GeschoRigkeit nicht unbedingt
ortstypisch ist und hat deshalb im Rahmen des Bauverfahrens letztendlich eine entsprechende

Beurteilung nach §43 (4) Stmk. BauG zu erfolgen.

Das vorliegende Raumliche Leitbild definiert auf Grundlage der bestehenden Siedlungsmorpho-
logie Ziele und MaRnahmen fiir die weitere Entwicklung der Siedlungsgebiete und dient der Vor-
bereitung der Bebauungsplanung sowie als fachliche Grundlage fiir die Beurteilung von Pla-

nungsinteressen und Bauansuchen. Es soll somit einerseits als Hilfestellung fir die Verwaltung

MALEK
HERBST



Marktgemeinde LaRnitzhohe
,Raumliches Leitbild“ zum Ortlichen Entwicklungskonzept 5.0 — AUFLAGEENTWURF 8

der Gemeinde dienen aber vor allem eine verordnete Grundlage fiir die Bauwerber und Plan-
verfasser sein, denen auch entsprechende Informationen und Bauberatungen geboten werden
sollen. Bei fehlender Beriicksichtigung durch diese erfolgen entsprechende Vorgaben durch die

bautechnischen Sachverstdandigen sowie letztendlich durch die Baubehorde.

Das Ridumliche Leitbild ist ein integrierter Bestandteil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0
der Marktgemeinde LalRnitzhohe und bildet einen generellen Rahmen einerseits zur Erhaltung
und andererseits zur planmaRigen Weiterentwicklung des Gemeindegebietes, vor allem unter

Bericksichtigung des Strallen-, Orts und Landschaftsbildes.

Die primaren Aufgaben des Raumlichen Leitbildes sind die Sicherstellung der Lebensqualitat so-
wie die vorausschauende Planung und Gestaltung bebaubarer Bereiche in der Gemeinde unter

Berlicksichtigung der bestehenden Funktionen und Strukturen. Die wesentlichen Ziele sind:

e Die Erhaltung des historisch bedeutsamen Baubestandes und des Charakters des jeweiligen

Ortes bzw. Siedlungsbereiches.

e Bewahrung und Verbesserung des Ortsbildes durch Regelung wesentlicher Elemente fiir

Neubauten, wobei diese auch als Zielsetzungen fiir Zu- und Umbauten zu sehen sind.

e Bericksichtigung der Erfordernisse des Natur- und Umweltschutzes, der Hygiene und der

Verkehrssicherheit.

e Betrachtung und Aufwertung des Raumes (iber die zu bebauende Grundflache hinaus.

2.2. Zu 83 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Raumlichen Leitbildes erstreckt sich (iber das gesamte Gemeindege-
biet. Die Festlegungen des §4 (Allgemeine Festlegungen) betreffen samtliche Nutzungsarten
(Bauland, Verkehrsflachen und Freiland) und sind dementsprechend auch in allen Baugebieten,
Sondernutzungen im Freiland, auf Verkehrsflachen wie auch im Freiland zu berlicksichtigen. Zu-
satzlich sind die spezifischen Festlegungen gemald §5 in den festgelegten Zonen gemal} Zonen-
plan, ebenfalls fiir alle Nutzungsarten, zu beachten, sofern in der jeweiligen Zone nicht explizite
Ausnahmen definiert wurden. Somit sind die Spezifischen Festlegungen fiir Bereiche, die im Zo-

nenplan aulRerhalb der festgelegten Zonen liegen, nicht verbindlich anzuwenden.

Teilweise erfolgt die Abgrenzung zwischen zwei aneinandergrenzenden Zonen nicht an klar
nachvollziehbaren Strukturlinien wie z. B. Stral’en oder Gewdsser. In diesem Fall hat die Baube-
horde im Rahmen von Bauverfahren einen Interpretationsspielraum bis zu einer GrolRenord-

nung einer ortsliblichen Bauplatztiefe fiir Ein- und Zweifamilienhauser (ca. 30-40 m).

Wie bereits oben angefiihrt, gilt das Rdumliche Leitbild grundsatzlich fiir das gesamte Gemein-

degebiet, wobei die ,,Allgemeinen Festlegungen” gemal §4 und die ,Spezifischen Festlegungen”
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der jeweiligen Zone gemald §5 jedenfalls flir samtliche Neubauten, unabhangig von der Nut-
zungsart bzw. dem Baugebiet, auller wenn in der jeweiligen Zone entsprechende Ausnahmen

definiert wurden, anzuwenden sind.

Zielsetzung: Fir Zu- und Umbauten sind die Festlegungen als konkrete Zielsetzungen der Ge-
meinde zu sehen und sollen, wo immer moglich, auch Anwendung finden. Die Festlegungen ge-
nerell auch fiir Zubauten zu verordnen, kdnnte aber in Ausnahmefallen jedenfalls zu Problemen

flhren, vor allem, wenn bereits die Bestandsobjekte dem Raumlichen Leitbild widersprechen.

Das Raumliche Leitbild bildet neben den Vorgaben fiir Bauvorhaben grundsatzlich auch die
Grundlage fiir Bebauungsplane, entsprechend dem §22 (7) StROG 2010. Fiir rechtswirksame Be-
bauungspldne gilt das Raumliche Leitbild grundsitzlich nicht. Im Falle einer Anderung von
rechtswirksamen Bebauungsplanen sind die Vorgaben des Raumlichen Leitbildes jedoch auch zu
berilicksichtigen. Somit kann mithilfe des Raumlichen Leitbildes ein Rahmen geschaffen werden,
der das grundsatzliche, siedlungspolitische Interesse und den Gestaltungswillen der Gemeinde

vorgibt.

Im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit 6ffentlichen Mitteln und im Sinne einer Verfah-
renserleichterung fiir eine rasche Bebauung gilt das Raumliche Leitbild auch nicht fiir kommu-
nale/6ffentliche Bauten wie beispielsweise Schule, Kindergarten oder Gemeindeamt. Die Ge-
meinde hat ohnedies die Intention, dass sich kommunale Bauten einerseits in das bestehende
StralRen-, Orts und Landschaftsbild einfligen und andererseits die Zielsetzungen des Raumliches

Leitbildes einhalten.

Fiir ausgewiesene Kurgebiete, welche alle mit dem Erfordernis einer Bebauungsplanung ausge-
wiesen sind, sind die Festlegungen grundsatzlich auf Basis der Vorgaben des Raumlichen Leitbil-
des, aber insbesondere unter Bericksichtigung der speziellen Anforderungen (z.B. klinischer Be-
trieb) im Zuge der Bebauungsplanung zu konkretisieren. Wie die bestehenden Kur- und Klinik-
betriebe (alle in ausgewiesenen Kurgebieten ohne Bebauungsplanung) zeigen, sind durch die
speziellen Anforderungen, sowohl an die baulichen Objekte, als auch an die Verkehrs- und Er-
schlieungssituation und die Freiraumgestaltung, andere Beurteilungskriterien und MaRstabe
anzusetzen. Somit kdnnen die sehr allgemein gehaltenen Vorgaben der einzelnen Zonen nicht
als verbindliche Bebauungsgrundlage angenommen werden. Auch kdnnen im Raumlichen Leit-
bild keine ‘generellen Festlegungen fir Kurgebiete’ vorgenommen werden, da diese nur im Ein-
zelfall (Zweck, Projekt und Lage) beurteilt werden kénnen. Da diese Kurgebiete ausschlielRlich in
funktionstiberlagerten Entwicklungsgebieten liegen, wo auch Wohnbaugebiete ausgewiesen
werden kdnnen, werden diese Bereiche trotzdem entsprechend der jeweiligen Zone im Zonen-

plan ausgewiesen.

Ferner gilt das Raumliche Leitbild auch nicht flr rechtswirksame Auffillungsgebiete sowie Klein-
gartenanlagen, da in diesen Gebieten, die im Flachenwidmungsplan als entsprechende Son-
dernutzungen im Freiland ausgewiesen sind, eigene Bestimmungen und Bebauungsgrundlagen

verordnet wurden.
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Im Falle einer Erweiterung von Gebieten mit baulicher Entwicklung bzw. Ortlichen Vorrang-/
Eignungszonen im Rahmen einer Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist die be-
troffene Zone ebenfalls entsprechend zu erweitern und sind die Festlegungen somit fortzufiih-

ren. Dies ist im Rahmen des jeweiligen Anderungsverfahrens mit zu beschlieRen.

Bei Baulandneuausweisungen gelten die festgelegten Bestimmungen der betroffenen Zone. Die
Abgrenzungen der Zonen erfolgen entlang der festgelegten Entwicklungsgrenzen im Ortlichen
Entwicklungsplan. Im Falle der Uberschreitung einer relativen Entwicklungsgrenze im Rahmen
einer Baulandneuausweisung im Flachenwidmungsplan gelten die entsprechenden Festlegun-

gen der angrenzenden, relevanten Zone.

2.3. Zu &4 Allgemeine Festlegungen

2.3.1. zu Bebauung, bauliche Anlagen

Die zulassigen Bebauungsweisen fir Haupt- sowie Nebengebdude sind in der jeweiligen Zone
des §5 festgelegt. Damit kann die jeweilige Ortsliblichkeit bericksichtigt werden. Fiir jene Be-
reiche, die aulRerhalb der festgelegten Zonen liegen, werden keine konkreten Bebauungsweisen
festgelegt. Im Anlassfall sollen sich Bauvorhaben selbstverstandlich am Gebietscharakter und
allenfalls vorhandenen Bestandsbebauungen orientieren und hat im Anlassfall eine entspre-

chende Beurteilung zu erfolgen.

In den zahlreichen vorhandenen Hangbereichen sollen die Hauptfirstrichtungen der Hauptge-
baude grundsatzlich hangparallel errichtet werden, um ein Vordringen in den Landschaftsraum,
eine Uberhdhung der Gebiude und die Geldndeverdnderungen bestmdglich hintanzuhalten.
Ausgenommen davon sind Bereiche, in denen die bestehende Bebauung, in einem Umkreis von
100 m, eine Uberwiegend andere Orientierung aufweist und somit, im Sinne des Strallen-, Orts-
und Landschaftsbildes, eine Fortflihrung des Bestandes erreicht werden kann. Der Umkreis von
100 m ergibt sich aus der Tatsache, dass Gebaude bis zu diesem Abstand im Allgemeinen in ei-
nem raumlichen Naheverhiltnis stehen und das gegenstdndliche Gebiet somit als visuelle Ein-

heit betrachtet werden kann.

Dahingehend sind Hauptgebdude in Hanglage auch in den Hang und nicht vor den Hang zu
bauen. Grol¥flachige Gelandeverdanderungen durch Anschittungen kdnnen zu einer wesentli-
chen Beeintrachtigung des StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes beitragen. Daher sollen Gelan-
deanpassungen vorwiegend durch hangseitige Abgrabungen und nicht durch talseitige Anschiit-
tungen erfolgen. Diesbezliglich wird auch auf die weiteren Festlegungen zu den Gelandeveran-

derungen des §4 (6) verwiesen.
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,bauen in den Hang“ (skizzenhafte Darstellung)

2.3.2. zu Dachlandschaft

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen fiir Haupt- sowie Nebengebdude und Schutzda-
cher sind in der jeweiligen Zone des §5 festgelegt. Damit kann die jeweilige Ortsiblichkeit be-
ricksichtigt werden. Fir jene Bereiche, die aullerhalb der festgelegten Zonen liegen, werden
keine konkreten Dachformen und Dachneigungen festgelegt. Im Anlassfall sollen sich Bauvorha-
ben selbstverstandlich am Gebietscharakter und allenfalls vorhandenen Bestandsbebauungen

orientieren und hat im Anlassfall eine entsprechende Beurteilung zu erfolgen.

Geneigte Dacher mit einer Dachneigung ab 11° Dachneigung sind grundsatzlich mit kleinteiligen
Formaten auszufiihren. Dacher mit geringerer Dachneigung werden in der Regel nicht als ge-
neigte Dacher wahrgenommen und stellen den zuldssigen technischen Rahmen fiir Flachdach-
neigungen (Entwasserung) dar. Blechdeckungen sind bei geneigten Dachern bei Hauptgebauden

nicht zulassig.

Die Dachfarben sind in keinem der Siedlungsbereiche durchgehend einheitlich, sondern variie-
ren Uberwiegend von Rot, liber Braun bis Grau. Daher sollen diese Farben auch die zuldssigen
Grundlagen fiir zukiinftige Bauvorhaben bilden. Im Anlassfall konnen Uber Beurteilungen des
Ortsbildes auch klare Vorgaben erfolgen. Jedenfalls unzuldssig sind Blechdeckungen bei geneig-
ten Déchern bei Hauptgeb3duden (Gebiude mit einer bebauten Flache groBer 40 m?), da diese

eine Storung des Stralen- und Ortsbildes erzeugen.

Zur Dampfung von Oberflachenabflussspitzen und zur Verbesserung des Kleinklimas sind bewil-
ligungspflichtige Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 11° Dachneigung, extensiv oder in-
tensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Balkoniiberdachungen, Vorda-
cher und Glaskonstruktionen. Zusatzlich sind auch jene Dachflachen ausgenommen, die mit So-
lar- und/oder Photovoltaikanlagen bestiickt sind, da eine allgemein vorgeschriebene Doppelnut-
zung vor allem fir kleinere Dachflachen nicht zielfiihrend und teilweise auch schwer umsetzbar
ist. Ferner miissen die Dachkonstruktionen fiir Vegetationsschichten hohere Traglasten bertick-
sichtigen und ist demnach ein erhohter Aufwand fiir die Herstellung erforderlich, weshalb die
Bestimmung nicht fir diese untergeordneten Bauten gelten soll. Die Festlegung erfolgte somit
unter Berlicksichtigung einer technisch machbaren, wirtschaftlichen und effizienten Dachbegri-

nung ab einem Grenzwert von 40 m? Dachflache (Bewilligungspflicht).
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Dass die Bestimmung fir flach geneigte Dacher bis 11° Dachneigung erfolgt, ergibt sich einer-
seits aus der Ortsublichkeit, da flach geneigte Dacher (Pultdacher) in der gesamten Gemeinde
im Allgemeinen eine Dachneigung von etwa 5° bis 10° aufweisen und eine Begriinung bei dieser
geringen Dachneigung in der Regel ohne weitere massive Aufwendungen bewerkstelligt werden

kann.

Dachgauben und Zwerchhauser sind grundsatzlich zuldssig. Diese sind als Schlepp-, Sattel- oder
Walmdacher auszufiihren, wobei zusatzlich eine Berlicksichtigung der zuldssigen Dachformen
der jeweiligen Zone gemaR §5 sowie des jeweiligen Ortsbildcharakters erfolgen soll. Bei einem
Zwerchhaus schlielt sein Giebel mit der Hauswand ab, wohingegen eine Gaube hinter der Au-

Renwand auf den Sparren sitzt.

Zwerchhaus und Gaube (Quelle: Wikipedia)

Solar und Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Dachern in die Dachflachen zu integrieren,
oder dachparallel mit technisch geringstmoglicher Hohe, unter Berlicksichtigung der erforderli-
chen Hinterliiftung der Module, auszufiihren. Vorzugsweise sollten die Module in matter Aus-
flihrung errichtet sowie die Rahmen in derselben Farbe wie die Paneele gestaltet werden, um
eine gute optische Integration in die Dachflachen gewahrleisten zu kdnnen. Das bedeutet, dass
vor allem auf verzinkte sowie glanzende Rahmen, zumindest fiir die sichtbaren Teile, verzichtet
werden sollte. Bei der Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Flachddchern mit Atti-
kaausbildung ist jedenfalls darauf zu achten, dass die Aufstidnderungen die Attikakante nicht
Uberragen.

2.3.3. zu VerkehrserschlieBung, Abstellplatze

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Kapazitat fiir den flieBenden Verkehr haben Erschlie-
Bungsstralen eine Grundstiicksbreite von mindestens 6,0 m aufzuweisen. Diese beinhaltet so-
wohl die Fahrbahn als auch das Bankett. Die Dimensionierung ermdoglicht hiermit, dass diese von
einem LKW (Feuerwehr, Millfahrzeug, Schneerdumung etc.) befahren werden kann und ent-
spricht auch einem Begegnungsfall (Vorbeifahren) von zwei PKW. Ausgenommen hiervon sind
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bestehende ErschliefungsstralRen, vor allem, wenn diese nicht mehr verbreitert werden kénnen
(durch bestehende Zaunsockel und Einfriedungen, Gebdude an der Grundgrenze, Eigentumsver-

hédltnisse etc.).

Fiir eine ausreichende Sicherheit missen StichstraBen eine ausreichende Umkehrmdglichkeit
fir Einsatzfahrzeuge aufweisen. Davon ausgenommen sind bestehende ErschlieBungsstraRen
sowie Stichstrallen zu max. zwei Bauplatzen mit max. vier Wohneinheiten. Bei einer Stichstralle
zu max. zwei Bauplatzen ist davon auszugehen, dass diese eine Lange von maximal einer orts-
Ublichen Bauplatztiefe aufweist. Diesbeziiglich bietet liblicherweise der Einbindungspunkt in das

weitere Strallennetz auch eine Umkehrmoglichkeit.

Entsprechend der Bestimmung des §89 (4) Stmk. BauG werden, aufgrund der erhéhten Mobili-
tat und Ausstattung der Bevolkerung und vor allem zur Sicherstellung der Freihaltung von Er-
schlieBungsstrallen, die erforderlichen PKW-Abstellplatze pro Wohneinheit erhéht. Diese wer-
den in den jeweiligen Zonen im §5 konkret festgelegt. Fiir jene Bereiche, die sich aulRerhalb die-

ser Zonen befinden, sind pro Wohneinheit zumindest zwei PKW-Abstellplatze vorzusehen.

Um eine Bodenversiegelung zusatzlich moglichst gering zu halten, sind als Stellplatzbefestigun-
gen fiir Kfz-Abstellflichen im Freien des Fldchentyps F1 und F2 gemaR OWAV Regelblatt 45 z. B.
Rasengittersteine, Sickerpflaster oder andere wasserdurchladssige Materialien zu verwenden. Bei
diesen Flachentypen ist die Einwirkung auf das Grundwasser in der Regel als geringfligig anzu-
nehmen und im Normalfall bei Versickerung in den Untergrund keine besondere Vorreinigung

erforderlich.

Zur Forderung der Verkehrssicherheit, und um Behinderungen des flieRenden Verkehrs, insbe-
sondere von Einsatz- und Entsorgungsfahrzeugen, zu vermeiden, ist im Interesse der Gemeinde
das Freihalten der Wege und Strallen von besonderer Bedeutung und ist deshalb vor den Tor-
anlagen/Garagen ein mindestens 5 m tiefer, unabgefriedeter Vorplatz vorzusehen. Damit sollen

gleichzeitig auch gefahrliche Ausfahrtssituationen vermieden werden.

Zielsetzung: Die Zuriicklegung von kurzen Strecken mit dem Fahrrad bzw. zu FuR wird vor allem
durch die Verfligbarkeit eines entsprechenden Wegenetzes beeinflusst. Eine Erhohung der FuR-
ganger- und Radfahrerquote kann nur durch eine Attraktivierung und Verbesserung des FuR-
und Radwegenetzes erfolgen. Daher sind diese im Rahmen von zukiinftigen Baulandausweisun-
gen, Bebauungsplanen und Bauverfahren von der Gemeinde zu prifen und allenfalls erforderli-

che Abtretungsflachen festzulegen.

2.3.4. zu Einfriedungen und lebende Zdune

Die Errichtung von Gabionen und Mauern als Einfriedungen ist nicht zuldssig, da diese in keinem
Bereich der Marktgemeinde LaBnitzh6he als ortstiblich anzusehen sind und grundsatzlich einen

Fremdkorper im StraBen- und Ortsbild darstellen.
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Die Errichtung von Zaunsockeln ist grundsatzlich bis zu einer Hohe von maximal 50 cm zulassig.
Innerhalb von Hochwasseriiberflutungsbereichen sind diese unzuldssig, wenn sie ein Abflusshin-
dernis darstellen. Dies ist im Anlassfall gutachterlich zu priifen und sind bei Bedarf, wenn mog-
lich, entsprechende MalRnahmen, z. B. Durchldsse, Unterbrechung des Zaunsockels, vorzu-

schreiben.

Der Mindestabstand von 0,8 m von lebenden Zdunen zur Grundgrenze verhindert nicht nur das
Uberhangen in fremde Grundstiicke, sondern soll auch die Pflege / den Riickschnitt vom eigenen
Grund aus jederzeit ermoglichen, wobei gleichzeitig die Beschattung auf das Nachbargrundstiick
noch weiter verringert wird. Dieser Grenzabstand wird von der Mitte jenes Triebes gerechnet,
welcher der nachste zur Grundgrenze ist. MaRgeblich ist die Stelle, an der der Trieb aus dem
Boden austritt. Hierfiir sind ausschliefSlich heimische und standortgerechte Arten zu verwenden.
Es ist besonders darauf Acht zu geben, dass lebende Zdune die Sichtweiten generell und vor allem

in Kreuzungsbereichen nicht beeintrachtigen dirfen.

Ausgenommen von den Hohenbeschrankungen und Materialverboten sind Schallschutzwande
entlang von LandesstraRen sowie Schallschutzwande zwischen zwei Grundstiicken, wenn diese
nachweislich erforderlich sind. Dies kann u.a. zwischen zwei Grundstiicken mit unterschiedli-
chen Nutzungen (z.B. gewerbliche Nutzung und Wohnnutzung) der Fall sein, wobei die Erforder-
lichkeit mittels larmtechnischen Gutachtens nachzuweisen ist. Bei der Errichtung von Schall-
schutzwanden ist aber jedenfalls darauf zu achten, dass diese mindestens 1,5 m riickversetzt
von der Grundstiicksgrenze zu situieren und davor zu bepflanzen sind. Damit soll eine natdirliche
und gebietsvertragliche Gestaltung sowie eine 6kologische Aufwertung erreicht werden. Hierfir
sind heimische und standortgerechte Pflanzen (z. B. Hecken, Straucher oder Kletterpflanzen) zu

verwenden.

In begriindeten Einzelfallen kann die Baubehdrde Ausnahmen bewilligen. Voraussetzung hierfir
ist eine positive Beurteilung eines Ortsbildsachverstandigen, der zu priifen hat, ob die geplanten
Materialien und Héhen der Einfriedungen in ihrer gestalterischen Bedeutung dem StraRRen-,
Orts- und Landschaftsbild gerecht werden. Dabei hat der Ortsbildsachverstandige in seiner Be-
urteilung insbesondere nachfolgende Punkte zu beriicksichtigen. Bei der Analyse des Gebietsch-
arakters sind allgemein die Bebauungen in der direkten Umgebung sowie besondere Merkmale
zu prifen. Vor allem ist zu priifen, ob bereits vergleichbare Einfriedungen existieren.

Demnach ist auch eine Beurteilung der Sensibilitat des Bauplatzes erforderlich. Diese hat u.a. zu
berilicksichtigen, durch welche Bauwerke der Bauplatz sowie die direkte Umgebung besonders
gepragt ist und ob die geplante Einfriedung eine Storung verursachen kdnnte. Um eine negative
Beeinflussung des StraRen-, Orts- und Landschaftsbildes zu verhindern, ist jedenfalls auch die
geplante Materialwahl der Einfriedung zu berlicksichtigen. Bei landwirtschaftlichen Nutzungen
ist moglicherweise eine Holzbauweise besser geeignet, um sich in die Umgebung einzufiigen,

bei gewerblichen Nutzungen eine besonders licht- und luftdurchlassige wie beispielsweise ein
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Maschendrahtzaun, um optisch gegeniiber den Gebauden untergeordnet in Erscheinung zu tre-
ten. Erforderlichenfalls konnen hierfiir weitere Auflagen, insbesondere zur Materialwahl und

Farbgebung sowie konkrete Vorgaben zur Licht- und Luftdurchlassigkeit, festgelegt werden.

Zielsetzung:

GemaR §11 (2) Stmk. BauG idgF kénnen Gemeinden fiir das gesamte Gemeindegebiet oder Teile
desselben, Gestaltungsregelungen fiir Einfriedungen und lebende Zdune zum Schutz des
Strafsen-, Orts- und Landschaftsbildes treffen.

Vor allem zum 6ffentlichen Straenraum, aber auch zu allen anderen Stral3en, soll eine Erhal-
tung von Sichtbeziehungen sichergestellt und eine Tunnelbildung vermieden werden. Daher
sind Einfriedungen entlang von 6ffentlichen und privaten StraRen in transparenter, luftdurch-
lassiger Form und Gberwiegend blickdurchlassig (z. B. Maschendrahtzaun, Stabmattenzaun), mit
einer Hohe bis maximal 1,50 m zuldssig. Vorzugsweise sollten diese im Anlassfall bis zu 5 m ab-
gehend in das jeweilige Grundstlick fortgesetzt werden, um vor allem erforderliche Sichtweiten
sicherstellen zu kénnen. Entlang der lbrigen Grundstiicksgrenzen hin zu den Nachbarn diirfen
Einfriedungen eine maximale Hohe von 1,80 m aufweisen. Diese kénnen im Anlassfall, zumin-

dest teilweise auch blickdicht ausgefiihrt werden.

Die maximale Hohe von lebenden Zaunen soll 2,5 m nicht liberschreiten, um eine ibermaRige
Beschattung benachbarter Grundstiicke zu vermeiden. Fiir lebende Zaune sind heimische und

standortgerechte Arten zu verwenden.

In Ausnahmefallen, konkret bei Gewerbe- und Industriegebietsflichen sowie bei landwirtschaft-
lichen Nutzungen, kann es zweckmaRig oder gar erforderlich sein, dass die festgelegten Hohen
von Einfriedungen Uberschritten werden. Bei Gewerbeflachen konnte dies beispielsweise der
Fall sein, wenn auf dem Gelande besonders wertvolle Giter oder Gefahrenmittel gelagert wer-
den sollen. Bei landwirtschaftlichen Nutzungen betrifft dies vor allem Tierhaltungsbetriebe,
wenn es sich um Tierarten handelt, die moglicherweise die festgelegten Hohen (berwinden
konnten. In begriindeten Einzelfdllen kann die Baubehdrde Ausnahmen von den festgelegten
Hohen bewilligen. Voraussetzung hierfir ist eine positive Beurteilung eines Ortsbildsachverstan-
digen, der zu prifen hat, ob die geplanten Hohen der Einfriedungen in ihrer gestalterischen Be-
deutung dem Strallen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht werden. Dabei hat der Ortsbildsach-
verstandige in seiner Beurteilung insbesondere nachfolgende Punkte zu berlicksichtigen. Bei der
Analyse des Gebietscharakters sind allgemein die Bebauungen in der direkten Umgebung sowie
besondere Merkmale zu priifen. Vor allem ist zu priifen, ob bereits vergleichbare Einfriedungen
existieren. In bestehenden Industrie- und Gewerbegebieten konnten bereits Einfriedungen mit
einer Hohe von mindestens 2 m existieren, demnach wird es in diesen Bereichen dem Gebiets-
charakter im Allgemeinen entsprechen. Fir landwirtschaftliche Nutzungen in Einzellage wird
dies eher nicht der Fall sein. Weiter Voraussetzungen bei der Priifung durch einen Ortsbildsach-

verstandigen siehe oben.
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2.3.5. zu Freirdume, Bepflanzungen

Mit den gegenstandlichen Festlegungen soll sichergestellt werden, dass die nicht bebauten Frei-
flachen und Freirdume einer Begriinung und Gestaltung zugefiihrt werden. Die Bepflanzungen

sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Im Sinne des Umweltschutzes, als positiver klimatischer Faktor und fiir eine positive AuBen-
raumgestaltung ist je 4 Kfz-Abstellplatze im Freien bzw. lberdachten Kfz-Abstellplatzen (Car-
ports) mindestens ein mittel- bis groBkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dieser hat einen Mindeststammumfang von 16/18 cm, ge-
messen in 1,0 m Hohe, aufzuweisen. Diese Festlegung trifft vor allem auf gréBere Wohnprojekte
und auf Gewerbegebiete zu. Damit soll durch die Beschattung ein Beitrag zur Regulierung des

Kleinklimas geleistet und groRe Parkplatzflachen freundlicher gestaltet werden.

Da Bepflanzungen ein wesentliches Gestaltungselement des StraRen-, Orts- und Landschaftsbil-
des darstellen, sind diese naturnah und standortgerecht mit heimischen Gewachsen vorzuneh-

men. Die Pflanzung von Thujenhecken und invasiven Pflanzenarten ist nicht zulassig.

Es ist darauf zu achten, dass Pflanzungen derart erfolgen, dass diese einerseits am eigenen
Grundstiick zu pflegen sind und andererseits nicht auf benachbarte Grundstiicke reichen. Im

Anlassfall ist ein entsprechender Riickschnitt durchzufiihren.

Zur Vermeidung zu starker Flachenversiegelung, welche nachteilige 6kologische und kleinklima-
tische Auswirkungen hat, wird zusatzlich fiir jede Zone ein Versiegelungsgrad fiir unbebaute

Grundstiicke festgelegt. Diesbezliglich wird auf die Erlduterungen unter Punkt 2.4.4 verwiesen.

2.3.6. zu Geldandeveranderungen, Stiitzbauwerke

Da es in der Marktgemeinde LalRnitzhdhe teilweise auch hochwassergefahrdete Bereiche gibt,
sind Gelandeveranderungen flir HochwasserschutzmaRnahmen jedenfalls zuldssig. Fir geplante
Gelandeveranderungen innerhalb von Hochwasseriberflutungsbereichen sind diese hinsichtlich
des Gefahrdungspotenziales im Wasserrechts- bzw. Baubewilligungsverfahren von einem Sach-
verstandigen zu priifen. Die in einem allfalligen Gutachten festgelegten Auflagen und Malinah-

men sind in den Bauerfahren umzusetzen.

Entsprechend den Festlegungen des §4 (1)c) sind Hauptgebaude in Hanglage in den Hang zu
bauen, nicht vor den Hang. Die Randbereiche von Geldandeveranderungen sind grundsatzlich in
geboschter Form auszufiihren und dauerhaft zu begriinen und zu erhalten. Ebenso sind Stiitz-

mauern und Steinschlichtungen dauerhaft zu begriinen.

Zielsetzung: Unter Beriicksichtigung der zahlreichen Hanglagen im Gemeindegebiet werden zu-
lassige Geldandeveranderungen zwar nicht verordnet, sondern nachfolgende Zielformulierungen

hinsichtlich maximal gewtlinschter Gelandeveranderungen, die grundsatzlich zu berlicksichtigen
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sind, festgehalten. Auf eine konkrete Festlegung von Maximalwerten hinsichtlich Gelandever-
anderungen wird in der Verordnung verzichtet, da von allfélligen Einzelfallen, in denen diese
Werte begriindet nicht eingehalten werden kdénnen, auszugehen ist. Dennoch sollen Gelande-
veranderungen, wenn dies technisch nicht unbedingt erforderlich ist, nicht mehr als max. 2,0 m
betragen. Dieser Zielwert bezieht sich grundséatzlich auf Anschiittungen. Abtragungen und Ge-
landeeinschnitte beeinflussen das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild tblicherweise nicht nega-
tiv, sind teilweise auch gewiinscht (vgl. §4 (1)c)) und werden deshalb keine konkreten Vorgaben
getroffen. Ferner sollen diese grundsatzlich nur fiir die funktional erforderlichen Flachen, wie
beispielsweise Terrassenbereiche oder Zugange, erfolgen. Eine Einebnung von gesamten Grund-

stlicken ist keinesfalls erwiinscht.

Dieser Zielwert von maximal 2,0 m soll aber nicht fiir simtliche Bereiche im Gemeindegebiet
herangezogen werden, sondern ist als absoluter Maximalwert anzusehen. Grundsatzlich sollen
geplante Gelandeveranderungen die topografischen Verhaltnisse sowie die Ortsiiblichkeit be-

ricksichtigen.

Ebenfalls unter Berticksichtigung der topografischen Verhaltnisse soll die Hohe von Stlitzmauern
und Steinschlichtungen maximal 2,0 m betragen. Davon ausgenommen sind technisch bedingte
Stltzmauern bei Zufahrten und Zugangen zu Garagen oder KellergeschoRen. Ebenso soll diese
Hohenbeschrankung nicht flir Stitzmauern gelten, die bergseitig errichtet werden und durch
davor befindliche Objekte verdeckt werden, weil sie dadurch im Allgemeinen nicht sichtbar sind

und somit nicht pragend in Erscheinung treten.

2.3.7. Weitere Zielsetzungen

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung hat jedenfalls mit erneuerbarer Energie zu erfolgen. Beispiele hierfiir sind
u.a. der Anschluss an ein Nahwarmenetz, Biomasseheizungen und Warmepumpen. Zur Reduzie-
rung bzw. Hintanhaltung von Larmemissionen sollen die Aggregate bei Warmepumpenanlagen,
welche die malRgebliche Schallquelle der Anlage bilden, entweder innerhalb der Gebaude inte-
griert oder zumindest im unmittelbaren Anschluss bzw. Nahbereich zum Gebéaude situiert wer-
den. Das Ziel der Gemeinde ist, dass diese Schallquellen nicht mehr so weit wie moglich an die

Grundsticksgrenzen der Nachbarn positioniert werden.

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.

Grelle, kontrastierende (z.B. schwarz und weil}) und unnatiirliche Fassadenfarben, welche nicht
dem StraRen-, Orts- und Landschaftsbild entsprechen, sowie glanzende oder reflektierende Ma-
terialen, ausgenommen Glas, sind zu vermeiden. Unter grellen Farben sind reine Farben mit ho-
her Leuchtkraft zu verstehen, die keine Abstufung durch eine Beimischung der Farben Weil oder

Schwarz haben.
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Fiir eine Beurteilung durch die Baubehorde ist im Bauverfahren ein Material- und Farbkonzept
mit Ansichten der Gebaude vorzulegen. Damit soll eine bestmdgliche Integration in das beste-

hende Straen-, Orts- und Landschaftsbild sichergestellt werden.

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.

Fir klinftige groRere Projekte, sowohl im Wohnbau, als auch im gewerblichen Bereich, sind (ib-
licherweise Bebauungspldne zu erstellen und kénnen entsprechende Bestimmungen zur Be-
leuchtung (z. B. AuBenbeleuchtungen) als auch Werbeeinrichtungen darin anlassbezogen ge-

troffen werden.

Entsprechend der Bestimmung des §11a (2) Stmk. BauG sind aber grundsatzlich im gesamten
Gemeindegebiet in kurzen Intervallen blinkende Leucht-Werbeeinrichtungen unzuldssig, da
diese das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild massiv storen und fiir Verkehrsteilnehmer auch

eine beeintrachtigende Ablenkung darstellen.

Ebenfalls im gesamten Gemeindegebiet unzuldssig sind Werbeeinrichtungen auf Dachern.
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2.4. Zu §5 Spezifische Festlegungen

Neben den allgemeinen Festlegungen werden in den einzelnen Zonen nachfolgende spezifische
Festlegungen, unter Berlicksichtigung der jeweiligen Ortstblichkeit, getroffen. Auf die einzelnen

Zonen wird im nachfolgenden Kapitel unter Punkt 2.5 konkret eingegangen.

2.4.1. Bebauungsweise

Entsprechend der vorherrschenden Bestandsbebauung bzw. unter Berlicksichtigung der Zielset-

zungen der Gemeinde wird die Bebauungsweise gemaR §4 Z.18 Stmk. BauG festgelegt.

2.4.2. GeschofRanzahl

Die zuldssige GeschoRanzahl orientiert sich grundsatzlich an der Bestandsbebauung. Dabei wer-
den auch jeweils die maximal zuldssigen Kniestockhéhen angegeben, damit hier keine undefi-
nierten Graubereiche entstehen, die im Anlassfall Giber weiterfiihrende Ortsbildgutachten zu be-
urteilen waren. Auf die Festlegung von maximal zuldssigen Gebadude- oder Gesamthéhen wird
abgesehen, da dies (iber die teilweise grol¥flachigen Zonen mit unterschiedlichen Hohenent-
wicklungen nicht zielfiihrend ist. Da durch eine Ausniitzung der maximal zuldssigen Geschof3an-
zahl iVm den zuldssigen Dachformen und Dachneigungen eine Uberhéhung gegeniiber der Be-
standsbebauung entstehen kénnte, ist im Rahmen der Bauverfahren, im Sinne des §43 (4) Stmk.
BaugG, jedenfalls darauf zu achten, dass sich die Hohenentwicklung am umgebenden Siedlungs-

bereich orientiert.

2.4.3. Dachformen und Dachneigungen

Fiir jede Zone werden die zuldssigen Dachformen fiir Hauptgebaude festgelegt. Dabei gibt es
durchaus unterschiedliche Prioritdten, die einerseits durch einschrankende Festlegungen einen
Schutz fiir historisch gewachsene und homogene Zonen bieten sollen, aber andererseits in ge-
wissen Zonen, vor allem in denen eine zukinftige Entwicklung und Nachverdichtung vorgesehen

ist, auch mehrere Dachformen zuldssig sein sollen.

Zusatzlich werden auch die zuldssigen Dachformen fiir Nebengebadude und Schutzdacher fest-
gelegt. Ublicherweise sind fiir diese Gebaude und baulichen Anlagen mehrere Dachformen zu-

lassig, da diese untergeordnet und nicht ortsbildpragend in Erscheinung treten.

An dieser Stelle wird auch auf die verpflichtende Dachbegriinung fiir gewisse Dachlandschaften

gemal §4 (2)c) verwiesen.

Neben den Dachformen werden auch die zuldssigen Dachneigungen je Zone festgelegt, wobei

sich auch diese an den Bestandsbauten orientieren.
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2.4.4. Versiegelungsgrad

Zur Vermeidung zu starker Flachenversiegelung, welche nachteilige 6kologische und kleinklima-
tologische Auswirkungen hat, wird fir jede Zone ein Versiegelungsgrad fir unbebaute Grund-
stlicke festgelegt. Dieser ergibt sich aus dem Verhaltnis der versiegelten Flache zur Bauplatzfla-

che.

Zielsetzung: Flr bebaute Grundstiicke sind die Festlegungen als konkrete Zielsetzungen der Ge-
meinde zu sehen und sollen, wo immer moglich, auch Anwendung finden. Eine generelle Fest-
legung flir bebaute Grundstiicke ist nicht moglich, da diese im Bestand die angestrebten Werte
teilweise bereits tiberschreiten. Demnach wadren auf diesen Grundstiicken keine weiteren bau-
lichen Anlagen oder Zubauten mehr zuldssig. Dennoch ist es das Ziel der Gemeinde, den Versie-
gelungsgrad grundsatzlich gering zu halten und kénnen bei bebauten Grundstiicken beispiels-
weise gemal §8 (3) Stmk. BauG entsprechende Auflagen und MaRnahmen im Bauverfahren vor-

geschrieben werden.

Zur Sicherstellung eines vergleichbaren Regulativs sind hierflir samtliche bebaute und befes-
tigte/versiegelte Flichen, bezogen auf den Bauplatz (Grundstiick), zu berlicksichtigen. Somit ist
sichergestellt, dass nur ein bestimmter Anteil des Bauplatzes versiegelt wird, unabhangig von
der tatsachlich errichteten Gebaudeflache. Dabei sind die unterschiedlichen Oberflachenaus-
fihrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw. ihres Wasserriickhaltevermogens bei der
Berechnung des Versiegelungsgrades zu berticksichtigen. Die Beschrankung der Versiegelung
dient neben dem grinraumlichen Aspekt auch dem Erhalt des natiirlichen Wasserkreislaufes,
der Verringerung der Aufheizung und Hitzeabstrahlung und weiterer kleinklimatischer Faktoren
(z. B. Luftfeuchtigkeit).

Der Versiegelungsgrad ist im Bauverfahren, unter Berlicksichtigung der Abflussbeiwerte gemaR
dem Stand der Technik (z. B. ONORM B 2506-1, DWA M153), rechnerisch und nachvollziehbar
nachzuweisen. Die nachfolgende Abbildung stellt beispielsweise die Abflussbeiwerte gemaR
ONORM B2506-1 dar.

Art der Entwasserungsflache Abflussbeiwert a,
hartgedeckte Dacher 1,0
extensiv begrinte Dacher gemalt ONORM L 1131 sowie ONORM B 2501 05
intensiv begriinte Dacher gemal ONORM L 1131 sowie ONORM B 2501 03
_befestigte (zB asphaltierte) Hofe und Wege 08bis1,0
Kieswege (verdichtet) 0,6 bis0,8
_GrUnrl_achen und Rasengittersteine, je nach Neigung und Durchlassigkeit <05
inklusive Untergrund ’

Abflussbeiwerte gemdfs ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01
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2.5. Zu §5 Zonenteilung

In diesem Kapitel wird die Aufteilung des Gemeindegebietes in unterschiedliche Zonen erlautert.
Dabei wird besonders darauf geachtet, dass diese gemaR ihren Ortsiiblichkeiten, u.a. Bebau-
ungsweise, Gescholigkeiten, Dachformen etc., zusammengefasst werden. Die einzelnen Festle-
gungen zu den Zonen orientieren sich grundsatzlich an den liberwiegenden Bestandsgegeben-
heiten und soll mit den Festlegungen im Wesentlichen eine Fortsetzung der ortsiblichen Bebau-
ung und somit eine Einfligung in das bestehende Strallen-, Orts- und Landschaftsbild erreicht
und sichergestellt werden. Allfillige Bestandsbauten, die dem Raumlichen Leitbild zumindest
teilweise widersprechen, besitzen selbstverstandlich ihren rechtmaRigen Konsens. Es handelt
sich dabei jedoch im Allgemeinen um Fehlbildungen, die zukiinftig durch die Vorgaben des

Raumlichen Leitbildes vermieden werden sollen.

2.5.1. Zone 1 - Zentrum Bereich Hauptstrafle

Diese Zone beinhaltet im Wesentlichen das Ortszentrum (Bereich des Hauptplatzes) bis hin zur
Privatklinik LaBnitzh6he. Im Nordwesten beginnt der Bereich am Kreuzungspunkt des Liebmann-
weges mit der Kapellenstralle und verlauft Richtung Stiden bis zum Kreuzungspunkt des Lieb-
mannweges mit der Miglitzpromenade. Richtung Osten wird der Bereich zwischen der der Ka-
pellenstralle im Norden, der Miglitzpromenade im Siiden und dem Kerschbaumerweg im Osten
der Zone 1 zugeordnet. Es handelt sich grundsatzlich um jene Bereiche, die im Flachenwid-

mungsplan als Baugebiet der Kategorie Kerngebiet ausgewiesen sind.

In dieser Zone gibt es eine Nutzungsdurchmischung und befinden sich darin u.a. die Privatklinik
LalRnitzhGhe, zahlreiche 6ffentliche Einrichtungen (Gemeindeamt, Kindergarten, katholische Kir-
che, Gemeinde-Pfarr-Zentrum, Kursaal etc.) sowie zahlreiche privat-gewerbliche Einrichtungen
(Lebensmittelgeschaft, Drogerie, Bauernladen, Bank, Restaurants, Arzte, Pension, Friseur usw.)

und auch ein Carsharing-Stellplatz (tim).

Die grofRvolumigen, mehrgeschoRigen Bauten (Gemeindeamt inkl. zahlreicher weiterer Nutzun-
gen, Gemeinde-Pfarr-Zentrum, Lebensmittelhandel, Ausbau der Privatklinik) wurden allesamt in
den letzten 15 Jahren errichtet und hat sich damit ein neues Ortszentrum etabliert. Es handelt
sich um einen wesentlichen Bereich fiir eine Verdichtung, wobei sich die Bestandsbebauung
sehr inhomogen darstellt. Zwischen der Privatklinik und dem Gemeindeamt gibt es noch eine,

der Privatklinik zugehorige, Parkanlage mit zahlreichen alten, groRkronigen Baumen.

Die beiden ortshildpragenden Gebaude sidlich (Gemeinde-Pfarr-Zentrum) und nérdlich (Ge-
meindeamt) der LandesstraRe L326 ,HonigtalstraRe” (HauptstralRe) sind stralRenseitig dreige-
scholig ausgefiihrt. Talseitig, Richtung Norden, besitzt das Gemeindeamt insgesamt finf Ge-
scholRe. Bei der Privatklinik LaRnitzhohe handelt es sich um ein Einzelobjekt, das mit seinem
hohen vertikalen Akzent ein Alleinstellungsmerkmal besitzt und beinahe aus allen Richtungen

schon aus groRer Entfernung zu erkennen ist. Das Gebaude besitzt bergseitig liberwiegend sechs
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und talseitig teilweise bis zu acht GeschoRe. Die lbrigen Objekte in dieser Zone treten, trotz
teilweiser Mehrgescholigkeit, nur untergeordnet in Erscheinung. Die Dachlandschaft ist sehr
inhomogen, wobei die neueren, groBvolumigen Gebadude allesamt mit einem Flachdach ausge-

fuhrt wurden.

Da es sich um einen Bereich handelt, der teilweise bereits stark verdichtet ist bzw. langfristig
verdichtet werden kann, sind in dieser Zone samtliche Bebauungsweisen (offen, gekuppelt und

geschlossen) zulassig.

Aufgrund der vorhandenen Bestandsbebauungen sind in der Zone 1 grundsatzlich die héchsten
GeschoRanzahlen im Gemeindegebiet zuldssig, erfolgt aber eine Unterscheidung unter Beriick-
sichtigung der Dachformen. Demnach wird die maximale GeschoRanzahl bei geneigten Dachern
ab 11° Dachneigung mit drei VollgeschoRen und einem ausgebauten DachgeschoR festgelegt,
wobei die Kniestockhdhe bei maximaler GeschoRausnutzung von drei VollgeschoRen mit maxi-

mal 1,5 m beschrankt wird.

Bei Flachdachern wird die maximale GeschoRanzahl hingegen mit vier VollgeschoRen festgelegt.
Fiir eine bessere Gliederung dieser Objekte und damit diese nicht tGberschieRend wirken, ist, bei
Ausniitzung der maximal 4 GeschoRe, das oberste GeschoR um mindestens 2 m riickversetzt zu
errichten. Allfillige Uberdachungen im obersten GeschoR (z.B. Laubenginge, Vordacher) sind

zumindest um 1 m riickversetzt zu errichten.

Insgesamt ist somit davon auszugehen, dass durch die unterschiedlichen Festlegungen der ma-
ximalen GeschoRanzahl, unter Bericksichtigung der Dachformen, die maximale Gesamthohe in

etwa vergleichbar sein wird.

Da diese Zone grundsatzlich durch Hanglagen gepragt ist, ist zusatzlich jeweils die Errichtung von
einem talseitig ebenerdigen KellergeschoR/UntergeschoR zulédssig. Somit kann das optische Er-

scheinungsbild auf der Talseite jeweils um ein Geschol} erhéht werden.

Wie bereits angefiihrt, ist die Dachlandschaft sehr inhomogen und werden daher allgemein das
Sattel-, Walm-, Mansard- und Flachdach als zuldssige Dachformen ohne weitere Einschrankun-
gen flir Hauptgebaude festgelegt. Dementsprechend ist das Pultdach fiir Hauptgebaude nicht

zuldssig.

Nebengebiude, Garagen mit einer bebauten Fliche von maximal 40 m? und Schutzdicher diir-
fen neben den o.a. Dachformen auch als flach geneigtes Dach bis 11° Dachneigung (Pultdach)
ausgefiihrt werden, da diese untergeordnet und nicht ortsbildpragend in Erscheinung treten.
Bei den Nebengebduden und Garagen handelt es sich um Bauwerke mit Gebaudeeigenschaft,
die zumindest liberwiegend umschlossen sind. Schutzdacher hingegen sind zumindest Gberwie-

gend offen und haben somit eine noch geringere Ortsbildwirkung.

Unter Berlcksichtigung der teilweise bereits vorhandenen und zukiinftig angestrebten dichten
Bebauungsstruktur sowie der im Flachenwidmungsplan, gegeniiber anderen Bereichen, festge-

legten héheren Maximaldichte, wird ein maximaler Versiegelungsgrad von 75 % fiir unbebaute
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Grundstlcke festgelegt. Entsprechend den Ausfiihrungen unter Punkt 2.4.4 soll dieser Wert
auch fur bereits bebaute Grundstlicke angestrebt werden, jedoch ergibt sich aus der Bestands-
aufnahme, dass dieser teilweise bei den bestehenden, bebauten Strukturen im Bestand bereits
Uberschritten wird. In diesem Fall ist bei Neu- und Zubauten darauf zu achten, dass die weitere

Versiegelung so gering wie moglich gehalten wird.

Wie bereits angefiihrt, befinden sich in dieser Zone zahlreiche 6ffentliche und privat-gewerbli-
che Einrichtungen, welche die (iberwiegenden taglichen Bediirfnisse der Bewohner abdecken.
Zudem befindet sich im Zentrum eine Bushaltestelle, die insgesamt von drei Buslinien bedient
wird. Damit wird beinahe ein Halbstundentakt erreicht und besitzt diese Haltestelle demnach
die Giteklasse C (sehr gute OV-ErschlieBung). Zusatzlich liegt in fuBlaufiger Entfernung der
Bahnhof LaRnitzhohe mit S-Bahn-Anbindung, der ebenfalls der Giteklasse C zugeordnet ist. Da-
her sind bei der Errichtung von Wohnnutzungen pro Wohneinheit mindestens 1,8 PKW-Abstell-
platze zu errichten. Dies stellt somit eine Verringerung gegeniiber den in den meisten Bereichen
geforderten 2 PKW-Abstellplatzen dar.

Zielsetzung:

Bei der Errichtung von GeschoBwohnbauten und Mehrparteienhdusern mit mehr als 8 Wohnein-
heiten sollten mindestens 50 % der PKW-Abstellplatze unterirdisch in einer Tiefgarage oder ge-
baudeintegriert errichtet werden. Fiir alle anderen Nutzungen von Gebduden mit Stellplatzbe-
darf, gemaR den Bestimmungen des §89 (3) Z2 bis Z5 und Z7 bis Z11 des Stmk. Baugesetzes und
Kombinationen daraus gilt diese 50 % Regelung in Aquivalenz ab einem Bedarf von 15 Stellplat-

zen. Dadurch ergibt sich ein wesentlich reduzierter Platzbedarf fir den Verkehr und dahinge-

hend eine geringere Bodenversiegelung.

Ortszentrum — Hauptplatz (Blickrichtung Nordosten)
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Privatklinik Laf3nitzhéhe (Blickrichtung Nordosten) .
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2.5.2. Zone 2 — zentraler Bereich HauptstralRe

Diese Zone beinhaltet samtliche Bereiche entlang der L326 , HonigtalstraRe” (HauptstraRe), be-
ginnend an der noérdlichen Gemeindegrenze bis zur siidlichen Gemeindegrenze, ausgenommen
die festgelegten Bereiche der Zone 1. Weiters verlauft die Zone Richtung Westen entlang der
KappellenstralSe, Richtung Slidwesten entlang des Liebmannweges bis zum Hotel Liebmann und
Richtung Nordosten ist auch der Bereich des Johann Koglerweges Teil dieser Zone. Die gesamte

Zone verlauft auf einem Riedel und befinden sich somit die Gebaude lberwiegend in Hanglage.

Die Zone ist grundsatzlich von der Wohnnutzung, in Zentrumsnahe mit einigen GeschoRwohn-
bauten bzw. Mehrparteienhdusern, gepragt, wobei auch zahlreiche 6ffentliche und privat-ge-
werbliche Einrichtungen und Dienstleistungen, darunter Schwarz! Klinik, diverse Arzte- und Ge-
sundheitseinrichtungen, Apotheke, Hotel, Restaurant, Polizei, Feuerwehr, Mittelschule, Senio-
reneinrichtungen, Friseur, Blumengeschaft u.v.m., vorhanden sind, die innerhalb der Zone tber-

wiegend auch fulRlaufig erreichbar sind.

Die Zone bietet grundsatzlich kein homogenes Stralen- und Ortsbild und somit auch keine kla-
ren ortsbildpragenden Strukturen. Es gibt durchwegs ein Wechselspiel von ein- bis zweigescho-
Rigen Gebduden mit eher groBvolumigen dreigescholRigen Gebduden auf der StraRenseite
(bergseitig). Talseitig sind die KellergeschoRe/UntergescholRe groRtenteils ebenerdig ausgefiihrt
und erhoht sich auf dieser Seite somit optisch die GeschoRanzahl. Auch die Dachlandschaft ge-
staltet sich sehrinhomogen, wobei die grofSvolumigen und dreigeschoRigen Baukorper liberwie-
gend mit einem Flachdach ausgefiihrt sind. Bei den geneigten Dachern dominiert das Satteldach
wobei auch zahlreiche Gebdude mit Walm- aber auch mit Mansarddachern vorhanden sind. Sehr
vereinzelt vorkommende Dachformen wie z.B. Pultddcher sind eher ortsbildstérend und sollen
nicht weiterverfolgt werden. Auch die Dachfarben sind nicht einheitlich, sondern variieren von

Rot, tGber Braun bis Grau.

Unter Berlicksichtigung der besonders guten infrastrukturellen Ausstattung, der Nahelage zum
Ortszentrum und der besonders guten Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr, handelt es sich
bei dieser Zone um ein Zielgebiet der Nachverdichtung, in dem sich auch noch einige unbebaute
Grundstiicke befinden. Ferner ist diese Zone auch Teil des Regionalen Siedlungsschwerpunktes
(Teilregionales Zentrum) gemaR REPRO Steirischer Zentralraum. Unter Beriicksichtigung der
Zielsetzungen der Gemeinde soll die etwas dichtere Bebauung fortgefiihrt werden bzw. vor al-

lem entsprechende Moglichkeiten geschaffen werden.

Die vorherrschende offene Bebauungsweise soll auch zukiinftig fortgefiihrt werden. Ausgenom-
men davon sind Garagen und Nebengebaude, die auch gekuppelt werden diirfen. Damit soll
einerseits die Moglichkeit geschaffen werden, diese baulichen Anlagen in Abstimmung bzw. ge-
meinsam mit den Nachbarn errichten zu kdnnen und dabei gleichzeitig die Versiegelung zu re-

duzieren (z. B. mittels einer gemeinsamen Zufahrt).
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Aufgrund der vorhandenen Bestandsbebauungen und unter Berlicksichtigung der Zielsetzungen
der Gemeinde sollen auch in dieser Zone grofvolumige und mehrgeschoRige Gebaude weiterhin
zuldssig sein. Analog zur Zone 1 erfolgt eine Unterscheidung der zuldssigen GeschofRanzahlen
unter Berlicksichtigung der Dachformen. Demnach wird die maximale GeschofRanzahl bei ge-
neigten Dachern mit zwei VollgeschofRen und einem ausgebauten Dachgeschol’ festgelegt, wo-
bei die Kniestockhéhe bei maximaler GeschofRausnutzung von zwei VollgeschoBen mit maximal

1,5 m beschrankt wird.

Bei Flachdachern wird die maximale GeschoRRanzahl hingegen mit drei VollgeschoRen festgelegt.
Fiir eine bessere Gliederung dieser Objekte und damit diese nicht tiberschieBend wirken, ist, bei
Ausnitzung der maximal 3 Geschol3e, das oberste GeschoR um mindestens 2 m riickversetzt zu
errichten. Allfillige Uberdachungen im obersten GeschoR (z.B. Laubenginge, Vordacher) sind

zumindest um 1 m riickversetzt zu errichten.

Insgesamt ist somit davon auszugehen, dass durch die unterschiedlichen Festlegungen der ma-
ximalen GeschoRanzahl, unter Berlicksichtigung der Dachformen, die maximale Gesamthohe in

etwa vergleichbar sein wird.

Da diese Zone grundsatzlich durch Hanglagen gepragt ist, ist zusatzlich jeweils die Errichtung von
einem talseitig ebenerdigen KellergeschoRR/UntergescholR zuldssig. Somit kann das optische Er-

scheinungsbild auf der Talseite jeweils um ein Geschol8 erhéht werden.

Hinsichtlich der Dachformen fiir Hauptgebaude gelten die Festlegungen grundsatzlich fiir das
Hauptdach. Wie bereits angefiihrt, ist die Dachlandschaft sehr inhomogen. Unter Beriicksichti-
gung der Bestandsbebauungen werden daher das Sattel- und Walmdach, jeweils mit einer zu-
lassigen Dachneigung von 25° - 45°, sowie das Mansarddach, fiir Hauptgebaude festgelegt. Nicht
zuldssig in dieser Zone ist fiir Hauptgebadude jedenfalls das Pultdach. Da die Festlegungen jeweils
fir das Hauptdach gelten, sind somit zusatzlich fiir untergeordnete Bauteile zum Hauptgebaude
(Anbauten, Quergiebel etc.) auch andere Dachformen (z.B. Flachdacher, Pultdacher) zulassig.
Fiir diese Formen ist im Rahmen der Bauverfahren ein besonderes Augenmerk auf die Ortsbild-
vertraglichkeit zu legen. Beispielsweise sollten eingeschollige Anbauten zum Hauptgebaude
(z.B. Garagen), die mit einem Flachdach errichtet werden, unter die Traufe des Hauptgebaudes

gesetzt werden.

Flachdacher sind fiir Wohnbauten in dieser Zone ebenfalls zulassig, jedoch nur fiir Bauvorhaben
mit mindestens 6 Wohneinheiten. Somit soll diese Dachform grundsatzlich nur fiir GeschoR-

wohnbauten zulassig sein und deckt sich dies ebenfalls mit den Bestandsbebauungen.

Nebengebiude, Garagen mit einer bebauten Flache von maximal 50 m? und Schutzdicher diir-
fen neben den o.a. Dachformen auch als Flachdach und als flach geneigtes Dach bis 11° Dach-
neigung (Pultdach) ausgefiihrt werden, da diese untergeordnet und nicht ortsbildpragend in Er-
scheinung treten. Bei den Nebengebauden und Garagen handelt es sich um Bauwerke mit Ge-
baudeeigenschaft, die zumindest tGberwiegend umschlossen sind. Schutzdacher hingegen sind

zumindest Uberwiegend offen und haben somit eine noch geringere Ortsbildwirkung.
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Unter Berlicksichtigung der teilweise bereits vorhandenen und zukiinftig angestrebten dichte-
ren Bebauungsstruktur sowie der im Flachenwidmungsplan, gegeniiber anderen Bereichen,
festgelegten hoheren Maximaldichte, wird ein maximaler Versiegelungsgrad von 65 % fiir unbe-
baute Grundstiicke festgelegt. Entsprechend den Ausfiihrungen unter Punkt 2.4.4 soll dieser
Wert auch fiir bereits bebaute Grundstiicke angestrebt werden, jedoch ergibt sich aus der Be-
standsaufnahme, dass dieser teilweise bei den bestehenden, bebauten Strukturen im Bestand
bereits Gberschritten wird. In diesem Fall ist bei Neu- und Zubauten darauf zu achten, dass die

weitere Versiegelung so gering wie moglich gehalten wird.

Wie bereits angefiihrt, befinden sich in dieser Zone zahlreiche 6ffentliche und privat-gewerbli-
che Einrichtungen, welche die (iberwiegenden taglichen Bediirfnisse der Bewohner abdecken.
Zudem befinden sich entlang der HauptstraBe mehrere Bushaltestellen, die insgesamt von drei
Buslinien bedient werden. Damit wird bei allen Haltestellen zumindest ein Stundentakt erreicht
und liegt die Zone iberwiegend innerhalb der Giiteklasse D (gute OV-ErschlieBung) bzw. in den
Randbereichen in der Glteklasse E (sehr gute Basiserschliefung). Einige Bereiche liegen zusatz-
lich in fuBlaufiger Entfernung zum Bahnhof LaRnitzhéhe mit S-Bahn-Anbindung, welcher der Gii-
teklasse C (sehr gute OV-ErschlieBung) zugeordnet ist. Daher sind bei der Errichtung von Wohn-
nutzungen pro Wohneinheit mindestens 1,8 PKW-Abstellpldtze zu errichten. Dies stellt somit
eine Verringerung gegeniiber den in den meisten Bereichen geforderten 2 PKW-Abstellplatzen

dar.

Zielsetzung:
Bei der Errichtung von GeschoRwohnbauten und Mehrparteienhdusern mit mindestens 6

Wohneinheiten sind mindestens 50 % der PKW-Abstellpldtze unterirdisch in einer Tiefgarage
oder gebdudeintegriert zu errichten. Fir alle anderen Nutzungen von Gebauden mit Stellplatz-
bedarf, gemall den Bestimmungen des §89 (3) Z2 bis Z5 und Z7 bis Z11 des Stmk. Baugesetzes
und Kombinationen daraus gilt diese 50 % Regelung in Aquivalenz ab einem Bedarf von 11 Stell-
platzen. Dadurch ergibt sich ein wesentlich reduzierter Platzbedarf fiir den Verkehr und dahin-

gehend eine geringere Bodenversiegelung.
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Hauptstrafie Nord (Blicrichtung Norden)
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HauptstrafSe Nord (Blickrichtung Stidosten)

Hauptstrafse —Johann Kogleri/ve‘g.(B/ickrichtung Ost;e;)
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=

Liebmannweg (Blickrichtung Stiden)
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2.5.3. Zone 3 — zentraler Bereich Autal

Diese Zone beinhaltet den gesamten Bereich des Ortsteiles Autal, beginnend an der westlichen
Gemeindegrenze zur Gemeinde Hart bei Graz und verlauft beiderseits der L311 , Autaler Stralle”
zwischen der A2 Stidautobahn im Sliden und der Steirischen Ostbahn im Norden bis inkl. den

Bestandbebauungen im Osten.

Die Zone ist grundsatzlich von der Wohnnutzung, Gberwiegend mit Ein- und Zweifamilienwohn-
hausbebauung, gepragt. Dazwischen befinden sich auch noch landwirtschaftliche Strukturen so-
wie einige offentliche und privat-gewerbliche Einrichtungen und Dienstleistungen, darunter
eine Kirche, Feuerwehr, Eistockanlage, Bauernladen, Recycling Unternehmen, Kfz-Werkstatte

u.a.m.

Die Zone bietet grundsatzlich kein durchwegs homogenes Strallen- und Ortsbild und somit auch
keine klaren ortsbildpragenden Strukturen. Es gibt eine Durchmischung aus alten Bestandsob-
jekten mit Bauwerken neueren Datums. Die eher kleinvolumigen Gebaude (Ein- und Zweifamili-
enwohnhausbebauung) sind lGberwiegend ein- und zweigeschoRig ausgefihrt. Eher groBvolu-
mige Betriebsgebdude sind teilweise auch dreigeschoRig. In den Hanglagen sind die Kellerge-
schoBe/UntergeschoRe groRtenteils talseitig ebenerdig ausgefiihrt und erhoht sich auf dieser
Seite somit optisch die GeschoBanzahl. Die Dachlandschaft der Wohngebaude wird grundsatz-
lich vom Satteldach gepragt, wobei auch einige Walmdacher vorhanden sind. Die grofvolumigen
Baukorper mit betrieblichen Nutzungen sind iberwiegend mit einem Flachdach ausgefiihrt.

Auch die Dachfarben sind nicht einheitlich, sondern variieren von Rot, Gber Braun bis Grau.

Die Zone besitzt durch insgesamt drei Haltestellen im Ortsteil Autal eine gute Anbindung an den
offentlichen Verkehr mit stiindlichem Busverkehr von und nach Graz. Dieser Bereich liegt Giber-
wiegend in der Giliteklasse E (sehr gute BasiserschlieBung). Zusétzlich befindet sich in der Ge-
meinde Hart bei Graz, direkt an der Gemeindegrenze, der Park & Ride Pachern, der zusatzlich
von weiteren Buslinien bedient wird. Dieser ist GroRteils aus dem Ortsteil Autal auch fuRlaufig
erreichbar. Aufgrund dieser guten Busfrequenzen liegt dieser Bereich auch innerhalb der Giite-
klasse D (gute OV-ErschlieRung).

Unter Berlicksichtigung der grundsatzlich guten infrastrukturellen Ausstattung, der besonders
guten Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr und der Tatsache, dass sich in dieser Zone noch
zahlreiche Entwicklungspotenziale befinden, handelt es sich bei dieser Zone um ein Zielgebiet
der Nachverdichtung, in dem sich noch zahlreiche unbebaute Grundstiicke befinden. Ferner ist
der Siedlungsbereich im Ortlichen Entwicklungskonzept auch als Ortlicher Siedlungsschwer-
punkt festgelegt. Unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen der Gemeinde kann in dieser Zone

somit auch eine etwas dichtere Bebauung erfolgen.

Im Flachenwidmungsplan sind in dieser Zone unterschiedliche Baugebiete ausgewiesen. Die spe-

zifischen Festlegungen sollen jedoch nur fiir jene Baugebiete gelten, in denen die Wohnnutzung
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grundsatzlich zulassig ist. Demnach gelten die Festlegungen nur fiir jene Flachen, die im Flachen-
widmungsplan als Reines Wohngebiet (WR), Allgemeines Wohngebiet (WA) oder Dorfgebiet
(DO) ausgewiesen sind. Dementsprechend gelten die Festlegungen nicht fir ausgewiesene In-
dustrie- und Gewerbegebiete. Da fiir diese Ublicherweise andere Anforderungen gelten und
schon die Bestande teilweise den Festlegungen widersprechen, soll fir Bauvorhaben in diesen

Baugebieten jeweils eine Einzelfallbeurteilung im jeweiligen Bauverfahren erfolgen.

Die vorherrschende offene Bebauungsweise soll auch zukiinftig fortgefiihrt werden. Ausgenom-
men davon sind Garagen und Nebengebdude, die auch gekuppelt werden diirfen. Damit soll
einerseits die Moglichkeit geschaffen werden, diese baulichen Anlagen in Abstimmung bzw. ge-
meinsam mit den Nachbarn errichten zu kénnen und dabei gleichzeitig die Versiegelung zu re-

duzieren (z. B. mittels einer gemeinsamen Zufahrt).

Aufgrund der vorhandenen Bestandsbebauungen und unter Berlicksichtigung der Zielsetzungen
der Gemeinde sollen in dieser Zone auch grolRvolumige und mehrgescholRige Gebdude, wie be-
reits ohnehin teilweise vorhanden, zuldssig sein. Analog zu den Zonen 1 und 2 erfolgt eine Un-
terscheidung der zulassigen GeschoRanzahlen unter Bertlicksichtigung der Dachformen. Dem-
nach wird die maximale GeschoRRanzahl bei geneigten Dachern mit zwei VollgeschoRen und ei-
nem ausgebauten Dachgeschol} festgelegt, wobei die Kniestockh6he bei maximaler GeschofR-

ausnutzung von zwei VollgeschoBen mit maximal 1,5 m beschrankt wird.

Bei Flachdachern wird die maximale GeschoRRanzahl hingegen mit drei VollgeschoRen festgelegt.
Fiir eine bessere Gliederung dieser Objekte und damit diese nicht tiberschieBend wirken, ist, bei
Ausniitzung der maximal 3 Geschol3e, das oberste GeschoR um mindestens 2 m riickversetzt zu
errichten. Allfillige Uberdachungen im obersten GeschoR (z.B. Laubenginge, Vordacher) sind

zumindest um 1 m riickversetzt zu errichten.

Insgesamt ist somit davon auszugehen, dass durch die unterschiedlichen Festlegungen der ma-
ximalen GeschoRanzahl, unter Beriicksichtigung der Dachformen, die maximale Gesamthohe in

etwa vergleichbar sein wird.

Da diese Zone teilweise auch durch Hanglagen, vor allem nérdlich der LandesstralRe L311, ge-
pragt ist, ist zusatzlich jeweils die Errichtung von einem talseitig ebenerdigen KellergeschoR/Un-
tergeschoR zuldssig. Somit kann das optische Erscheinungsbild auf der Talseite jeweils um ein

Geschol erhoht werden.

Hinsichtlich der zuldassigen Dachformen fiir Hauptgebaude gelten die Festlegungen grundsatzlich
fir das Hauptdach. Wie bereits angefiihrt, ist die Dachlandschaft sehr inhomogen. Unter Be-
ricksichtigung der Bestandsbebauungen werden daher das Sattel- und Walmdach, jeweils mit
einer zuldssigen Dachneigung von 25° - 45°, flir Hauptgebaude festgelegt. Nicht zuldssig in dieser
Zone ist fiir Hauptgebaude jedenfalls das Pultdach. Da die Festlegungen jeweils fiir das Haupt-
dach gelten, sind somit zusatzlich fir untergeordnete Bauteile zum Hauptgebadude (Anbauten,
Quergiebel etc.) auch andere Dachformen (z.B. Flachdacher, Pultdacher) zulassig. Fiir diese For-

men ist im Rahmen der Bauverfahren ein besonderes Augenmerk auf die Ortsbildvertraglichkeit
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zu legen. Beispielsweise sollten eingeschoRige Anbauten zum Hauptgebaude (z.B. Garagen), die

mit einem Flachdach errichtet werden, unter die Traufe des Hauptgebaudes gesetzt werden.

Ausgenommen von dieser Mindestdachneigung sind groRflachige landwirtschaftliche Wirt-
schafts- und Stallgebidude, wenn dadurch eine Uberhdhung von ortsiiblichen Firsththen erzeugt
werden wirde und dies durch eine flachere Dachneigung verhindert werden kann. Bereits im
Bestand gibt es mehrere dieser Gebdude, die mit einem sehr flachen Satteldach ausgefiihrt sind
und damit die anderen Bestandsbauten héhentechnisch nicht Uberragen. Die Zuldssigkeit fir
diese Ausnahme ist mittels einer Stellungnahme eines Ortsbildsachverstandigen nachzuweisen,
wobei dieser zu prifen hat, ob die geplanten Bauwerke in ihrer gestalterischen Bedeutung dem
StralRen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht werden und somit dem bestehenden Ortsbild nicht
widersprechen. Dabei hat der Ortsbildsachverstandige neben dem Hauptkriterium der Hohen-
entwicklung insbesondere nachfolgende Punkte zu beriicksichtigen. Bei der Analyse des Ge-
bietscharakters sind allgemein die Bebauungen in der direkten Umgebung sowie besondere
Merkmale zu prifen. Vor allem ist zu priifen, ob bereits vergleichbare Gebaude bzw. Dachfor-
men existieren und demnach bereits eine Ortsliblichkeit gegeben ist. Betreffend den Landschaft-
scharakter ist das zukiinftige Erscheinungsbild iVm der Wahrnehmung in der Landschaft, bei-
spielsweise unter Berlicksichtigung der topografischen Gegebenheiten oder bestehenden Be-
pflanzungen, zu bewerten. Unter diesem Aspekt hat gleichzeitig eine Analyse der Fernwirksam-
keit des zuklnftigen Bauwerkes zu erfolgen. Dahingehend ist grundsatzlich auch eine Beurtei-
lung der Sensibilitdt des Bauplatzes erforderlich. Diese hat u.a. zu beriicksichtigen, durch welche
Bauwerke der Bauplatz sowie die direkte Umgebung besonders gepragt ist und ob das geplante
Bauvorhaben eine Stérung verursachen koénnte. Teil der angefiihrten Punkte ist auch eine Be-
wertung im Hinblick auf die Lage zum StraBenraum. Es ist davon auszugehen, dass es einen we-
sentlichen Unterschied macht, ob das geplante Gebaude in erster Reihe zum Strallenraum, oder
erst in zweiter oder dritter Reihe liegt und moglicherweise durch vorliegende Objekte ohnedies
verdeckt wird. Dementsprechend hat im Allgemeinen auch eine Beurteilung der Einsehbarkeit
des geplanten Bauplatzes zu erfolgen. Letztendlich ist eine Zusammenschau hinsichtlich der Aus-
wirkungen, zumindest auf die vorangefiihrten Punkte, und die dahingehend mogliche Beeinflus-

sung des StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes zu erstellen.

Zusammengefasst ist flir die Beurteilung somit eine detaillierte Bestandserhebung zur Feststel-
lung der Ortsiiblichkeit erforderlich und auch nur zuléssig, wenn dadurch eine wesentliche Uber-
schreitung der ortsiiblichen Bestandshéhen verhindert werden kann. Allenfalls kénnen fir die
Einfligung in das Ortsbild weitere Auflagen hinsichtlich der Gestaltung vom Ortsbildsachverstan-
digen, insbesondere konkrete Vorgaben zur Dachneigung sowie Materialwahl und Farbgebung

der Dacheindeckung wie auch des geplanten Gebaudes, festgelegt werden.

Flachdacher sind fiir Wohnbauten in dieser Zone ebenfalls zulassig, jedoch nur fiir Bauvorhaben
mit mindestens 6 Wohneinheiten. Somit soll diese Dachform grundsatzlich nur fiir Geschol3-
wohnbauten zuldssig sein und deckt sich dies ebenfalls mit den groRvolumigen Bestandsbebau-

ungen.
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Nebengebiude, Garagen mit einer bebauten Fliche von maximal 40 m? und Schutzdicher diir-
fen neben den o.a. Dachformen auch als Flachdach und als flach geneigtes Dach bis 11° Dach-
neigung (Pultdach) ausgefiihrt werden, da diese untergeordnet und nicht ortsbildpragend in Er-
scheinung treten. Bei den Nebengebauden und Garagen handelt es sich um Bauwerke mit Ge-
baudeeigenschaft, die zumindest tUberwiegend umschlossen sind. Schutzdacher hingegen sind

zumindest Uberwiegend offen und haben somit eine noch geringere Ortsbildwirkung.

Unter Bericksichtigung der teilweise bereits vorhandenen und zukiinftig angestrebten dichte-
ren Bebauungsstruktur sowie der im Flachenwidmungsplan, gegenliber anderen Bereichen,
festgelegten hoheren Maximaldichte, wird ein maximaler Versiegelungsgrad von 65 % fiir unbe-
baute Grundstiicke festgelegt. Entsprechend den Ausfiihrungen unter Punkt 2.4.4 soll dieser
Wert auch fir bereits bebaute Grundstiicke angestrebt werden, jedoch ergibt sich aus der Be-
standsaufnahme, dass dieser teilweise bei den bestehenden, bebauten Strukturen im Bestand
bereits Gberschritten wird. In diesem Fall ist bei Neu- und Zubauten darauf zu achten, dass die

weitere Versiegelung so gering wie moglich gehalten wird.

Trotz guter Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr und dem Vorhandensein einiger 6ffentlicher
und privat-gewerblicher Einrichtungen, werden in dieser Zone die taglichen Bedirfnisse der Be-
wohner nicht iberwiegend gedeckt. Aufgrund der erhéhten Mobilitdat und Ausstattung der Be-
volkerung und zur Sicherstellung der Freihaltung von ErschlieBungsstralien, sind bei der Errich-

tung von Wohnnutzungen pro Wohneinheit mindestens 2,0 PKW-Abstellplatze zu errichten.

Zielsetzung:
Bei der Errichtung von GeschoRwohnbauten und Mehrparteienhdusern mit mindestens 6

Wohneinheiten sind mindestens 50 % der PKW-Abstellpldtze unterirdisch in einer Tiefgarage
oder gebdudeintegriert zu errichten. Fir alle anderen Nutzungen von Gebauden mit Stellplatz-
bedarf, gemall den Bestimmungen des §89 (3) Z2 bis Z5 und Z7 bis Z11 des Stmk. Baugesetzes
und Kombinationen daraus gilt diese 50 % Regelung in Aquivalenz ab einem Bedarf von 12 Stell-
platzen. Dadurch ergibt sich ein wesentlich reduzierter Platzbedarf fiir den Verkehr und dahin-

gehend eine geringere Bodenversiegelung.

MALEK
HERBST



Marktgemeinde LaRnitzhohe
,Raumliches Leitbild“ zum Ortlichen Entwicklungskonzept 5.0 — AUFLAGEENTWURF 35

Autal — wéstlicher Bereich (Blickrichtung Nordosten)
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2.5.4. Zone 4 — dezentrale Bereiche / Randbereiche

Diese Zone umfasst zahlreiche Ortsteile/Siedlungsbereiche im Gemeindegebiet, wobei es sich
zusammengefasst um Randbereiche bzw. dezentrale Bereiche handelt, die grundsatzlich von der
Wohnnutzung gepragt sind, in denen in manchen Bereichen auch eine Durchmischung mit teil-
weise sehr alten landwirtschaftlichen Strukturen sowie gewerblichen Nutzungen/Betrieben ge-
geben ist. Folgende Siedlungsbereiche werden dieser Zone zugeordnet:

a) Prabachweg

Dieser Bereich umfasst drei Siedlungssplitter (Prabachweg West, Prabachweg-Auerweg und
Prabachweg Ost) entlang des Prabachweges an der nordostlichen Gemeindegrenze zur Markt-
gemeinde Eggersdorf bei Graz sowie den zwischenliegenden, Richtung Siiden verlaufenden Aus-

laufer, der ebenfalls die Bezeichnung Prabachweg tragt.

Alle 4 Siedlungsbereiche werden von der Ein- und Zweifamilienwohnhausbebauung dominiert.
Zwischendurch finden sich auch noch vereinzelt kleinere landwirtschaftliche Strukturen bzw.
landwirtschaftliche Gebaudeformen, wobei keine landwirtschaftlichen Hauptnutzungen mehr
gegeben sind sowie ein einzelner GeschoBwohnbau. Im ndheren Umgebungsbereich befinden
sich vereinzelte, solitdr stehende landwirtschaftliche Hofstellen, die sich jedoch auBerhalb der
Zone 4 befinden. GroRere Gewerbe-, Dienstleistungs- oder Handelsbetriebe sind in diesem Be-
reich nicht vorhanden.

Die Gebdude sind Uberwiegend mit einem VollgeschoB und einem ausgebauten DachgeschoR
ausgefiihrt, teilweise finden sich auch Gebdude mit nur einem oder auch zwei VollgeschoRen.
Zusétzlich sind in den Hanglagen die KellergeschoRe/UntergeschoRe groRtenteils talseitig eben-
erdig ausgefiihrt. In diesem Bereich stellt das Satteldach die pragende Dachform dar, wobei auch

sehr vereinzelt Gebdaude mit Kriippelwalmdacher sowie Walmdacher vorhanden sind.

Pridbachweg West (Blickrichtung Osten)
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Prdbachweg Ost (Blickrichtung Nordwesten)
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Prdbachweg (Blickrichtung Norden)

Pribachweg (Blickrichtung Stidosten)
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b) Untere BahnstraBe

Dieser Bereich befindet sich nordostlich des Bahnhofes LalRnitzhdhe, im nordlichen Anschluss
der Eisenbahnstrecke. Die ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich iber eine entsprechende Unter-

flihrung.

Der Siedlungsbereich ist ausschlielich von der Wohnnutzung mit Ein- und Zweifamilienwohn-
hausern gepragt. GroRere Gewerbe-, Dienstleistungs- oder Handelsbetriebe bzw. landwirt-

schaftliche Betriebe sind in diesem Bereich nicht vorhanden.

Die Gebaude sind Gberwiegend mit einem VollgeschoB und einem ausgebauten DachgeschoR
ausgefiihrt, teilweise finden sich auch Gebaude mit nur einem oder auch zwei VollgeschoRen.
Zusatzlich sind in den Hanglagen die KellergeschoRe/UntergeschoRe gréRtenteils talseitig eben-
erdig ausgeflhrt. In diesem Bereich stellen das Satteldach und das Kriippelwalmdach, jeweils
mit roter bis rotbrauner Farbgebung, die pragenden Dachformen dar, wobei auch sehr verein-
zelt Gebdude mit Walmdachern vorhanden sind. Die Untere BahnstralRe ist durch den nahelie-
genden und fuBlaufig erreichbaren Bahnhof Lanitzhdhe mit S-Bahn-Anbindung besonders gut
an den OPNV angebunden.

Untere BahnstrafSe (Blickrichtung Norden)
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Untere Bahnsra]ie (Blickrichtung Norden

c) OberlaRnitz

Der Siedlungsbereich Oberlalnitz befindet sich im nordéstlichen Gemeindegebiet, im siidlichen
Anschluss zur Eisenbahnstrecke, quasi am Ende der BahnhofstralRe. Folgt man der Bahnhof-
stralle noch weiter Richtung Osten, befindet man sich nach einigen Hundert Metern bereits in

MitterlaRnitz in der Nachbargemeinde Nestelbach bei Graz.

Der Ortsteil ist gepragt von der Ein- und Zweifamilienwohnhausbebauung. Zwischendurch fin-
den sich auch noch vereinzelt kleinere landwirtschaftliche Strukturen bzw. landwirtschaftliche
Gebaudeformen sowie zwei kleinere GeschoBwohnbauten. Gewerbe-, Dienstleistungs- oder
Handelsbetriebe sind in diesem Bereich nicht vorhanden.

Die Gebdude sind Uberwiegend mit einem VollgeschoB und einem ausgebauten DachgeschoR
ausgefihrt, teilweise finden sich auch Gebdude mit zwei VollgeschoRen. Zusatzlich sind in den
Hanglagen die KellergeschoRBe/UntergeschoRe groRtenteils talseitig ebenerdig ausgefiihrt. In
diesem Bereich sind die Hauptgebaude ausschlieBlich mit Satteldachern gedeckt.
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OberlafSnitz (Blickrichtung Westen)
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d) Greimelweg

Der Kreuzungspunkt Greimelweg/HauptstraRe, welcher sidlich der Freiwilligen Feuerwehr
LalRnitzhohe und gegeniiber dem Spielplatz LaBnitzh6he liegt, sowie die eher dichte Bestands-
bebauung entlang der ersten etwa 100 m des Greimelweges sind noch der Zone 2 zugeordnet.
Die weiteren Bereiche beidseits des Greimelweges (Greimelweg, Greimelweg Ost, Buckelberg)
Richtung Osten, bis zur Gemeindegrenze von Nestelbach bei Graz, werden der gegenstandlichen

Zone 4 zugeordnet.

Dieser Siedlungsbereich wird von der Ein- und Zweifamilienwohnhausbebauung dominiert. Zwi-
schendurch finden sich auch noch vereinzelt kleinere landwirtschaftliche Strukturen bzw. land-
wirtschaftliche Gebaudeformen, wobei keine landwirtschaftlichen Hauptnutzungen mehr gege-
ben sind. GroRere Gewerbe-, Dienstleistungs- oder Handelsbetriebe sind in diesem Bereich nicht

vorhanden.

Die Gebaude sind Gberwiegend mit einem VollgeschoB und einem ausgebauten DachgeschoR
ausgefihrt, teilweise finden sich auch Gebdude mit zwei VollgeschoRen. Zusatzlich sind in den
Hanglagen die KellergeschoBe/UntergeschoRe groRtenteils talseitig ebenerdig ausgefiihrt. In
diesem Bereich dominiert als Dachform das Satteldach, wobei auch vereinzelt Gebaude mit

Krippelwalmdacher sowie Walmdacher vorhanden sind.

Greimelweg (Blickrichtung Osten
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Greimelweg (Blickrichtung Nordosten)

e) Moggau

Dieser Bereich befindet sich slidwestlich des Ortszentrums am Ende des Liebmannweges.

Der Siedlungsbereich ist ausschlieflich von der Wohnnutzung mit Ein- und Zweifamilienwohn-
hdusern gepragt. GroRere Gewerbe-, Dienstleistungs- oder Handelsbetriebe bzw. landwirt-
schaftliche Betriebe sind in diesem Bereich nicht vorhanden.

Die Gebdude sind Gberwiegend mit einem VollgeschoB und einem ausgebauten DachgeschoR
ausgefiihrt, teilweise finden sich auch Gebdude mit nur einem oder auch zwei VollgeschoRen.
Zusétzlich sind in den Hanglagen die KellergeschoRe/UntergeschoRe groRtenteils talseitig eben-
erdig ausgefiihrt. In diesem Bereich stellt das Satteldach die pragende Dachform dar, wobei auch

sehr vereinzelt Gebdude mit Walmdachern vorhanden sind.
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Moggau (Liebmannweg, Blickrichtung Westen)
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f) Tomscheort

Der Ortsteil Tomscheort befindet sich siidwestlich des Hauptortes, entlang des sidlichen Berei-
ches des Tomschweges. Im westlichen Anschluss verlauft die Eisenbahnstrecke, Richtung Stiden
miindet der Tomscheweg in die LandesstraBe L311 , Autaler StraRe”. Stidlich des Ortsteiles Tom-
scheort, in etwa 200 m Entfernung, befindet sich der Siedlungssplitter Tomscheort Sid, der

ebenfalls diesem Bereich zugeordnet wird.

Der Siedlungsbereich ist liberwiegend von der Wohnnutzung mit Ein- und Zweifamilienwohn-
hausern gepragt, weist aber auch gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen auf. Es gibt
offentliche und private Einrichtungen (Heuriger, Physiotherapeutische Einrichtung) und es be-

steht eine Bushaltestelle.

Die Gebdude sind Gberwiegend mit einem VollgeschoB und einem ausgebauten DachgeschoR
ausgefihrt, teilweise finden sich auch Gebdude mit zwei VollgeschoRen. Zusatzlich sind in den
Hanglagen die KellergeschoBe/UntergeschoRe groRtenteils talseitig ebenerdig ausgefiihrt. In
diesem Bereich stellt das Satteldach die pragende Dachform dar, wobei auch sehr vereinzelt
Gebaude mit Kriippelwalmdacher und Walmdacher vorhanden sind. Tomscheort ist durch die
direkt im Ortsteil liegende und somit fuRlaufig erreichbare Bushaltestelle sehr gut an den OPNV

angebunden.
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Tomscheort Siid (Blickrichtung Siiden)

A .

Tomscheort Siid (Blickichtung Nordwesten)
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g) Tomschetal

Der Ortsteil Tomschetal befindet sich westlich des Hauptortes und nérdlich von Tomscheort,

und verlduft entlang des Tomschweges. Im westlichen Anschluss verlauft die Eisenbahnstrecke.

Der Siedlungsbereich ist gepragt von der Wohnnutzung mit Ein- und Zweifamilienwohnh&usern.
Ferner befindet sich in diesem Ortsteil ein Heuriger. Weitere groRere Gewerbe-, Dienstleistungs-

oder Handelsbetriebe sind nicht vorhanden. Es besteht eine Bushaltestelle.

Die Gebadude sind Gberwiegend mit einem VollgeschoB und einem ausgebauten DachgeschoR
ausgefiihrt, teilweise finden sich auch Gebdaude mit zwei VollgeschoRen. Zusatzlich sind in den
Hanglagen die KellergeschoRe/UntergeschoRe groRtenteils talseitig ebenerdig ausgefiihrt. Die
Dacher sind Uberwiegend mit Satteldachern gedeckt, wobei auch vereinzelt Gebdude mit Kriip-

pelwalmdacher und Walmdacher vorhanden sind. Tomschetal ist durch die direkt im Ortsteil

liegende und somit fuRldufig erreichbare Bushaltestelle sehr gut an den OPNV angebunden.

Tomschetal (Blickrichtung Norden)
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.

Tomscheal (Blickrichtung Westen)

h) Rastbiihel

Der Siedlungsbereich Rastblihel befindet sich nordwestlich des Hauptortes an der Gemeinde-
grenze zur Gemeinde Kainbach bei Graz, stidlich der Honigtal SchulstraRe.

Der Siedlungsbereich ist gepragt von der Wohnnutzung mit Ein- und Zweifamilienwohnhausern
und wird durch landwirtschaftliche Hofstellen sowie eine Autowerkstatt erganzt.

Die Gebadude sind Gberwiegend mit einem VollgeschoB und einem ausgebauten DachgeschoR
ausgefuihrt. Zusatzlich sind in den Hanglagen die KellergeschoBe/UntergeschoRe gréRtenteils
talseitig ebenerdig ausgefiihrt. Die Dacher sind lGberwiegend mit Satteldachern gedeckt, wobei

auch vereinzelt Gebaude mit Krlippelwalmdacher und Walmdacher vorhanden sind.

Rastbiihel (an nérdl. Gemeindegrenze zu Kainbach bei Graz, Blickrichtung Nordosten)
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i) Krachelberg Ost

Der Siedlungsbereich Krachelberg Ost befindet sich siidlich des Hauptortes, im stidostlichen Ge-
meindegebiet an der Gemeindegrenze zur Marktgemeinde Vasoldsberg und liegt siidlich der A2
Stdautobahn.

Der Siedlungsbereich ist gepragt von der Wohnnutzung mit Ein- und Zweifamilienwohnh&usern,
weist aber auch gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen auf. Im Ostlichen Randbereich
befindet sich ein Dachdecker- und Spenglereibetrieb. Weitere gréRere Gewerbe-, Dienstleis-
tungs- oder Handelsbetriebe bzw. landwirtschaftliche Betriebe sind nicht vorhanden, jedoch in

fullaufiger Entfernung auf der Schemerlhdhe verfigbar.

Die Gebadude sind Gberwiegend mit einem VollgeschoB und einem ausgebauten DachgeschoR
ausgefihrt, teilweise finden sich auch Gebaude mit nur einem bzw. auch zwei VollgeschoRen.
Zusétzlich sind in den Hanglagen die KellergeschoRe/UntergeschoRe groRtenteils talseitig eben-
erdig ausgefiihrt. In diesem Bereich stellt das Satteldach die pragende Dachform dar, wobei auch
sehr vereinzelt Gebdude mit Kriippelwalmdacher bzw. Walmdacher vorhanden sind. In ful’lau-
figer Entfernung liegt eine Bushaltestelle und ist somit auch eine Anbindung an den 6ffentlichen

Verkehr gegeben.

Krachelberg Ost (Blickrichtung Nrosten)
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Krachelberg Os (Blickrichtung Siidosten)
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i) Krachelberg West

Der Ortsteil Krachelberg West befindet sich im zentralen, stidlichen Gemeindegebiet und liegt
stdlich der A2 Stidautobahn und westlich des Siedlungsbereiches Krachelberg Ost.

Der Siedlungsbereich wird von der Ein- und Zweifamilienwohnhausbebauung dominiert. Dane-
ben gibt es noch einen GeschoRwohnbau sowie einzelne landwirtschaftliche Strukturen. Wei-

tere groRere Gewerbe-, Dienstleistungs- oder Handelsbetriebe sind nicht vorhanden.

Die Gebadude sind Gberwiegend mit einem VollgeschoB und einem ausgebauten DachgeschoR
ausgefiihrt. Vereinzelt bestehen auch Gebaude mit nur einem bzw. auch zwei VollgeschoRen.
Zusatzlich sind in den Hanglagen die KellergeschoRe/UntergeschoRe gréRtenteils talseitig eben-

erdig ausgefihrt. In Krachelberg West stellt das Satteldach die pragende Dachform dar, wobei

auch sehr vereinzelt Gebaude mit Walmdachenr vorhanden sind.

Krachelberg West (Blickrichtung Westen)
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Krachelberg West (Blickrichtung Nordosten)

k) Schwarzweg

Dieser Siedlungsbereich befindet sich im sidwestlichen Gemeindegebiet an der Gemeinde-

grenze zu Raaba-Grambach.

Der Siedlungsbereich ist ausschlielich von der Wohnnutzung mit Ein- und Zweifamilienwohn-
hausern gepragt. GroRere Gewerbe-, Dienstleistungs- oder Handelsbetriebe bzw. landwirt-

schaftliche Betriebe sind in diesem Bereich nicht vorhanden.

Die Gebadude sind Gberwiegend mit einem VollgeschoB und einem ausgebauten DachgeschoR
ausgefiihrt, teilweise finden sich auch Gebaude mit nur einem oder auch zwei VollgeschoRen.
Zusétzlich sind in den Hanglagen die KellergeschoRe/UntergeschoRe groRtenteils talseitig eben-
erdig ausgefiihrt. In diesem Bereich stellt das Satteldach die pragende Dachform dar, wobei auch
sehr vereinzelt Gebdude mit Kriippelwalmdacher oder Walmdéacher vorhanden sind. In ful8lau-
figer Entfernung liegt eine Bushaltestelle und ist somit auch eine Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr gegeben.
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Schwarzweg (Blickrichtung esten)
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Die Zone 4 ist, mit Ausnahme einiger Landwirtschaften sowie der wenigen angefiihrten Ge-
schoRwohnbauten und gewerblichen Betriebe, grundsatzlich gepragt von kleinteiliger Bebauung
in offener Bebauungsweise, mit einer Durchmischung von ein- bis zweigeschoRigen Wohnobjek-
ten, und hohem, privatem Griinraumanteil (Gebiet mit Ein- und Zweifamilienwohnhausbebau-
ung). In den Hanglagen sind die KellergeschoRe/UntergeschoRe gréRtenteils talseitig ebenerdig
ausgefiihrt und erhoht sich auf dieser Seite somit optisch die GeschoRanzahl. Die Dachland-
schaft wird zwar von Sattelddchern dominiert, sind in dieser Zone aber durchwegs auch verein-
zelte Kriippelwalm- und Walmdachformen zu finden. Die Dachfarben sind nicht einheitlich, son-

dern variieren von Rot, Gber Braun bis Grau.

Samtliche Ortsteile/Siedlungsbereiche der Zone 4 befinden sich entweder in Randbereichen
oder in dezentralen Lagen. Es sollen daher vorrangig die unbebauten Baulandliicken aufgefullt

werden und allenfalls nur geringfligige Erweiterungen erfolgen.

Die vorherrschende offene Bebauungsweise soll auch zukiinftig fortgefiihrt werden. Ausgenom-
men davon sind Garagen und Nebengebaude, die auch gekuppelt werden diirfen. Damit soll
einerseits die Moglichkeit geschaffen werden, diese baulichen Anlagen in Abstimmung bzw. ge-
meinsam mit den Nachbarn errichten zu kdnnen und dabei gleichzeitig die Versiegelung zu re-

duzieren (z. B. mittels einer gemeinsamen Zufahrt).

Die maximale GeschoRRanzahl wird mit zwei Vollgeschol3en festgelegt. Bei maximaler GeschoR-
ausnutzung von zwei VollgeschoRen und zusatzlichem DachgeschoBausbau ist jedenfalls darauf
zu achten, dass die Kniestockhéhe maximal 0,5 m betragt. Des Weiteren sind bei diesen Dach-
geschoRausbauten keine Dachgauben, Zwerchhauser und eingeschnittenen Dachterrassen zu-
l3ssig. Offnungen des Daches diirfen demnach nur durch Dachflichenfenster erfolgen. Damit

soll sichergestellt werden, dass die optische ZweigeschoRigkeit jedenfalls sichergestellt bleibt.

Unter Bericksichtigung der Bestandsbebauungen und der topografischen Verhaltnisse ist ferner
ein VollgescholR mit einem ausgebauten DachgeschoR, bei gleichzeitig, talseitig ebenerdiger
Ausfiihrung des Keller-/UntergeschoRes, zuldssig. In diesem Fall wird die Kniestockhdhe fiir das

ausgebaute Dachgeschol} mit maximal 1,5 m beschrankt.

Hinsichtlich der zuldassigen Dachformen fiir Hauptgebaude gelten die Festlegungen grundsatzlich
fiir das Hauptdach. Unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauungen werden daher das Sattel-
und Walmdach, jeweils mit einer zuldssigen Dachneigung von 25° - 45°, flir Hauptgebaude fest-
gelegt. Nicht zuladssig in dieser Zone ist fir Hauptgebaude jedenfalls das Pultdach. Da die Festle-
gungen jeweils flir das Hauptdach gelten, sind somit zusatzlich fir untergeordnete Bauteile zum
Hauptgebaude (Anbauten, Quergiebel etc.) auch andere Dachformen (z.B. Flachdacher, Pultda-
cher) zulassig. Fir diese Formen ist im Rahmen der Bauverfahren ein besonderes Augenmerk
auf die Ortsbildvertraglichkeit zu legen. Beispielsweise sollten eingeschollige Anbauten zum
Hauptgebaude (z.B. Garagen), die mit einem Flachdach errichtet werden, unter die Traufe des

Hauptgebaudes gesetzt werden.
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Ausgenommen von dieser Mindestdachneigung sind grol¥flachige landwirtschaftliche Wirt-
schafts- und Stallgebaude, wenn dadurch eine Uberhdhung von ortsiiblichen Firsthhen erzeugt
werden wirde und dies durch eine flachere Dachneigung verhindert werden kann. Bereits im
Bestand gibt es mehrere dieser Gebdude, die mit einem sehr flachen Satteldach ausgefiihrt sind
und damit die anderen Bestandsbauten héhentechnisch nicht Uberragen. Die Zuldssigkeit fir
diese Ausnahme ist mittels einer Stellungnahme eines Ortsbildsachverstandigen nachzuweisen,
wobei dieser zu prifen hat, ob die geplanten Bauwerke in ihrer gestalterischen Bedeutung dem
StralRen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht werden und somit dem bestehenden Ortsbild nicht
widersprechen. Dabei hat der Ortsbildsachverstandige neben dem Hauptkriterium der Hohen-
entwicklung insbesondere nachfolgende Punkte zu beriicksichtigen. Bei der Analyse des Ge-
bietscharakters sind allgemein die Bebauungen in der direkten Umgebung sowie besondere
Merkmale zu prifen. Vor allem ist zu priifen, ob bereits vergleichbare Gebaude bzw. Dachfor-
men existieren und demnach bereits eine Ortsliblichkeit gegeben ist. Betreffend den Landschaft-
scharakter ist das zukiinftige Erscheinungsbild iVm der Wahrnehmung in der Landschaft, bei-
spielsweise unter Berlicksichtigung der topografischen Gegebenheiten oder bestehenden Be-
pflanzungen, zu bewerten. Unter diesem Aspekt hat gleichzeitig eine Analyse der Fernwirksam-
keit des zukiinftigen Bauwerkes zu erfolgen. Dahingehend ist grundsatzlich auch eine Beurtei-
lung der Sensibilitat des Bauplatzes erforderlich. Diese hat u.a. zu beriicksichtigen, durch welche
Bauwerke der Bauplatz sowie die direkte Umgebung besonders gepragt ist und ob das geplante
Bauvorhaben eine Stérung verursachen koénnte. Teil der angefiihrten Punkte ist auch eine Be-
wertung im Hinblick auf die Lage zum StraBenraum. Es ist davon auszugehen, dass es einen we-
sentlichen Unterschied macht, ob das geplante Gebaude in erster Reihe zum Strallenraum, oder
erst in zweiter oder dritter Reihe liegt und moglicherweise durch vorliegende Objekte ohnedies
verdeckt wird. Dementsprechend hat im Allgemeinen auch eine Beurteilung der Einsehbarkeit
des geplanten Bauplatzes zu erfolgen. Letztendlich ist eine Zusammenschau hinsichtlich der Aus-
wirkungen, zumindest auf die vorangefiihrten Punkte, und die dahingehend mogliche Beeinflus-

sung des StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes zu erstellen.

Zusammengefasst ist flir die Beurteilung somit eine detaillierte Bestandserhebung zur Feststel-
lung der Ortsiiblichkeit erforderlich und auch nur zuléssig, wenn dadurch eine wesentliche Uber-
schreitung der ortsiiblichen Bestandshéhen verhindert werden kann. Allenfalls kénnen fir die
Einfligung in das Ortsbild weitere Auflagen hinsichtlich der Gestaltung vom Ortsbildsachverstan-
digen, insbesondere konkrete Vorgaben zur Dachneigung sowie Materialwahl und Farbgebung

der Dacheindeckung wie auch des geplanten Gebaudes, festgelegt werden.

Nebengebiude, Garagen mit einer bebauten Fliche von maximal 50 m? und Schutzdicher diir-
fen neben den o.a. Dachformen auch als Flachdach bzw. als flach geneigtes Dach bis 11° Dach-
neigung (Pultdach) ausgefiihrt werden, da diese untergeordnet und nicht ortsbildpragend in Er-
scheinung treten. Bei den Nebengebauden und Garagen handelt es sich um Bauwerke mit Ge-
baudeeigenschaft, die zumindest lGberwiegend umschlossen sind. Schutzdacher hingegen sind

zumindest Uberwiegend offen und haben somit eine noch geringere Ortsbildwirkung.
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Unter Berticksichtigung der liberwiegend bereits vorhandenen Bebauungsstruktur wird ein ma-
ximaler Versiegelungsgrad von 50 % fiir unbebaute Grundstiicke festgelegt. Entsprechend den
Ausfiihrungen unter Punkt 2.4.4 soll dieser Wert auch fiir bereits bebaute Grundstiicke ange-
strebt werden, jedoch ergibt sich aus der Bestandsaufnahme, dass dieser teilweise bei den be-
stehenden, bebauten Strukturen im Bestand bereits (iberschritten wird. In diesem Fall ist bei
Neu- und Zubauten darauf zu achten, dass die weitere Versiegelung so gering wie moglich ge-

halten wird.

Da in den meisten Bereichen nur eine eingeschrankte oder liberhaupt keine Anbindung an den
offentlichen Verkehr besteht und auch kaum 6ffentliche und privat-gewerbliche Einrichtungen
vorhanden sind, werden in dieser Zone die taglichen Bediirfnisse der Bewohner nicht gedeckt.
Aufgrund der erhohten Mobilitat und Ausstattung der Bevolkerung und zur Sicherstellung der
Freihaltung von ErschlieBungsstrallen, sind bei der Errichtung von Wohnnutzungen pro
Wohneinheit mindestens 2,0 PKW-Abstellplatze zu errichten. Fiir alle anderen Nutzungen von
Gebauden mit Stellplatzbedarf, gemall den Bestimmungen des §89 (3) Z2 bis Z5 und Z7 bis Z11

des Stmk. Baugesetzes.
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2.5.5. Sonstige Bereiche

Einige Bereiche im Gemeindegebiet von LaRnitzhéhe werden keiner Zone zugeordnet. Dies be-

trifft vor allem:
e flir Baugebiete der Kategorie Kurgebiet

e fir Bereiche, fiir die bereits rechtswirksame Bebauungsplane, Bebauungsrichtlinien ei-

nes Auffillungsgebieten oder Kleingartenanlagen bestehen'?
e fiur kommunale/6ffentliche Bauten

Ein Alleinstellungsmerkmal der Marktgemeinde Lanitzhohe ist das Pradikat als , heilklimati-
scher Kurort”. Dementsprechend findet sich ein Gberdurchschnittliches und optimales Gesund-
heitsangebot mit Arzten verschiedener Fachrichtungen, Privatkliniken zur Rehabilitation sowie
plastischen Chirurgie, diverse Gesundheits- und Therapieeinrichtungen u.a.m. Bei den unbebau-
ten Baulandflachen der Baugebiete Kur- und Erholungsgebiet handelt es sich durchwegs um
grof¥flachige Bereiche, fiir die ohnedies im Flachenwidmungsplan eine Verpflichtung zur Erstel-
lung eines Bebauungsplanes festgelegt wurde. Entsprechende Vorgaben und Regelungen haben
somit in diesem Raumordnungsinstrument zu erfolgen und soll dabei besonders auf die jeweili-
gen Bedirfnisse und Zielsetzungen Bedacht genommen werden. Daher wird fiir diese Flachen

davon abgesehen, bereits im Raumlichen Leitbild konkrete Festlegungen zu treffen.

Bei den lbrigen Bereichen sind die Allgemeinen Festlegungen gemaR §4 zu bericksichtigen und

einzuhalten.

1 Im Fall von Anderungen von rechtswirksamen Bebauungspldnen bzw. Bebauungsrichtlinien von Auffiillungsgebie-
ten oder Kleingartenanlagen ist auf die Vorgaben des Raumlichen Leitbildes abzustellen
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2.6. Strategische Umweltpriifung

Aufgrund der Bestimmungen des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 ist bei der An-
derung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK), als auch des Flichenwidmungsplanes
(FWP), eine Strategische Umweltprifung durchzufiihren, welche in zwei Prifschritten erfolgt.

Der 1. Prufschritt (Screening), welcher wiederum in 3 Prifschritten - Abschichtung, Ausschluss-
kriterien, Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) - zu erfolgen hat, stellt fest, ob der 2. Priifschritt
einer Umweltprifung mit Erstellung eines Umweltberichtes gemal §5 StROG 2010 bedarf.
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Priifschritt 1: Abschichtung in Verbindung mit Ausschlusskriterium

Das Ortliche Entwicklungskonzept 5.0 der Marktgemeinde LaRnitzhéhe wurde einer Umweltprii-
fung unterzogen. Somit ist das Kriterium ,,Abschichtung” gemaf Priifschritt 1 des , Leitfaden zur
SUP in der ortlichen Raumplanung” erfiillt und ist keine weitere Priifung auf Umwelterheblich-
keit erforderlich. Das Raumliche Leitbild ist dem AusmaR nach nicht geeignet, eine UVP-Pflicht
zu erwirken und es liegt auch kein UVP-pflichtiger Tatbestand vor. Des Weiteren liegen die Fla-
chen nicht in einem schutzwirdigen Gebiet der Kategorie A gemafll UVP-Gesetz (Europaschutz-

gebiet).

Dementsprechend kann eine neuerliche Umweltpriifung des Raumlichen Leitbildes entfallen, da
sich dieses in all seinen Festlegungen an dem vorgegebenen Rahmen des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes 5.0 halt. Ferner bringt das Raumliche Leitbild offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt hervor, sondern stellt durch die zahlreichen Festlegungen eine
wesentliche Verbesserung dar. Somit ist das Ausschlusskriterium ,offensichtlich keine erhebli-

chen Auswirkungen” anzuwenden.

2.7. Verfahren

Das gegenstandliche Raumliche Leitbild ist integrierter Bestandteil des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes 5.0 der Marktgemeinde LalRnitzhohe. Dementsprechend wird fiir dieses, als Teil des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0, gemaR §24 (1) des Steiermarkischen Raumordnungsge-

setzes 2010 ein Auflageverfahren durchgefiihrt.

Die Entwurfsunterlagen (Verordnungswortlaut samt Plandarstellung und Erlduterungen) wer-
den im Gemeindeamt wadhrend der Amtsstunden sowie auf der Gemeindewebseite zur allge-
meinen Einsichtnahme vom 07.08.2025 bis zum 02.10.2025 (mindestens 8 Wochen) aufgelegt.

Nach erfolgter Beschlussfassung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 werden die Ande-
rungsunterlagen samt Verfahrensakt der Steiermarkischen Landesregierung zur Genehmigung
vorgelegt. Der Genehmigungsbescheid ist kundzumachen und tritt die Rechtskraft am Tage nach

Ablauf der Kundmachungsfrist ein.
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3. Anhang

— Ergdnzungsplan zum Ortlichen Entwicklungsplan 5.0 - Raumliches Leitbild (Zonenplan) im
MaRstab 1:10.000
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