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Erganzende 2. Auflage

Am 24.06.2025 hat der Gemeinderat der Marktgemeinde LalRnitzhohe den Beschluss Uber die
Auflage des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes 5.0 gefasst. Die 6ffentliche Auflage erfolgte
vom 07.08.2025 bis 02.10.2025. Aufgrund eingebrachter Einwendungen erfolgte seitens des Ge-
meinderates eine Prufung der vorgesehenen Festlegungen. Der Gemeinderat kam zum Schluss,
Adaptierungen und Ergédnzungen gegeniiber dem 1. Auflageentwurf vorzunehmen und werden
diese Festlegungen inklusive den zugehérigen Erlauterungen hiermit als erganzende 2. Auflage
neu aufgelegt.

Hinweise:
Der Verordnungsteil wird aus Griinden einer besseren Nachvollziehbarkeit zur G&nze angefihrt,
inklusive aller Anderungen und Streichungen. Hierbei gilt:

Rot markierte Textpassagen stellen Anderungen gegeniiber der 1. Entwurfsauflage dar

Durchgestrichene schwarze Textpassagen entfallen

Im Erlauterungsbericht werden nur die gednderten bzw. ergénzten Teile und Passagen ange-
fuhrt. Ausnahmen und Erklarungen werden gesondert erwahnt.

Aus Grinden der leichteren Lesbarkeit wird in weiterer Folge auf eine geschlechterspezifische
Differenzierung verzichtet. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehandlung fir
beide Geschlechter.

Bei kursiv dargestellten Textteilen handelt es sich entweder um Erlduterungen und Hinweise zu
den jeweiligen Festlegungen, die aufgrund ihrer Relevanz als unverbindliche Anmerkungen im
Wortlaut angefuihrt werden, oder um deklarative Bestimmungen.
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A

VERORDNUNG

Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Lal3nitzhdhe dber die Fortfuhrung des
Flachenwidmungsplanes VF 5.0 gemal? 88 25 und 38 StROG 2010. Der Gemeinderat hat be-
schlossen:

81
(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

82

Rechtsgrundlage

Der Gemeinderat der Marktgemeinde LaR3nitzhohe hat in seiner Sitzung am 24.06.2025
den Entwurf des Flachenwidmungsplanes (FWP) 5.0 gemaR 8§38 des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG) idF LGBl 165/2024 beschlossen (GZ: 004-
01/157/2025-le0).

Die Auflage des Entwurfs erfolgt im Zeitraum von 07.08.2025 bis 02.10.2025.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Lal3nitzhthe hat in seiner Sitzung am 04.02.2026,
gemall 838 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010) idF
LGBI 165/2024, den Beschluss gefasst (GZ: 031/02/ergAuflageFlawi5.0/2026), Erganzun-
gen gegeniiber dem 1. Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 vorzunehmen.

Die Auflage des ergdnzenden 2. Entwurfs erfolgt im Zeitraum von 02.03.2026 bis
27.04.2026.

Die Beschlussfassung des Flachenwidmungsplanes 5.0 geméf 838 (6) des Steiermarki-
schen Raumordnungsgesetzes 2010 idF LGBI 165/2024 erfolgte in der Gemeinderatsit-
zungam __.

Umfang und Inhalt

(1) Der Flachenwidmungsplan 5.0 der Marktgemeinde LalRnitzh6he besteht aus dem Verord-

nungswortlaut, der zeichnerischen Darstellung (Flachenwidmungsplan i.e.S.) im Mal3stab
1:5.000 (FWP), dem Bebauungsplanzonierungsplan im Malstab 1:5.000 (BPZP) und den
Bebauungsgrundlagenplanen fur die Auffillungsgebiete im Malfstab 1:1.000 samt Plan-
zeichenerklarung (Legende), Projekt Nr. 2021/27 vom Janner 2026.

Hinweis: Der Erlauterungsbericht, der Differenzplan, der Baulandflachenbilanzplan, der
Bestandsaufnahmeplan und der Deckplan der Jahresgeruchsstunden (Maf3stab
1:5.000) stellen erganzende Bestandteile ohne Verordnungscharakter dar.

(2) Der Geltungsbereich des Flachenwidmungsplanes erstreckt sich auf das gesamte Gemein-

degebiet der Marktgemeinde Lafl3nitzhohe.
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83 Plangrundlage und Verfasser

(1) Der Flachenwidmungsplan, im Mafistab von 1:5.000, basiert auf der digitalen Katastral-
mappe (DKM), zur Verfligung gestellt von LBD GIS-Steiermark, mit Stand vom Oktober
2024.

(2) Der Flachenwidmungsplan inklusive der unter 82 (1) angefuihrten Bestandteile wurde im
Auftrag der Marktgemeinde LaRnitzh6he von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch
Arch. DI Gunter Reissner MSc, verfasst.

84  Ersichtlichmachungen

(2) Die Larmisophone entlang der Bahn und der Landes- und Bundesstraf3en (Planungsricht-
werte gemal ONORM S 5021) werden gemaR dem Verkehrslarmkataster, erstellt von Ing.

Thomas Peheim vom 26.03.2025, ersichtlich gemacht.-Als-Batengrundlage-wurden-die

(2) Grenzen
Grenzen von Festlegungen im Plan folgen entweder den Grundsticks- und Nutzungsgrenzen
des Katasters oder sind aus den Ersichtlichmachungen des Flachenwidmungsplanes nachvoll-
zZiehbar. Die von den Grund- oder Nutzungsgrenzen abweichenden Ausweisungen werden in
der zeichnerischen Darstellung (Flachenwidmungsplan) mittels Kotierung konkretisiert. Ab-
weichungen von diesen Festlegungen bediirfen einer Anderung des Flichenwidmungsplanes.
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86

@)

)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Vollwertiges Bauland

Jene Baulandfléchen, die nicht als Aufschlieungsgebiet oder Sanierungsgebiet festgelegt
sind, sind als vollwertiges Bauland festgelegt.

AufschlieBungsgebiete
AufschlieBungserfordernisse

Aufschlieungserfordernisse sind Mangel und Erfordernisse, welche zur Herstellung der
Vollwertigkeit des Baulandes zu beheben bzw. zu erfillen sind.

Die Erfiillung und Umsetzung der AufschlieBungserfordernisse und Klarung der Vorfragen
im Zuge der Bebauungsplanung liegt, wenn unter 0 nicht anders festgelegt, im Zustandig-
keitsbereich des Grundeigentiimers bzw. Bauwerbers.

Zur Umsetzung der siedlungspolitischen Zielsetzungen und Interessen der Gemeinde wird
gegebenenfalls die Erstellung von Bebauungsplénen als Planungsinstrument festgelegt
und sind im Zuge der Erstellung der Bebauungsplane samtliche AufschlieRungsmangel
und -erfordernisse im offentlichen siedlungspolitischen Interesse zu bericksichtigen.

Die haufigsten Aufschliefungserfordernisse / ¢ffentlichen Interessen werden in der nach-
folgenden Liste beschrieben und in der Auflistung der AufschlieBungsgebiete unter Ver-
wendung der Stichworte angefihrt.

Kurzname vollstandige Bezeichnung

Oberflachenentwasserung Sicherstellung  einer geordneten  Oberflachenentwésserung

und/oder Hangwasserentsorgung auf der Grundlage einer wasser-
bautechnischen Gesamtbetrachtung und unter Beriicksichtigung
von FlieBpfaden und Hangwéssern

ErschlieRungs- und Struktur- Erstellung und Umsetzung eines ErschlieBungskonzeptes, zur Si-
konzept cherstellung von nach Form und GréRRe fur eine zweckmaRige Be-

bauung geeigneten Bauplatzen (im Sinne eines sparsamen Flachen-
verbrauchs) mit einer rechtlich gesicherten VerkehrserschlieBung

AuRere Anbindung Sicherstellung der duf3eren Anbindung (dauerhafte und rechtlich ge-

sicherte Zufahrt von einer befahrbaren éffentlichen Verkehrsflache)

La&rmschutzmalRinahmen Umsetzung von ImmissionsschutzmaRnahmen fir durch Straflen-

und/oder Eisenbahnlarm belastete Grundflachen, unter Einhaltung
der Planungsrichtwerte (ONORM-S5021) fiir Objekte und wesentli-
che Freiflachen
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Geruchsnachweis

Nachweis, dass fiir Wohnbebauungen keine unzumutbaren Bel&sti-
gungen durch Geruch aus Tierhaltung, innerhalb von Geruchszonen
bestehen

HochwasserschutzmaBnahmen

Umsetzung von HochwasserschutzmalRnahmen fiir gefahrdete
Grundflachen in Abstimmung mit der gewasserbetreuenden Dienst-
stelle

Technische Infrastruktur

Sicherstellung der Aufschlieung mit Wasser, Kanal, Strom.

Bodenstandfestigkeit

Nachweis der bodenmechanischen Bauplatzeignung und Standfes-
tigkeit

flach- und tiefgriindige Rut-
schungen

Fir Bereiche mit flach- und/oder tiefgriindigen Rutschungen (ge-
manR der Gefahrenhinweiskarte) sind diese im Zusammenhang mit
dem gutachterlichen Nachweis der bodenmechanischen Bau-
platzeignung (Bodenstandfestigkeit) mit zu beriicksichtigen

Offentliche Interessen / Hinweise

Kurzname

vollstéandige Bezeichnung

Orts- und Landschaftsbild

Gestaltungsvorgaben (insbesondere Héhenentwicklung, Dachge-
staltung, Fassadengestaltung) zur baulichen Entwicklung unter Be-
rucksichtigung des Bestandes im Hinblick auf das Orts- und Land-
schaftsbild

Grunraumgestaltung Gestaltungsvorgaben hinsichtlich Pflanzgeboten, zu erhaltenden
Freiraumen und —flachen, Grinausstattung von Parkplatzen, Versie-
gelungsgrad, lebende Z&dune und dergleichen

Nutzungsvorgaben Konkretisierung der Nutzungen fur Kurgebietsausweisungen

Uferstreifen / Griinzone

Freihaltung eines 10 m breiten Pufferstreifens (gemessen ab Bo-
schungsoberkante) entlang naturlich flieBender Gewasser, von jeg-
licher Bebauung und Intensivnutzung in Abstimmung mit der zu-
stéandigen Dienststelle

Baubeschrénkungszone Bun-
desstraBe (Autobahn)

Abklarung mit der Bundesstralienverwaltung hinsichtlich Baube-
schréankungszone gemaR 821 BundesstralRengesetz 1971;

Ausnahmebewilligung innerhalb der Zone erforderlich

Baubeschrénkungszone Lan-
desstralle

Abklarung mit der LandesstralRenverwaltung hinsichtlich Baube-
schréankungszone gemal 824 Stmk. Landesstrallenverwaltungsge-
setz 1964,

Ausnahmebewilligung innerhalb der Zone erforderlich

Hochspannungsfreileitung /
Hochspannungserdkabel

Abklarung der erforderlichen Sicherheitsabstdénde mit dem zustén-
digen Energieversorgungsunternehmen auf Basis einer Naturbe-
standsaufnahme

Sicherstellung der Einhaltung o.a. Sicherheitsabstdnde im Bauver-
fahren

1.5. Spezielle AufschlieBungserfordernisse werden in der Tabelle bei den einzelnen Aufschlie-
Bungsgebieten bzw. erforderlichenfalls grundstiicksbezogen angefihrt.
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2.  AufschlieBungsgebiete

2. 2.1.Baulandflachen, welche aufgrund bestehender Méngel derzeit nicht die Voraussetzun-
gen fir vollwertiges Bauland erfullen und deren Herstellung zu erwarten ist, werden als Auf-
schlieBungsgebiete gemal §29 (3) StROG 2010 festgelegt.

2.3. Auflistung der AufschlieBungsgebiete — Suchgrundstiicke! laut Flachenwidmungsplan
(DKM Stand: Oktober 2024)

KG 63250 LaRnitzhohe
Baulandkategorie
Nr Bebauungsdichte Bebauungs- | Aufschliefungserfordernisse
" | Suchgrundstiicke? planz | gem. §29 (3) StROG 2010
(TF = Teilflache)
1 |WA 0,2-0,6 e Erschliefungs- und Strukturkonzept
1672/3 ¢ Bodenstandfestigkeit unter Berlcksichtigung der tiefgrindi-
gen Rutschungen
e Oberflachenentwasserung
offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Hochspannungserdkabel
2 |WA 0,2-0,4 e AuRere Anbindung
1852/4, 1852/3, e Erschliefungs- und Strukturkonzept
1852/2, 1852/1 ¢ Oberflachenentwasserung
offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Hochspannungsfreileitung
3 |WA 0,2-0,4 e AuRere Anbindung
TF 1906, TF 1909 e Erschliefungs- und Strukturkonzept
e Oberflachenentwésserung
4 WA 02-04 e AuRere Anbindung
1516/4 e Erschliefungs- und Strukturkonzept
e Oberflachenentwasserung
5 |KU 0,2-0,5 Bl e Erschlieungs- und Strukturkonzept
TF 1429, TF 1425, e Oberflachenentwasserung
1468 offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Hochspannungsfreileitung
e Griinraumgestaltung
¢ Nutzungsvorgaben
e Orts- und Landschaftsbild
Fostl Gril | Freifiachen (K ;

1 Suchgrundstiicke sind nicht Teil der Verordnung, sondern dienen der leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen

sind dem Flachenwidmungsplan zu entnehmen.

2 Bezeichnung im Bebauungsplanzonierungsplan 5.0
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KG 63250 LaRnitzhohe

Baulandkategorie

Nr Bebauungsdichte Bebauungs- | Aufschlieungserfordernisse
" | Suchgrundstiicke? planz | gem. §29 (3) StROG 2010
(TF = Teilflache)
6 |WA 0,2-0,6 B16 e Erschlieungs- und Strukturkonzept
TF 1429, TF 1425, e Oberflachenentwasserung
1467 e Geruchsnachweis bei Wohnbebauung innerhalb der Ge-
ruchszone
7 |WA 0,2-0,4 B2 e AuRere Anbindung
1064/18, 1064/19, e Erschliefungs- und Strukturkonzept
1064/20, 1065/21, e Technische Infrastruktur
TF 1065/5 ¢ Oberflachenentwasserung
e Larmschutzmalinahmen
¢ Bodenstandfestigkeit
offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Fortflihrung der Zielsetzungen der bestehenden Bebauungs-
plane in den angrenzenden Bereichen
e Hochspannungserdkabel
8 |WA 0,2-04 BP8r  |e ErschlieBungs- und Strukturkonzept
1065/22, 1065/23 ,Krachel- | e Berlcksichtigung der weiterfihrenden Erschliefung Rich-
berg-Ost* tung Westen
e Oberflachenentwésserung auf Basis des Geotechnischen
Gutachtens, erstellt von DI Sibetz, datiert vom 18.09.2019
e Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand der Technik ent-
sprechenden Abwasserreinigung (Anschluss an Kanalnetz)
9 |WA 02-04 e Oberflachenentwasserung
496/4 e L&rmschutzmalinahmen
TF 496/4 (nach Ein- ¢ Bodenstandfestigkeit unter Beruicksichtigung der flach- und
tritt zeitlicher Folge- tiefgrindigen Rutschungen
nutzung) offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Berlcksichtigung d. ersichtlich gemachten Bodenfundstatte
10 |WA 0,2-0,4 e AuRere Anbindung
TF 519/1, TF 519/2, e Erschlieungs- und Strukturkonzept
TE518 ¢ Oberflachenentwasserung
e Larmschutzmalinahmen
e Technische Infrastruktur
offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Hochspannungserdkabel
11 |GG 0,2-0,6 B3 e Erschlieungs- und Strukturkonzept
512/3,512/4,512/8, e Oberflachenentwasserung
TF 1979 offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Baubeschrankungszone Bundesstralie (Autobahn)
e Grlinraumgestaltung
e Gestaltungsvorgaben
e Hochspannungserdkabel
12 |WA 0,2-0,8 B5-02r |e LarmschutzmalRnahmen
502/13, 502/15 ~Ernstrei- | e Oberflichenentwisserung
ter” e Bodenstandfestigkeit (Gutachten DI Dr. Prodinger,

10.04.2013, GZ: 1266)
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KG 63250 LaRnitzhohe

Baulandkategorie

Nr Bebauungsdichte Bebauungs- | Aufschlieungserfordernisse
" | Suchgrundstiicke? planz | gem. §29 (3) StROG 2010
(TF = Teilflache)
13 |WA 0,2-0,8 e AuRere Anbindung
320/11 e Erschliefungs- und Strukturkonzept
TF 320/11 (nach Ein- e LarmschutzmalRnahmen
tritt zeitlicher Folge-
nutzung)
14 |KU 0,2-0,8 B4 e AuRere Anbindung
TF 1331, 1332, ¢ Erschliefungs- und Strukturkonzept
1337/1, 1337/2 o Oberflachenentwasserung
e L&rmschutzmalinahmen
e Bodenstandfestigkeit unter Beriicksichtigung der flach- und
tiefgriindigen Rutschungen
e Technische Infrastruktur
offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Grunraumgestaltung
e Nutzungsvorgaben
e Gestaltungsvorgaben
15 |WA 0,2-0,8 e AuRere Anbindung
, 263/19, 263/28, e Erschliefungs- und Strukturkonzept
263/27, .536 e Larmschutzmalinahmen
¢ Oberflachenentwasserung
offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Baubeschrankungszone Landesstralle
16 |WA  0,2-0,8 e AuRere Anbindung
1364 e ErschlieBungs- und Strukturkonzept
e Oberflachenentwasserung
o Larmschutzmalinahmen
17 |WA 0,2-0,8 e AuRere Anbindung
1370, 1369, 1368 e Erschliefungs- und Strukturkonzept
¢ Oberflachenentwasserung
e Larmschutzmalinahmen
¢ Bodenstandfestigkeit unter Beriicksichtigung der flach- und
tiefgrindigen Rutschungen
offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Baubeschrankungszone Landesstralle
18 |WA  0,2-0,8 e AuRere Anbindung

259/1, 259/8, 1364

offentliche / siedlungspolitische Interessen

ErschlieRungs- und Strukturkonzept
LarmschutzmaBnahmen

Oberflachenentwasserung

Bodenstandfestigkeit unter Ber{icksichtigung der tief-grindi-
gen Rutschungen

Baubeschréankungszone Landesstralie
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KG 63250 LaRnitzhohe

Baulandkategorie

Nr Bebauungsdichte Bebauungs- | Aufschlieungserfordernisse
" | Suchgrundstiicke? planz | gem. §29 (3) StROG 2010
(TF = Teilflache)
19 |WA 0,2-0,8 B5 e AuBere Anbindung
1554/1, .384 e Erschliefungs- und Strukturkonzept
e Oberflachenentwasserung
e Larmschutzmalinahmen
offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Baubeschrankungszone Landesstralle
e Hochspannungserdkabel
e Grlinraumgestaltung
e Gestaltungsvorgaben
20 |WA 0,2-0,8 e AuRere Anbindung
TF 270/8 e Erschliefungs- und Strukturkonzept
e Oberflachenentwasserung
e Larmschutzmalinahmen
21 |WA 0,3-0,8 e Oberflachenentwasserung
273/3 e LarmschutzmalRinahmen
¢ Bodenstandfestigkeit unter Bertcksichtigung der tief-grindi-
gen Rutschungen
22 |WA/LF[WA] B6 e AuRere Anbindung
0,3-0,8 e Erschliefungs- und Strukturkonzept
1580/1, 1580/2, ¢ Oberflachenentwasserung
1578/1, 1582, e LarmschutzmalRinahmen (entlang der Landesstra3e)
1584/1 und e Bodenstandfestigkeit unter Berlcksichtigung der flach- u.
TF 1578/1, TF tiefgrindigen Rutschungen
1580/1, (fiir Wald- offentliche / siedlungspolitische Interessen
fla_chen nach Eintritt e Baubeschrankungszone Landesstralle
zeitlicher Folgenut- « Grinraumgestaltung
zung) e Gestaltungsvorgaben
23 |WA 0,2-0,8 BY e Erschlieungs- und Strukturkonzept
1619 entfallt |e Oberflachenentwasserung
Ifd. BV |e LarmschutzmaBnahmen
e Bodenstandfestigkeit unter Berlicksichtigung der flach- u.
tiefgriindigen Rutschungen
24 | WA/LF[WA] B8 e Erschlieungs- und Strukturkonzept
0,3-0,8 e Oberflachenentwasserung

280/5, 280/1, 280/3,
280/4, 245/11 und
246/10 (nach Eintritt
zeitlicher  Folgenut-
zung)

Bodenstandfestigkeit unter Bercksichtigung der flach- u.
tiefgrindigen Rutschungen

offentliche / siedlungspolitische Interessen

Grinraumgestaltung
Gestaltungsvorgaben
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KG 63250 LaRnitzhohe

Nr.

Baulandkategorie
Bebauungsdichte
Suchgrundstiicke?
(TF = Teilflache)

Bebauungs-
plan?

AufschlieBungserfordernisse
gem. 829 (3) StROG 2010

25

WA 0,2-0,8
TF285/4, TF 300/14

B9

offentliche / siedlungspolitische Interessen

Erschlieungs- und Strukturkonzept
Oberflachenentwasserung

Bodenstandfestigkeit unter Bericksichtigung der flach- u.
tiefgriindigen Rutschungen

Technische Infrastruktur

Griinraumgestaltung
Gestaltungsvorgaben

26

WA 02-04
362/29, 362/27,
362/22, 362/21,

B7r
,Doppel-
hofer*

offentliche / siedlungspolitische Interessen

ErschlieBungs- und Strukturkonzept
Oberflachenentwésserung (Regenwasserkonzept, Ingenos
ZT GmbH, 04.06.2018)
LarmschutzmaBnahmen  (Schalltechnisches
normconsult OG, 25.05.2018, GZ: AT2018-025)

Gutachten,

Bedachtnahme Regenwasserkanal
Hochspannungserdkabel

27

WA 02-0,8
TF 230/1, TF 306/3

B10

offentliche / siedlungspolitische Interessen

AuRere Anbindung

Erschliefungs- und Strukturkonzept
Oberflachenentwasserung

Bodenstandfestigkeit unter Bericksichtigung der flach- u.
tiefgriindigen Rutschungen

Griinraumgestaltung
Gestaltungsvorgaben
Erhalt des Naturlehrpfades

28

KU/LF[KU]
-0,6

TF 230/1, TF306/3
und TF 307/1, TF
306/3 (nach Eintritt
zeitlicher  Folgenut-
zung)

0,2

B1l

offentliche / siedlungspolitische Interessen

AuRere Anbindung

Erschlieungs- und Strukturkonzept
Oberflachenentwasserung

Bodenstandfestigkeit unter Bertcksichtigung der flach- u.
tiefgrindigen Rutschungen

Hochspannungsfreileitung

Gestaltung und Griinausstattung von Parkplatzen
Nutzungsvorgaben

Lage und Hohenentwicklung der Gebaude
Gestaltungsvorgaben

Festlegungen zu Grun- und Freiflachen

Erhalt des Naturlehrpfades
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KG 63250 LaRnitzhohe

Baulandkategorie

Nr Bebauungsdichte Bebauungs- | Aufschlieungserfordernisse
" | Suchgrundstiicke? planz | gem. §29 (3) StROG 2010
(TF = Teilflache)
29 |WA 0,2-0,8 B12 e Erschlieungs- und Strukturkonzept
306/10, 306/7 ¢ Oberflachenentwasserung
e Bodenstandfestigkeit
offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Grlinraumgestaltung
e Gestaltungsvorgaben
e Erhalt des Naturlehrpfades
e Hochspannungsfreileitung / Hochspannungserdkabel
30 |WA 02-04 e Oberflachenentwasserung
665/8, 665/9, ¢ Bodenstandfestigkeit unter Beriicksichtigung der flach- u.
661/29, 661/19 tiefgrindigen Rutschungen
31 |WA 0,2-0,4 B6r e AuBere Anbindung
TF 658/1 ~Tomsche- e ErschlieRungs- und Strukturkonzept
weg“ |e Oberflaichenentwasserung
e Baufreihaltebereich aufgrund Bahnlarm (westl. Gst.grenze)
e Technische Infrastruktur
offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Hochspannungserdkabel
32 |DO 0,2-0,6 e AuRere Anbindung
TF 827/1, TF 804/6, e Erschliefungs- und Strukturkonzept
(It. Teilung INNO- ¢ Oberflachenentwasserung
GEO ZT GmbH, e Bodenstandfestigkeit unter Berlicksichtigung der flach- u.
(GZ:18913/2T7) tiefgrindigen Rutschungen
33 |WA 0,2-0,6 e LarmschutzmalRinahmen
596/8, 596/9 ¢ Oberflachenentwasserung
34 |WA 0,2-0,6 e LarmschutzmalRinahmen
596/2 o Oberflachenentwasserung
35 |WA 0,2-0,6 e Larmschutzmalinahmen
598/2 ¢ Oberflachenentwasserung
36 |WA 0,2-0,6 e LarmschutzmalRinahmen
TF 781/14 ¢ Oberflachenentwasserung
37 |[WA  0,2-06 e AuRere Anbindung
.263/2, .263/1, e ErschlieBungs- und Strukturkonzept

776/1,776/3,776/5

e LarmschutzmafBnahmen
e Oberflachenentwasserung

offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Hochspannungserdkabel
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KG 63250 LaRnitzhohe

Baulandkategorie

Nr Bebauungsdichte Bebauungs- | Aufschlieungserfordernisse
" | Suchgrundstiicke? planz | gem. §29 (3) StROG 2010
(TF = Teilflache)
38 |WA 0,2-0,6 B13 e AuRere ErschlieBung
TF 600/1,TF 599/3 e Erschliefungs- und Strukturkonzept
e L&rmschutzmalnahmen
e Oberflachenentwasserung
e Geruchsnachweis bei Wohnbebauung innerhalb der Ge-
ruchszone
offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Baubeschrankungszone Landesstralle
e Grlinraumgestaltung
e Gestaltungsvorgaben
39 |GG 0,2-0,6 B9.1r |e AuRere Anbindung
742/12, 742/8,| »GG-Au- |e ErschlieBungs- und Strukturkonzept
742/6, 742/2, tal* e Oberflachenentwasserung und Priifung des Gefahrenpoten-
742/10 tials des Wagnerbaches
offentliche / siedlungspolitische Interessen
e Baubeschrankungszone Landesstralle
e Hochspannungsfreileitung
e Orts- und Landschaftsbild
e Grunraumgestaltung (Einbindung der Uferbegleitvegetation
des Raaba- und Wagnerbaches in Abstimmung mit der Ge-
meinde)
GG 0,2-0,6 B14 e ErschlieBungs- und Strukturkonzept
742/12 e Oberflachenentwésserung
offentliche / siedlungspolitische Interessen
¢ Hochspannungsfreileitung
e Baubeschrankungszone Landesstralle
e Orts- und Landschaftsbild
e Grunraumgestaltung (Einbindung der Uferbegleitvegetation
des Raaba- und Wagnerbaches in Abstimmung mit der Ge-
meinde)
40 |WA 02-04 B15 e AuRere Anbindung (&uRere ErschlieRung tiber 1242/2)
1244/3, 1242/1, e Erschlieungs- und Strukturkonzept

1242/2, 1239

offentliche / siedlungspolitische Interessen

Larmschutzmalinahmen
Oberflachenentwasserung

Baubeschrénkungszone Landesstralie
Grinraumgestaltung
Gestaltungsvorgaben
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3)

Sanierungsgebiete

Als Sanierungsgebiete geméanR 829 (4) StROG 2010 gelten bebaute Baulandbereiche oder
kleinflachige Baullcken, welche im Einflussbereich von Immissions- bzw. Geféahrdungs-
quellen liegen.

1. Sanierungsgebiete Immissionen — Larm (IM)

1.1.

1.2.

Als Sanierungsgebiete — Larm (StraRen- und Schienenverkehrslarm) gelten jene bebauten
Baulandflachen und Bauliicken, welche die zulassigen Immissionsgrenzwerte (Energie-
aquivalenter Dauerschallpegel LAeq) der jeweiligen Baugebietskategorie Uberschreiten,
soweit sie nicht als AufschlieRungsgebiet mit dem Erfordernis ,,LarmschutzmalRhahmen®
festgelegt sind.

Als Sanierungszeitraum fur Neufestlegungen wird eine Frist von 15 Jahren festgelegt. Die
Zustandigkeit zur Beseitigung des Mangels liegt nicht im eigenen Wirkungsbereich der Ge-
meinde.

Fur die Fortfiihrung der Sanierungsgebiete wird der Sanierungszeitraum um weitere 15
Jahre verléngert.

Planungsrichtwerte (Immissionsgrenzwerte) gemak ONORM S 5021-1

. . Immissionsrichtwerte Dauerschallpegel Laeq
Baugebietskategorie Nacht Abend Tag
Reines Wohngebiet (WR), Erholungsgebiet 40dB 45dB 50dB
(EH)

Allgemeines Wohngebiet (WA), Dorfgebiet 45dB 50dB 55 dB
(DO)

Kerngebiet (KG) 50 dB 55dB 60 dB
Industrie- und Gewerbegebiet (11, 12, GG) 55 dB 60 dB 65 dB
Kurgebiet (KU) 35dB 40 dB 45dB

Im Gemeindegebiet von LaRnitzh6he sind Baugebiete entlang folgender Verkehrstrager
betroffen:

e A2 Sld Autobahn
e [ 311 Autaler Stral3e
e L326 HonigtalstralRe

Sanierungsgebiete Naturgefahren (NG)

Als Sanierungsgebiete — Naturgefahren (Hochwasser) gelten jene bebauten Baulandfla-
chen und Baulticken, welche innerhalb der Anschlaglinien eines HQ30/HQ100 Hochwas-
serereignisses gemal §26 (7) StROG 2010 liegen, soweit sie nicht als AufschlieBungsgebiet
mit dem Erfordernis ,,Hochwasserschutzmalinahmen* festgelegt sind.
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2.2.

3.2.

Als Sanierungszeitraum fuir Neufestlegungen wird eine Frist von 15 Jahren festgelegt. Die
Zustandigkeit zur Beseitigung des Mangels liegt nicht im eigenen Wirkungsbereich der Ge-
meinde.

Far die Fortfiihrung der Sanierungsgebiete wird der Sanierungszeitraum um weitere 15
Jahre verléngert.

Sanierungsgebiete Luft (IM) — landwirtschaftliche Emissionen

Als Sanierungsgebiete — Luft gelten jene bebauten Baulandflachen und Bauliicken der
Baugebietskategorien Reines Wohngebiet, Allgemeines Wohngebiet, Kerngebiet, Erho-
lungsgebiet und Kurgebiet, welche sich innerhalb von Geruchszonen tierhaltender Be-
triebe befinden und nicht als AufschlieBungsgebiete festgelegt sind.

Als Sanierungszeitraum fuir Neufestlegungen wird eine Frist von 15 Jahren festgelegt. Die
Zustandigkeit zur Beseitigung des Mangels liegt nicht im eigenen Wirkungsbereich der Ge-
meinde.

Far die Fortfiihrung der Sanierungsgebiete wird der Sanierungszeitraum um weitere 15
Jahre verlangert.
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87 Zeitlich aufeinander folgende Nutzungen

GemanR den gesetzlichen Bestimmungen des 826 (2) StROG 2010 werden im Flachenwid-
mungsplan 5.0 folgende Ausweisungen mit zeitlich aufeinander folgenden Nutzungen

festgelegt.

KG 63250 Lal3nitzhthe

Suchgrundstiicke® Auswglsung Folgenutzung Eintrittszeitpunkt

derzeit

1957/4 LF/Wald |WA 02-04 Entlassung aus dem Forstzwang
TF 1949, TF 1948 .
(Neuvermessung LF/wald |WA 02-04 ér;;lals;g;\%aus dem Forstzwang fur das
1948/2 u. 1949/1) '

TF 1865/2 LF/Wald |WA 02-04 Entlassung aus dem Forstzwang
TF 1654/1 LF/Wald |WA 0,2-0,6 Entlassung aus dem Forstzwang
1579, TF 1569 LF/Wald |WA 03-08 Entlassung aus dem Forstzwang
$E11558802/’1TF 1578/1, LF/Wald |WA(22)0,3-0,8 |Entlassung aus dem Forstzwang
TF 1611/5 LF/wald |WA 03-0,8 Entlassung aus dem Forstzwang
TF 1611/8 LF/Wald |WA 0,2-0,8 Entlassung aus dem Forstzwang
TF 214/3 LF/Wald |WA 0,2-0,8 Entlassung aus dem Forstzwang
TF 210/12 LF/Wald |WA 0,2-0,8 Entlassung aus dem Forstzwang
TF 210/11 LF/Wald |WA 0,2-0,8 Entlassung aus dem Forstzwang
TF 210/10 LF/wald |WA 03-0,8 Entlassung aus dem Forstzwang
TF 214/2 LF/Wald |WA 0,2-0,8 Entlassung aus dem Forstzwang
TF 212/3 LF/Wald |frh Entlassung aus dem Forstzwang
TF 212/1 LF/Wald |frh Entlassung aus dem Forstzwang
TF 238/5, TF 232/1 |LF/Wald KG 05-1,2 Entlassung aus dem Forstzwang
TF 300/14 LF/Wald |WA(25)0,2-0,8 |Entlassung aus dem Forstzwang
246/10 LF/Wald |WA (24)0,3-0,8 |Entlassung aus dem Forstzwang
TF 245/28 LF/Wald |WA 03-08 Entlassung aus dem Forstzwang
TF 263/29 LF/Wald |WA 0,2-0,8 Entlassung aus dem Forstzwang
TF 320/11 LF/Wald |WA(13)0,2-0,8 |Entlassung aus dem Forstzwang
TF 496/4 LF/wWald |WA(9) 0,2-0,4 Entlassung aus dem Forstzwang
527/38, TF527/30 |LF/Wald |spo Entlassung aus dem Forstzwang
TF 432/7 LF/Wald |WA 02-04 Entlassung aus dem Forstzwang
$E jggﬁ TF 468/3, LF/wald |WA 0,2-04 |Entlassung aus dem Forstzwang
TF 307/1, TF 306/3 |LF/Wald KU (28) 0,2-0,6 Entlassung aus dem Forstzwang
TF 421 LF/Wald |WA 02-04 Entlassung aus dem Forstzwang
TF 1174/6 LF/Wald |WR 0,2-0,4 Entlassung aus dem Forstzwang

1

Suchgrundstiicke sind nicht Teil der Verordnung, sondern dienen der leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen
sind dem Flachenwidmungsplan zu entnehmen.
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88 Verkehrsflachen

Bestehende oder kiinftige Gemeindestralen, Parkplatze, 6ffentliche StraBen und Wege
sowie Privatstral’en und Interessentenwege sind im Flachenwidmungsplan auf Basis der
vorhandenen Grundlagen als Verkehrsflachen ausgewiesen, sofern kein Bauland oder
eine Sondernutzung im Freiland festgelegt ist.

89 Sondernutzungen im Freiland

(1) Aufgrund der besonderen Standortgunst sowie der Zielsetzungen des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes werden folgende Flachen als Sondernutzungen im Freiland gemaf
833 (3) StROG 2010 ausgewiesen.

(2) Die exakte Flachenabgrenzung erfolgt im Flachenwidmungsplan.

KG 63250 LaRRnitzhdhe

Sondernutzung Suchgrundstticke!

Klg (K1) 3- Kleingartenanlage? 96/30, 96/19, 96/29, 96/31, 101/2, 101/1,
96/27,96/24, 96/26, 96/25, 99/5, 99/4, 99/3

,99/1, Teilflachen von 96/20, 96/18

Klg (K2a) 4a Kleingartenanlage3 (Parzelle a — e)

1248 (Teilflache)

Klg (K2b) 4b Kleingartenanlage3 (Parzelle f — i)

1248 (Teilflache)

klg (K2c) 4d Kleingartenanlage® (Parzelle j— 1)

1977/1 (Teilflache)

Klg (K2d) 4e Kleingartenanlage® (Parzelle m - n)

1977/1 (Teilflache)

Klg (K2e) 4¢ Kleingartenanlage® (Parzelle o — q)

1977/1 (Teilflache)

fzp Freizeitpark/Badeteich 1830, Teilflachen von 1810, 1811/11

ssp Stocksportanlage 1977/2

asz Abfallwirtschafts-/Sammelzentrum | 1812/4 (Teilflache)

bmh Biomasseheizwerk 267

bhd Bodenaushubdeponie 320/1 (Teilflache)

Opa offentliche Parkanlage .230, 245/13, 245/27

ppa Private Parkanlage 245/8, 245/9

ppa Private Parkanlage 238/7,239/1, 239/2, 238/1, 239/3, 235/1,
245/1

frh Friedhof 205/2-4 und 212/1-3

spi Spielplatz 1628

bsp Ballsport 1616/1, Teilflachen von 1616/2, 1627/1

ara Klaranlage 170/2

hwr Hochwasserriickhaltebecken 580/1

Suchgrundstiicke sind nicht Teil der Verordnung, sondern dienen der leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen

sind dem Flachenwidmungsplan zu entnehmen.

2 Fir diese Bereiche besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Kleingartenanlage Tomscheweg* (1995) iVm der
Kleingartengrundsatzverordnung* idF 1. Anderung (2012)

3 Fir diese Bereiche besteht ein rechtskraftiges Bebauungskonzept ,,Kleingarten Bahntrasse* (iVvm der ,Kleingaren-

grundsatzverordnung® idF 1. Anderung (2012)
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Sondernutzung Suchgrundstiicke®
kpa Kompostieranlage 433/2 (Teilflache)
spo+ztr  Sportplatz / Sportzentrum 527/1,527/2,527/4,527/15, 527/16, 527/18,

.325,527/32,527/37, 527/38 und Teilflachen
von 527/29, 527/30

ssp Stocksportanlage 781/24

spi Spielplatz 737/1 (Teilflache)

ewg Erwerbsgéartnerei 1156/3, .195, 1156/1, 1156/2(Teilflache)}
asz Abfallwirtschafts-/Sammelzentrum |1194/2,1194/3

(2) Eine detaillierte Abgrenzung (angefuhrte Suchgrundstiicke dienen der leichteren Orien-
tierung), in Bezug auf die nachfolgend festgelegten Bebauungsgrundlagen, ist den Bebau-
ungsgrundlagenplanen im Anhang zu entnehmen. Diese stellen einen integrierenden Be-
standteil der Verordnung dar.

(3) Als Sondernutzungen im Freiland — Auffillungsgebiete werden folgende Bereiche festgelegt:

1.  Auffullungsgebiet ,,Schulstraf3e*
1.1. Geltungsbereich

Das Aufflllungsgebiet (afg) ,,Schulstral’e”, Grundstiicke 49/2, 48 und Teilflachen der
Grundstticke 50, 49/1, .20 und .543, KG 63250 Lal3nitzhdhe gemal? der graphischen Dar-
stellung, wird als Sondernutzung im Freiland - Auffiillungsgebiet geman 8§33 (3) Z2 StROG
2010 idgF festgelegt.

1.2. Bebauungsgrundlagen

Baugrenzlinien / bebaubare Bereiche

Die Situierung der Gebdaude ist innerhalb der in der Planbeilage zu den Bebauungsgrund-
lagen festgelegten Baugrenzlinien vorzunehmen.

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kénnen Wohngeb&ude und
sonstige bauliche Anlagen im Zusammenhang mit der Wohnnutzung, unter Bericksichti-
gung der Bestimmungen des 813 Stmk. BauG 1995 idgF, frei situiert werden.

Die Errichtung von Zufahrtswegen, KFZ-Abstellplatzen und Nebengeb&duden (bis zu einer
Gesamtflache von 40 mz2 je Bauplatz, Ausnahme gemalf? 84 Z10 Stmk. BauG 1995), ist auch
aulerhalb der Baugrenzlinien zul&ssig.
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Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise gem. 84 Z18 lit. a Stmk. BauG festgelegt.

Gebaudehohe / GeschoRanzahl

Die maximale zulassige Geb&udehthe gemall 84 Z31 Stmk. BauG 1995 idgF wird mit
10,0 m festgelegt.

Die zuldssige Geschollanzahl wird mit maximal einem oberirdischen VollgeschoR (Erdge-
schof?) und einem ausgebauten Dachgeschol? festgelegt. Der Kniestock darf dabei eine
H6he von 1,25 m nicht Gberschreiten. Talseitig ist ein ebenerdig ausgefiihrtes Kellerge-
schof? und somit eine visuelle ZweigeschoRigkeit und ausgebautes Dachgeschol zuléssig.

Dachform und -gestaltung

Flr Hauptgebaude sind ausschlieRlich Satteldéacher mit Neigungen von 25° bis 45° festge-

legt Firuntergeordnete Bautelle sind-Abweichungen-zulassig: Gauben und (Quer)Giebel

sind zul&ssig.

Bestehende Déacher kdnnen in der vorliegenden Form mit bestehenden Neigungen erhal-
ten werden.

Fir Nebengebdude, Garagen und Schutzdacher sind zusétzlich Flachdécher oder flach ge-
neigte Dacher (mind. 15°) zulassig.

Satteldéacher sind mit kleinteiligen, nicht glanzenden Materialien in Rot, Rotbraun oder
Grau auszufihren.

Die Firstrichtung der jeweiligen Bauplatze ist der Planbeilage zu den Bebauungsgrundla-
gen zu entnehmen. Eine 90° Drehung (Quergiebel) und geringfligige Abweichungen von
der Hauptfirstrichtung (maximal 10°) sind zulassig.

Fassadengestaltung

Die Gebaude sind zu verputzen uad-in-hellen—dezenten-Farbténen—zufarbeln oder als
Holzfassade auszufiihren. Nicht zuldssig sind grelle ederreinweie Farbgebungen und
glanzende Oberflachen (ausgenommen Solarelemente), die nicht dem Ort- und Land-
schaftsbild entsprechen.

Gelandeveréanderungen

Das naturliche Gelande ist weitgehend zu erhalten, wobei Geldndeverdanderungen bis zu
einer Hohe von 1,50 m zulassig sind. Geldndeveranderungen sind verlaufend und in Form
von dauerhaft begriinten Bdschungen vorzunehmen.
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2.2.

Steinschlichtungen sind nicht zul&ssig. Davon ausgenommen sind Zubauten an rechtmé-
Rig, bestehenden Anlagen, welche dauerhaft zu begriinen sind.
Einfriedungen

Einfriedungen sind in licht- und luftdurchléssiger Weise auszuftihren und dirfen eine Ge-
samthdhe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Hecken durfen eine maximale Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten und sind entlang der
Honigtal Schulstrale mind. 1,0 m riickversetzt zu pflanzen. Neupflanzungen sind mit einer
heimischen und standortgerechten Bepflanzung auszufiihren. Die Bepflanzung kann auch
durchmischt erfolgen. Thujenhecken und neophytische, invasive Pflanzenarten sind un-
zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind ausschlieRlich in dachparalleler Aus-
fuhrung zulassig. Eine freie Aufstellung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist nicht zul&ssig.

Auffillungsgebiet ,,Suppan*
Geltungsbereich

Das Auffiillungsgebiet (afg) ,,Suppan®, Teilflachen der Grundstucke 38/2, 38/8, 41/1, 41/2
und 39/4 KG 63250 LalRnitzhdhe geman der graphischen Darstellung, wird als Sondernut-
zung im Freiland - Auffiillungsgebiet gemaR 833 (3) Z2 StROG 2010 idgF festgelegt.
Bebauungsgrundlagen

Baugrenzlinien / bebaubare Bereiche

Die Situierung der Gebaude ist innerhalb der in der Planbeilage zu den Bebauungsgrund-
lagen festgelegten Baugrenzlinien vorzunehmen.

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kénnen Wohngebéaude und
sonstige bauliche Anlagen im Zusammenhang mit der Wohnnutzung, unter Beriicksichti-
gung der Bestimmungen des §13 Stmk. BauG 1995 idgF, frei situiert werden.

Die Errichtung von Zufahrtswegen, KFZ-Abstellplatzen und Nebengeb&duden (bis zu einer
Gesamtflache von 40 m? je Bauplatz, Ausnahme gemal? 84 710 Stmk. BauG 1995), ist auch
aulerhalb der Baugrenzlinien zul&ssig.

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise gem. 84 Z18 lit. a Stmk. BauG festgelegt.
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Gebaudehohe / GescholRanzahl

Die maximale zuldssige Gesamthohe der Gebdude gemal 8§84 733 Stmk. BauG 1995 idgF
wird mit 9,0 m Uber dem Niveau der angrenzenden Gemeindestralle (Honigtal Schul-
stralRe, Grundstiick 623 KG 63239 Kainbach) festgelegt.

Die zulassige GeschoRanzahl wird mit maximal zwei oberirdischen VollgescholRen festge-
legt. Kellergeschol3e (Uberwiegend unterirdisch) sind zulassig.
Dachform und -gestaltung

Flr Hauptgebaude sind ausschlief3lich symmetrische Satteldéacher mit-Neigungen-von25°
bis-45° festgelegt. Bestehende Dacher kénnen in der vorliegenden Form mit bestehenden
Neigungen erhalten werden. Gauben und Giebel sind zul&ssig.

Fir Nebengebaude und Schutzdécher sind zusatzlich Pultdécher zulassig.

Satteldéacher sind mit kleinteiligen, nicht glanzenden Materialien in Rot, Rotbraun oder
Grau auszufihren.

Die Firstrichtung der jeweiligen Bauplatze ist der Planbeilage zu den Bebauungsgrundla-
gen zu entnehmen. Eine 90° Drehung (Quergiebel) und geringfligige Abweichungen von
der Hauptfirstrichtung (maximal 10°) sind zulassig.

Abstellplatze

Fur jede neu errichtete Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Abstellplatze auf dem eige-
nen Grundsttick vorzusehen.

Gelandeveréanderungen

Anschittungen sind in den Randbereichen gebdscht auszufiihren und dauerhaft zu begru-
nen und zu erhalten. Stitzmauern und Steinschlichtungen sind dauerhaft zu begrtinen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind in licht- und luftdurchlassiger Weise auszufiihren.-und-dirfen-eine-Ge-
samthéhevon-1,50-m-nicht-Uberschreiten. Gabionen, Mauern / Betonmauern als Einfrie-
dungen sind unzuldssig.
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3.2.

Bepflanzungen

Bepflanzungen sind standortgerecht mit heimischen Baum- und Straucharten, insbeson-
dere Laubgehdlze und Obstbdume, vorzunehmen und zu erhalten. Die Pflanzung von Thu-
jenhecken und invasiven Pflanzenarten ist nicht zul&ssig.

B&dume, Strducher und lebende Z&une sind derart zu pflanzen, dass diese am eigenen
Grundstick zu pflegen sind und nicht auf benachbarte Grundstticke reichen.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachfléachen sind ausschlief3lich in dachparalleler Aus-
fuhrung zulassig. Eine freie Aufstellung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist nicht zuléssig.

Auffullungsgebiet ,,Krenn — Paulitsch*
Geltungsbereich

Das Auffillungsgebiet (afg) ,,Krenn-Paulitsch“, Grundstiicke 1082/1 und Teilflachen von
1080/4, 1080/5, 1080/6, 1077 und 1076/2 alle KG 63250 Lal3nitzhéhe gemal der graphi-
schen Darstellung, wird als Sondernutzung im Freiland ,,Auffillungsgebiet” geméf 833 (3)
Z2 StROG 2010 idgkfestgelegt.

Bebauungsgrundlagen

Baugrenzlinien / bebaubare Bereiche

Die Situierung der Gebdaude ist innerhalb der in der Planbeilage zu den Bebauungsgrund-
lagen festgelegten Baugrenzlinien vorzunehmen.

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kdnnen Wohngeb&ude und
sonstige bauliche Anlagen im Zusammenhang mit der Wohnnutzung, unter Bericksichti-
gung der Bestimmungen des 8§13 Stmk. BauG 1995-dgF, frei situiert werden.

Die Errichtung von Zufahrtswegen, KFZ-Abstellplatzen und Nebengebéauden (bis zu einer
Gesamtflache von 40 mz2 je Bauplatz, Ausnahme gemalf? 84 Z10 Stmk. BauG 1995), ist auch
auBerhalb der Baugrenzlinien zul&ssig.

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise gem. 84 Z18 lit. a Stmk. BauG festgelegt.



Marktgemeinde LaRnitzhdhe
FWP 5.0 WORTLAUT — ERGANZENDE 2. AUFLAGE 26

Gebaudehohe / GescholRanzahl

Die maximale zuldssige Gesamthohe der Gebdude gemaR 8§84 733 Stmk. BauG 1995 idgF
wird mit 9,0 m festgelegt.

Die GeschoRanzahl wird mit maximal einem oberirdischen VollgeschoR (Erdgeschol?) und
einem ausgebauten Dachgeschol? festgelegt. Der Kniestock darf dabei eine Hohe von
1,25 m nicht Gberschreiten. KellergeschoRe (Uberwiegend unterirdisch) sind zuléssig.

Dachform und -gestaltung

Flr Hauptgebaude sind ausschlieRlich Satteldacher mit-Neigungenvon25>bis45° festge-
legt. Foruntergeordnete-Bautelle-sind-Abweichungen-zulassig- Gauben und Giebel sind

zulassig.

Bestehende Déacher kdnnen in der vorliegenden Form mit bestehenden Neigungen erhal-
ten werden.

Fur Nebengeb&dude Garagen und Schutzdécher sind zusétzlich Flachdacher oder flach ge-
neigte Dacher zuléssig.

Satteldéacher sind mit kleinteiligen, nicht gldnzenden Materialien inRet-Reotbraun-oder
Grad auszufihren.

Die Firstrichtung der jeweiligen Bauplatze ist der Planbeilage zu den Bebauungsgrundla-
gen zu entnehmen. Eine 90° Drehung (Quergiebel) und geringfligige Abweichungen von
der Hauptfirstrichtung (maximal 10°) sind zulassig.

Abstellplatze

Fur jede neu errichtete Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Abstellplatze auf dem eige-
nen Grundsttick vorzusehen.

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind zu-verputzen-und in hellen, dezenten Farbtonen zu gestalten. ederals
Holzfassade-auszufithren. Nicht zuldssig sind grelle oder reinweilRe Farbgebungen und
glanzende Oberflachen (ausgenommen Solarelemente), die nicht dem Ort- und Land-
schaftsbild entsprechen.

Gelandeveréanderungen
Ortsbildunvertrégliche Gelandeveranderungen sind unzuléssig. Bas-hatitliche-Gelande st
weitgehendzu-erhaltenwobei Gelandeveranderungen und Stlitzmauern sind bis zu einer

maximalen Hoéhe von 1,50 m zuldssig. Gelandeveranderungen sind verlaufend und in
Form von dauerhaft begriinten Boschungen vorzunehmen. Die Verwendung von grob-

schlachtigem Steinmaterial ist unzuléssig. Steinschlichtungen-sind-nichtzuldssig. Davon

ausgenommen sind Zubauten an rechtmaRig, bestehenden Anlagen.
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4.2.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bei Neuerrichtung in licht- und luftdurchlassiger Weise auszufiihren
und dirfen entlang der Steinbergstralle eine Gesamthéhe von 1,50 m nicht tberschrei-
ten. Entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen dirfen Einfriedungen eine maximale Hohe
von 1,80 m aufweisen.

Hecken sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,5 m zul&ssig und sind Neupflanzungen
entlang-der-Steinbergstralle mind. 0,8 m riickversetzt zu pflanzen.
Bepflanzungen

Bepflanzungen sind standortgerecht mit heimischen Baum- und Straucharten, insbeson-
dere Laubgeholze und Obstbaume, vorzunehmen und zu erhalten. Die Pflanzung von Thu-
jenhecken und invasiven Pflanzenarten ist nicht zul&ssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind ausschlieRlich in dachparalleler Aus-
fuhrung zulassig. Eine freie Aufstellung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist nicht zuléssig.

Auffillungsgebiet ,,Degen*
Geltungsbereich

Das Auffullungsgebiet (afg) ,Degen”, Teilflichen der Grundstiicke 1092/3, 1092/2,
1096/3, 1096/6, 1096/4, 1101/4, 1101/2 und 1101/5 alle KG 63250 LaRnitzhdhe gemaR
der graphischen Darstellung, wird als Sondernutzung im Freiland ,,Auffillungsgebiet” ge-
maR 8§33 (3) Z2 StROG 2010 festgelegt.

Bebauungsgrundlagen

Bebaubare Bereiche

Die Situierung der Gebaude (Wohngebaude und sonstige bauliche Anlagen im Zusammen-
hang mit der Wohnnutzung), mit Ausnahme bewilligungsfreier Vorhaben (821 des Stmk.
Baugesetzes 1995), ist entsprechend den baugesetzlichen Grenz- und Gebaudeabstande
geman geplanter Geschossanzahl vorzunehmen.

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise gem. 84 218 lit. a Stmk. BauG festgelegt.

Gebaudehohe / GeschoRanzahl

Die maximale Gesamthdhe der Gebaude geman 84 7233 Stmk. BauG 1995 wird mit 9,0 m
Uber dem Niveau der angrenzenden Gemeindestrale (Steinbergstra3e: Grundstiick
2269/3 KG Premstétten bei Vasoldsberg) festgelegt.
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Die GescholRanzahl wird straRenseitig (Steinbergstralie) mit maximal einem Vollgeschoss
festgelegt. Ein Ausbau des Dachgeschosses ist méglich (allfélliger Kniestock darf eine Hohe
von 1,25 Meter nicht Ubersteigen). Talseitig wird die GeschoRanzahl mit maximal zwei
Vollgeschosse ohne zusatzlich ausgebautes DachgeschoRR festgelegt. KellergescholRe
(Uberwiegend unterirdisch) sind mdglich.

Dachform und -gestaltung

Fur Hauptgebaude sind ausschliefl3lich symmetrische Satteldacher und (Krippel)Walmda-
cher festgelegt. Gauben und Giebel sind zulassig.

Far Nebengebaude und Schutzdécher sind auch Pultdécher zulassig.

Satteld&cher sind mit kleinteiligen, nicht glanzenden Materialien in Rot, Rotbraun oder
Grau auszuftihren.

Die Firstrichtung der jeweiligen Bauplatze ist der Planbeilage zu den Bebauungsgrundla-
gen zu entnehmen. Eine 90° Drehung (Quergiebel) und geringfligige Abweichungen von
der Hauptfirstrichtung (maximal 10°) sind zulassig.

Abstellplatze

Far jede neu errichtete Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Abstellplatze auf dem eige-
nen Grundsttick vorzusehen.

Gelandeveranderungen

Anschiittungen sind in den Randbereichen gebdscht auszufiihren und dauerhaft zu begru-
nen und zu erhalten.
Stitzmauern und Steinschlichtungen sind dauerhaft zu begriinen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind in licht- und luftdurchlassiger Weise auszufuhren. Einfriedungen durch
Hecken sind zulassig. Gabionen, Mauern / Betonmauern als Einfriedungen sind unzulas-

sig.
Bepflanzungen

Bepflanzungen sind standortgerecht mit heimischen Baum- und Straucharten, insbeson-
dere Laubgehdlze und Obstbaume, vorzunehmen und zu erhalten. Die Pflanzung von Thu-
jenhecken und invasiven Pflanzenarten ist nicht zul&ssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind ausschlieflich in dachparalleler Aus-
fuhrung zulassig. Eine freie Aufstellung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist nicht zuléssig.
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5. Aufflillungsgebiet ,,Reitzerweg“ (Neufestlegung)

5.1. Geltungsbereich
Das Aufflllungsgebiet (afg) ,,Reitzerweg”, Grundstiicke 960/2, 960/3 und Teilflachen von
961, 1156/2, 1156/3, 1156/4 und .195 alle KG 63250 LalRnitzhéhe gemaR der graphischen
Darstellung, wird als Sondernutzung im Freiland ,,Auffillungsgebiet” geman 833 (3) Z2
StROG 2010 festgelegt.

5.2. Bebauungsgrundlagen

Baugrenzlinien / bebaubare Bereiche

Die Situierung der Gebaude ist innerhalb der in der Planbeilage zu den Bebauungsgrund-
lagen festgelegten Baugrenzlinien vorzunehmen.

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kénnen Wohngeb&ude und
sonstige bauliche Anlagen im Zusammenhang mit der Wohnnutzung, unter Berucksichti-
gung der Bestimmungen des 8§13 Stmk. BauG 1995, frei situiert werden.

Die Errichtung von Zufahrtswegen, KFZ-Abstellplatzen und Nebengeb&duden (bis zu einer
Gesamtflache von 40 mz2 je Bauplatz, Ausnahme gemalf? 84 210 Stmk. BauG 1995), ist auch
aulerhalb der Baugrenzlinien zul&ssig.

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise gem. §4 218 lit. a Stmk. BauG fest-
gelegt.

Gebaudehodhe / GeschoRRanzahl

Die maximale Gebaudehdhe geméan §4 731 Stmk. BauG 1995 wird mit 10,0 m festgelegt.

Die GescholRanzahl wird mit maximal zwei oberirdischen VollgescholRen festgelegt. Bei
DachgescholRausbauten darf der Kniestock eine Hohe von 1,25 nicht Uberschreiten. Kel-
lergeschoRe (lUiberwiegend unterirdisch) sind zulassig.

Dachform und -gestaltung

FlUr Hauptgebaude sind ausschlieBlich Satteldacher festgelegt. Gauben und Giebel sind
zulassig.

Bestehende Décher kdnnen in der vorliegenden Form mit bestehenden Neigungen erhal-
ten werden.

Fur Nebengebaude, Garagen und Schutzdacher sind zusétzlich Flachdéacher oder flach ge-
neigte Dacher zulassig.

Satteldéacher sind mit kleinteiligen, nicht glanzenden Materialien in Rot, Rotbraun oder
Grau auszufihren.
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Die Firstrichtung der jeweiligen Bauplatze ist der Planbeilage zu den Bebauungsgrundla-
gen zu entnehmen. Eine 90° Drehung (Quergiebel) und geringfligige Abweichungen von
der Hauptfirstrichtung (maximal 10°) sind zulassig.

Abstellplatze

Far jede neu errichtete Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Abstellplatze auf dem eige-
nen Grundsttick vorzusehen.

Fassadengestaltung

Die Gebaude sind zu verputzen und in hellen, dezenten Farbtonen zu féarbeln oder als
Holzfassade auszuflihren. Nicht zuldssig sind grelle oder reinweiRe Farbgebungen und
glanzende Oberflachen (ausgenommen Solarelemente), die nicht dem Ort- und Land-
schaftsbild entsprechen.

Gelandeveranderungen

Anschiittungen sind in den Randbereichen gebdscht auszufiihren und dauerhaft zu begru-
nen und zu erhalten.

Stitzmauern und Steinschlichtungen sind dauerhaft zu begriinen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind in licht- und luftdurchlassiger Weise auszufuhren. Einfriedungen durch
Hecken sind zul&ssig. Gabionen, Mauern / Betonmauern sind als Einfriedungen unzulassig.

Bepflanzungen

Bepflanzungen sind standortgerecht mit heimischen Baum- und Straucharten, insbeson-
dere Laubgeholze und Obstbaume, vorzunehmen und zu erhalten. Die Pflanzung von Thu-
jenhecken und invasiven Pflanzenarten ist nicht zul&ssig.

Baume, Strducher und lebende Z&une sind derart zu pflanzen, dass diese am eigenen
Grundsttick zu pflegen sind und nicht auf benachbarte Grundstiicke reichen.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind ausschlieflich in dachparalleler Aus-
fuhrung zulassig. Eine freie Aufstellung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist nicht zuléssig.
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811 Malnahmen der aktiven Bodenpolitik

@)

)

FUr GrundStUCke in-der-\Verfigba eit-der-Gemeinde-oder-gemeinntitziger-Wehnbad
ger—der Baugebietskategorien Gewerbegebiet und Industriegebiet werden keine Bau-
landmobilisierungsmalinahmen getroffen.

Privatwirtschaftliche MalRnahmen

Bestehende privatwirtschaftliche MaRnahmen sind dem Erlauterungsbericht unter ,,MaR-
nahmen zur aktiven Bodenpolitik” zu entnehmen.

Im Rahmen der gegenstandlichen Revision werden keine neuen privatwirtschaftlichen
Malinahmen getroffen.

Bebauungsfristen

Zur Sicherstellung einer Bebauung von unbebauten Grundstiicken in Baugebieten (geman
830 (1) Z1 bis 3 und 7 bis 10 - zusammenh&ngendes vollwertiges Bauland oder Aufschlie-
RBungsgebiet) groRer 1.000 m2 eines Eigentlimers legt die Gemeinde geman §34 (1) Z2iVm
836 des StROG 2010 Bebauungsfristen von fiinf Jahren fest.

Gemal: 836 (3) leg. cit. wird in der nachstehenden Tabelle fur den Zeitpunkt des fruchtlo-
sen Fristablaufes (d.h. wenn auf dem befristeten Grundsttick kein Rohbau eines bewillig-
ten Geb&udes im Sinn der angestrebten Nutzung fertig gestellt ist) festgelegt, ob als
Rechtsfolge die Leistung einer Raumordnungsabgabe durch den Grundeigentiimer, oder
die entschadigungslose Ausweisung als Freiland eintritt.

Auflistung der Flachen, welche von einer Bebauungsfrist betroffen sind:

KG 63250 LaRnitzhthe
Nr. |Grundstiicke Flache (m?) | Ausweisung Fristenlauf Beginn Sanktion!
1 | TE1048-1949 1541 WADQ2-04 Rechtskraft FPAP 50 |RA
> |1957/4 1857 LF [WA] 0,2 0,4 Eintritt zeitliche Folge- |RA
nutzung
3 |1956/5 1260 WADQ2-04 Rechtskraft FPAP 50 |RA
4 |1672/3 1.067 WA (1)0,2-0,6 |Rechtskraft FWP5.0 |RA
5 173383 1118 Boo,2—06 Rechtskraft FPAMRP 5.0  |RA
6 |17315 175 WAO2—04 Rechtskraft FPAMRP 5.0  |RA
7 | FRAFA3MA3 17434 1133 WAO2—04 Rechtskraft FPAMRP 5.0  |RA
8 |1743/1 1.008 WA0,2-0,4 Rechtskraft FWP 5.0  |RA

1 RA =Raumordnungsabgabe, LF = Freilandrickfiihrung
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KG 63250 Lal3nitzhéhe
Nr. |Grundstiicke Flache (m2) | Ausweisung Fristenlauf Beginn Sanktion®
9 |1852/4 1.158 WA (2) 0,2-0,4 |Rechtskraft FWP 5.0 RA
13 |1914 2.299 WAO0,2-0,4 Rechtskraft FWP 5.0 RA
14 |TF 1906, TF 1909 1.464 WA (3)0,2-0,4 |Rechtskraft FWP 5.0 RA
16 |1499/1 1.245 WAO0,2-0,4 Rechtskraft FWP 5.0 RA
19 |TF 1429, 1468, TF 1425 7.032 KU (5)0,2-0,5 |Rechtskraft BP (B1) RA
20 | 1467, TF 1429, TF 1425 3.008 WA (6) 0,2-0,6 |Rechtskraft FWP 5.0 RA
21 |1065/18- 21 3.653 WA (7)0,2-0,4 |Rechtskraft BP (B2)  |RA
WA Q) /LF[WA [_ .. RA
29 |TF 496/4 1513 )] El?g&tr: zeitliche Folge
02-04 g
23 ;E:lg/ 1,TF519/2, TF 1613 |WA(10)0,2—0.4 |Rechtskraft WP 5.0 | A
24 320711 1211 LF [WA (13)] Eintritt zeitliche Folge- |RA
0,2-0,8 nutzung
25 |TF1337/1,1337/2 15.268 KU (14) 0,2 -0,8 |Rechtskraft BP (B4) RA
263/28,-263/27; RA
26 -263/19
27 |1364 1.851 WA{(16)0.2-0.8 |Rechiskraft FWP5.0 [RA
28 |1370;1369,1368 3.226 WA (17)0,2—0,8 |Rechtskraft FWP 5.0  |RA
30 |1532/6 1218 WAO02-038 Rechtskraft FWP 5.0  |RA
31 |270/8 1.159 WA (20) 0,2 - 0,8 | Rechtskraft FWP 5.0 RA
32 27343 1.265 WA{(21)0.2 0.8 | Rechtskraft FWP 5.0 |RA
WA (22), LF [WA RA
33 |1580/1, 1578/1 7.434 (22) 02-08 Rechtskraft BP (B6)
34 |1580/2 1.221 WA (22) 0,2 — 0,8 | Rechtskraft BP (B6) RA
WA (22), LF [WA RA
35 |1582,1584/1 4.564 22) 02-08 Rechtskraft BP (B6)
36 |TF 1619 3.426 WA (23) 0,2 — 0,8 | Rechtskraft BP (B7) RA
Rechtskraft FWP 5.0 RA
37 |210/11 2043 |WAJLEIWAL 1w Eintritt zeitl. Fol-
0,2-0,8
genutzung
280/5, 280/4, 280/1, WA (24), LF [WA RA
38 | 28073, 245/11, 246/10 8.807 (24)02-0g8 | rechtskraft BP (B)
WA (25), LF [WA RA
39 |300/14, 285/4 12.044 (25)0,2-0,8 Rechtskraft BP (B9)
2074 Rechtskraft BP (B10) |RA
41 |TF230/1 ' WA (27)0,2-0,8
42 | TF 306/3 1985 lwa(27)0.2 -0, |Rechtskraft BP (810) |RA
43 |TF306/3 2.112 WA0,2-0,8 Rechtskraft FWP 5.0 |RA
44 |TF 230/1 5.397 KU (28)0,2-0,6 |Rechtskraft BP (B11) |RA
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KG 63250 Lal3nitzhéhe
Nr. |Grundstiicke Flache (m2) | Ausweisung Fristenlauf Beginn Sanktion®
19.584 KU (28), LF Rechtskraft BP (B11) |RA
45 | TF 306/3 [KU (28)] 02 0,6
46 |306/10 3.569 WA (29) 0,2-0,8 |Rechtskraft BP (B12) |RA
47 |665/6 1.315 WAO0,2-0,4 Rechtskraft FWP 5.0 |RA
48 |665/8, 665/9 1.965 WA (30) 0,2-0,4 |Rechtskraft FWP 5.0 |RA
49 |661/29,661/19 2.925 WA (30)0,2-0,4 |Rechtskraft FWP 5.0 |RA
50 |661/23,661/8 2.310 WAO0,2-0,4 Rechtskraft FWP 5.0 |RA
52 422/1, Tk 422/6, TF 3.272 WA0,2-0,4 Rechtskraft FWP 5.0 RA
422/5
537-93#2,—19834/-1,—# 4512 000206 Rechtskraft FWR.5.0 RA
833/1 ' ’
54 |1168/33,1168/32 2107 WRO02-04 Rechtskraft PP 5.0 |RA
57 |1176/5 1.199 WR0,2-0,4 Rechtskraft FWP 5.0 |RA
58 |1178/5 1.099 WR0,2-0,4 Rechtskraft FWP 5.0 |RA
59 |1178/7 1.366 WR0,2-0,4 Rechtskraft FWP 5.0 |RA
60 |596/9 1.857 WA (33) 0,2-0,6 |Rechtskraft FWP 5.0 |RA
61 |596/2 1.972 WA (34) 0,2-0,6 |Rechtskraft FWP 5.0 |RA
62 |TF781/14 1.941 WA (36) 0,2-0,6 |Rechtskraft FWP 5.0 |RA
TF776/1, .263/1, RA
63 |.263/2, TF776/3, TF 4.195 WA (37) 0,2-0,6 |Rechtskraft FWP 5.0
776/5
64 |600/1, TF599/3 7.353 WA (38) 0,2-0,6 |Rechtskraft BP (B13) |RA
65 |1239 4117 WA (40) 0,2 - 0,4 |Rechtskraft BP (B15) |RA
66 |1242/1,1244/3 7.024 WA (40) 0,2 - 0,4 |Rechtskraft BP (B15) |RA
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812 Bebauungsplanzonierung

Bebauungsdichtewerte in bisher verordneten Bebauungsplanen, welche abweichend vom
Flachenwidmungsplan festgelegt wurden, bedurfen fur die Anpassung an den Flachenwid-
mungsplan 5.0 eines Anderungsverfahrens geméaR StROG 2010.

Die graphische Darstellung der Bebauungsplanzonierung erfolgt im Bebauungsplanzonie-
rungsplan wie folgt:

(1) Rechtskréaftige Bebauungspléane (rote Vollschraffur)

Bestehende rechtskréaftige Bebauungsplane werden mit fortlaufender Nummer unter An-
gabe von Teilbebauungsplanen und erfolgten Anderungen ersichtlich gemacht. Zu an-
dernde Bebauungsplane werden mit ein ,,a* (anpassungsbedurftig) gekennzeichnet.

Nummer KG Name Bebauungsplan Rechtskraft
Bir KG LaRnitzhdhe | BP Kleingarten Tomscheweg 1995
B2-01r KG LaBnitzhohe | BP OBB Kleingartenanlage 1994
B3r KG LaRRnitzhéhe | BP Kleingartengrundsatzverordnung | 1994/2012
B4-01r KG LaRnitzhéhe | BP Krachelberg Ost 1. Anderung 2014/2017
B5-02r KG LaRnitzhéhe | BP Ernstreiter 2. Anderung 2015/2016/2018
B6r KG LalRnitzh6he | BP Tomscheweg 2017
B7r KG LalRnitzhéhe | BP Doppelhofer 2019
B8r KG LaRRnitzh6he | BP Krachelberg-Ost 2 2020
B9.1r KG LalRnitzh6he | BP GG Autal 2023

(2) Bebauungsplane erforderlich (rote Strichschraffur)

Aufschlieungsgebiete, flir welche die Erstellung eines Bebauungsplanes als erforderli-
ches Planungsinstrument festgelegt ist, sind der tabellarischen Auflistung unter 0 O dieser
Verordnung zu entnehmen.

In der nachfolgenden Liste sind samtliche Flachen (vollwertiges Bauland, AufschlieRungs-
gebietezeitlich-aufeinanderfolgende-Nutzungen und Sondernutzungen im Freiland) an-
gefuhrt, fir welche die Erstellung eines Bebauungsplanes, ab Rechtskraft des Flachenwid-
mungsplanes 5.0, festgelegt ist. Fir Flachen mit einer zeitlich aufeinanderfolgenden Nut-
zung tritt die Verpflichtung einer Bebauungsplanung mit dem Eintritt der zeitlichen Folge-
nutzung in Kraft.

Nummer | KG Suchgrundstiicke! Ausweisung
B1 KG LaBnitzhghe | TF 1429, TF 1425, 1468 KU (5)
B2 KG LaRnitzhhe | 1064/18, 1064/19, 1064/20, 1065/21, TF WA (7)
1065/5

1 Suchgrundstiicke sind nicht Teil der Verordnung, sondern dienen der leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen
sind dem Flachenwidmungsplan zu entnehmen.
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Nummer | KG Suchgrundstiicke! Ausweisung
B3 KG LaRnitzhéhe | 512/3,512/4,512/8 GG (11)
B4 KG LaRnitzhéhe | TF 1331, 1332, 1337/1, 1337/2 KU (14)
B5 KG LaRnitzhghe | 1554/1,.384 WA(19)
B6 KG LaRnitzh6he |1580/1, 1580/2, 1578/1, 1582, 1584/1und | WA/LF[WA(22)]

TF 1578/1, TF 1580/1, (fur Waldflachen nach
Eintritt zeitlicher Folgenutzung)

B7 KG LaBnitzhthe | 1619 WA(23)

B8 KG LaBnitzhéhe | 280/5, 280/1, 280/3, 280/4, 245/11 und WA/LF[WA(24)]
246/10 (nach Eintritt zeitlicher Folgenut-
zung)

B9 KG LaBnitzhthe | TF285/4, TF 300/14 WA(25)

B10 KG LaBnitzhdhe | TF 230/1, TF 306/3 WA(27)

B11 KG LaBnitzhthe | TF230/1, TF 306/3 und TF 307/1, TF 306/3 | KU/LF[KU(28)]
(nach Eintritt zeitlicher Folgenutzung)

B12 KG LaRnitzhohe | 306/10, 306/7 WA (29)
B13 KG LaRnitzhohe | TF 600/1 ,TF 599/3 WA(38)
B14 KG LaRnitzhohe | 742/12 GG (39)
B15 KG LaRnitzhohe | 1244/3, 1242/1, 1242/2, 1239 WA(40)
B16 KG LaRnitzhohe | 1467, TF 1429, TF 1425 WA (6)

Eine Anderung des Bebauungsplanzonierungsplanes bedarf einer Anderung des Flachen-
widmungsplanes.

(3) Aufhebung Bebauungsplanung — Zonierung

Die im Flachenwidmungsplan 4.0 fortgefuhrte ,,Zonierung des Baulandes“ (Bebauungs-
richtlinie) wird aufgehoben.

(4) Festlegungen gemaf? §26 (2) Stmk. ROG 2010

Fur folgenden, im Bebauungsplanzonierungsplan zum FWP 1.00 abgegrenzten Bereich
werden ergénzende Festlegungen zur Bebauung und Freiraumgestaltung, Hohenentwick-
lung, zu nicht bebaubaren Flachen und Regelungen zur Gelandeverédnderung gemal § 26
(2) Stmk. ROG 2010 vorgenommen.

Bezeichnung | Festlegung Suchgrundstticke!
Griedlweg Autal | Verkehrsflache fur den ruhenden Verkehr (P) 595/15 KG 63250
LaRnitzhohe

- Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf Basis einer wasserbautech-
nischen Gesamtbetrachtung

- Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge sind als Flachen im Freien oder als teilgeschlossene Ab-
stellplatze (Carports) mit wasserdurchlassigen Materialien zu errichten

- Die Baumbestéande an der nordlichen Grundstiicksgrenze sind zu erhalten

1 Suchgrundstiicke sind nicht Teil der Verordnung, sondern dienen der leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen
sind dem Flachenwidmungsplan zu entnehmen.
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813 Rechtswirksamkeit des Flachenwidmungsplanes

(1) Der Flachenwidmungsplan 5.0 der Marktgemeinde LaRnitzhdhe tritt, nach Genehmigung
durch die Steiermarkische Landesregierung, mit dem auf den Ablauf der Kundmachungs-
frist folgenden Tag in Kraft.

(2) Bei Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes 5.0 tritt der bisher rechtskréftige Flachen-
widmungsplan 4.0 der Marktgemeinde LaRnitzhdhe inklusive der ,,Zonierung des Baulan-
des“ (Bebauungsrichtlinie) sowie aller Anderungen auRer Kraft.

LaRnitzhohe, fur den Gemeinderat
Janner 2026 Bgm. Bernhard Liebmann
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B ERLAUTERUNGSBERICHT

GRUNDLAGEN

2. Bestandsaufnahme

Der bezughabende Bestandsaufnahmeplan wird den Verordnungsunterlagen als Erganzungs-
plan beigefigt.

Rest wird unverandert beibehalten.

ERLAUTERUNGEN

1. Ad 81 Rechtsgrundlagen

Wird unverandert beibehalten.

2. Ad 82 Umfang und Inhalt

Wird unverandert beibehalten.

3. Ad 84 Plangrundlagen und Verfasser

Wird unverandert beibehalten.

4. Ad 84 Ersichtlichmachungen

neue Nummerierung ("Abgrenzung der Nutzungsarten” siehe Punkt 5.)

4.1 Immissionen
4.1.1 Larmisophonen

Auf der Grundlage des Verkehrslarmkatasters erfolgt sowohl die Bewertung bestehender Wid-
mungen als auch die Priifung neu auszuweisender Sanierungsflachen. Die Ableitung mdglicher
Schutz- bzw. AufschlieBungsmaBnahmen ist unmittelbar auf Basis der dargestellten Pegelsitua-
tion maglich und erfiillt damit die Anforderungen der ONORM S 5021.

5. Ad 85 Abgrenzung der Nutzungsarten

Wird unter neuer Nummerierung unverandert beibehalten.
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6. Ad 86 Bauland

neue Nummerierung

6.1  Vollwertiges Bauland wird unter neuer Nummerierung unverandert beibehalten
6.2  AufschlieBungsgebiete neue Nummerierung, werden nur Anderungen angefiihrt

Als AufschlieBungsgebiete werden jene Flachen festgelegt, die die Voraussetzungen flr vollwer-
tiges Bauland nicht erfullen, fir die die Herstellung der Baulandvoraussetzungen jedoch mdglich
und innerhalb der Planungsperiode des FWP 5.00 auch zu erwarten ist. Dies gilt auch fir Flachen,
fiir die sonstige Hindernisse fur die Bebaubarkeit bestehen. lhre Inanspruchnahme und Erschlie-
Bung ist bei Vorliegen eines 6ffentlichen siedlungspolitischen und/oder wirtschaftspolitischen
Interesses zulassig. Fir jene Aufschliefungsgebiete, fur die siedlungspolitische Interessen, hin-
sichtlich der bestmdglichen Integration in die bestehende Siedlungsstruktur bzw. die Vermei-
dung von Nutzungskonflikten und Sicherstellung der Erflillung der AufschlieRungserfordernisse,
bestehen, wird das Planungsinstrument einer Bebauungsplanung festgelegt.

Aufschliefungsgebiete kbnne auch in Teilbereichen in Anspruch genommen werden, wenn flr
die Teilbereiche die AufschlieBungserfordernisse erfillt sind und die AufschlieBung der Restfla-
chen gesichert bleibt.

AufschlieBungserfordernisse werden unverandert beibehalten

Offentliche Interessen werden nur Anderungen angefiihrt

6.2.12 Nutzungsbeschrankung

Fur samtliche Kurgebietsausweisungen mit dem Erfordernis der Erstellung eines Bebauungspla-
nes ist der Klarung der beabsichtigten bzw. geplanten Nutzungsabsicht (Pflege-, Erholungs- oder
medizinische Einrichtung) erforderlich, da diese einen wesentlichen Einfluss auf die baulichen
und gestalterischen MalRnahmen und Festlegungen hat.

6.3  Sanierungsgebiete neue Nummerierung, werden nur Anderungen angefiihrt
6.3.1 Sanierungsgebiete Immissionen — Larm (IM)

Aufgrund der im Nachtzeitraum strengeren Richtwertsituation, gemaR der fiir die Ortliche und
Uberdértliche Raumplanung anzuwendenden Grundlagen (ONORM S 5021-1 und OAL-Richtlinie
Nr. 36), werden im Flachenwidmungsplan zur besseren Lesbarkeit ausschlielich die 45-dB
Nacht-Isophonen dargestellt, da diese im Vergleich zu den Tages-Isophonen die weitreichende-
ren und somit beurteilungsrelevanten Grenzen darstellen (vgl. Isophonenkarten und Techni-
scher Bericht, DI Peheim vom Marz 2025). Hierbei werden gemal} der betroffenen Baulandge-
biete die jeweiligen Larmisophone gemal der o.a. Tabelle ersichtlich gemacht. Die 45 dB Nacht-
Isophonen werden zur besseren Orientierung durchgehend dargestellt.
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7. Ad 87 Zeitlich aufeinander folgende Nutzungen

wird unter neuer Nummerierung unverandert beibehalten

8. Ad 88 Verkehrsflachen

wird unter neuer Nummerierung unverandert beibehalten

9. Ad 8§89 Sondernutzungen im Freiland

wird unter neuer Nummerierung unverandert beibehalten

10. Ad 810 Auffillungsgebiete

neue Nummerierung

(zur besseren Nachvollziehbarkeit werden die gesamte Textpassagen tbernommen und
die Anderungen rot markiert)

Im Gemeindegebiet von LalRnitzhthe wurde im Zuge der Erstellung des Flachenwidmungsplanes
4.0 ein Auffilllungsgebiet ausgewiesen. Im Rahmen zwischenzeitlicher Anderungen des Fliachen-
widmungsplanes wurden die Auffullungsgebiete ,,Schulstrae”, ,Krenn — Paulitsch, ,,Degen*,
~Fessel“ und ,,Suppan* festgelegt.

Aufgrund einer aufsichtsbehdrdlichen Aufforderung ist bei allen bestehenden Auffiillungsgebie-
ten im Zuge der Revision eine Priifung erforderlich, ob die geltenden Vorgaben des Stmk. Raum-
ordnungsgesetzes 2010 fir die Festlegung von Auffillungsgebieten (u.a. Flachenbeschrankun-
gen und Vollwertigkeitskriterien) eingehalten werden kdnnen.

Die geméaR § 67h (5) Stmk. ROG 2010 (,,Ubergangsbestimmung zur Novelle LGBI. Nr. 45/2022)
iVm 8§ 33 (3) Z.2 leg.cit. auch fir bestehende Flachenwidmungsplane erforderliche Neuabgren-
zung von Auffullungsgebieten ohne Erweiterung nach au3en (iS eines Heranriuickens an eindeu-
tige naturrdumliche Grenzen) wird dabei bertcksichtigt. Da die Novelle LGBI. 45/2022 abgese-
hen vom Entfall dieser zuvor méglichen Erweiterung jedoch keine fur Aufflllungsgebiete rele-
vante Anderungen des § 33 Stmk. ROG 2010 umfasste, erfolgt eine Anderung oder Uberarbei-
tung der rechtskréftigen Festlegungen nur bei Zutreffen. Eine vollstdndige Neubeurteilung von
rechtmaRig bestehenden Festlegungen bei unveranderter Sachlage ist im Rahmen der Revision
auch bei anderen Sondernutzungen im Freiland nicht vorgesehen (,,roter Faden der Planung®)
und ware iS des Vertrauensschutzes problematisch.

Die Neubeurteilung ergab, dass fur zwei Auffiillungsgebiete die Voraussetzungen aufgrund der
geltenden Rechtsgrundlagen bzw. deren Interpretationen geman der aktuellen Rechtsauffas-
sung und —sprechung nicht gegeben sind.

Die flachenmalige Abgrenzung der Auffiillungsgebiete ist der graphischen Darstellung des Fla-
chenwidmungsplanes und den Bebauungsgrundlagenplanen zu entnehmen.
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10.2 Fortgefuhrte Auffillungsgebiete

Die nachfolgend angefuhrten Auffiillungsgebiete werden aufgrund der grundsatzlich unveran-
derten relevanten Rechtsgrundlagen fortgefuhrt. Es erfolgt lediglich eine Priifung hinsichtlich
der durch die Novelle LGBI 45/2022 entfallenden ,,Erweiterung nach au3en®.

Der Rechtsbestand der Auffiillungsgebiete wird iS des Vertrauensschutzes in die Planung im
groRtmaglichen Ausmall unverdndert fortgefihrt, zumal auf dieser Rechtsgrundlage bereits
Bauverfahren durchgefiihrt wurden und Anderungen bzw. Ergéanzungen eine potentielle Un-
gleichbehandlung der betroffenen Grundstiickseigentiimer darstellen konnten.

Anderungen an den textlichen Bebauungsgrundlagen sind nachstehend begriindet. Redaktio-
nelle Anderungen der Formulierungen ohne rechtliche Wirkung beschranken sich auf anders-
lautende Bezeichnungen. Beziiglich der jeweiligen Erlauterungen und Herleitungen wird auch
auf die Originalunterlagen der bezughabenden FWP-Anderungen verwiesen.

10.2.1 Auffullungsgebiet ,,Schulstral3e*

Die Ausweisung dieses Auffiillungsgebietes erfolgte im Rahmen der zwischenzeitlichen FWP-An-
derung 4.20, auf Grundlage des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idF LGBI 6/2020, als gemein-
deiibergreifendes Auffiillungsgebiet (Anderungsverfahren 5.01 der Gemeinde Kainbach bei Graz
—in der geltenden Fassung unverandert).

Im Verfahren wurde im Norden eine geringfligige Erweiterung nach auen vorgenommen, wes-
halb das Auffullungsgebiet von den Neuerungen der Novelle LGBI. 45/2022 betroffen ist und ein
Anpassungsbedarf besteht.

Voraussetzungen

Die Voraussetzungen gemal3 8 29 (2) Z.1 bis 3 leg. cit. sind erfullt, da eine Aufschlieffung ein-
schliellich Abwasserbeseitigung gegeben ist und keine der Nutzung widersprechenden Immis-
sionsbelastungen vorliegen. Die Immissionen (Geruchszonen) aus Nutztierhaltungen werden,
geman der aktuellen Rechts- und Beurteilungsgrundlagen, erhoben und in den Plandarstellun-
gen ersichtlich gemacht. Eine Teilflache im sudostlichen Randbereich des Auffillungsgebietes
»SchulstraBe befindet sich innerhalb eines als Erdrutschgebiet ersichtlich gemachten Bereichs.
Hierbei handelt es sich um bestehende DrainagierungsmaRnahmen, welche im Zuge von Bau-
maRnahmen zur Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit zu berticksichtigen sind. Eine Bau-
landeignung gemal3 § 29 (2) StROG 2010 liegt somit vor.

Das Auffiillungsgebiet ist durch insgesamt drei vor dem 01.07.2010 rechtmaRig errichteten
Wohnhauser begrindet und hat im Rechtsbestand und in der nunmehr angepassten Auswei-
sung ein Flachenausmalf’ von weniger als 1 ha (Kriterium der Kleinrdumigkeit).

Die vier unbebauten Liicken (zwei davon auf dem Gemeindegebiet von LaRnitzhdhe) haben eine
Gesamtflache von weniger als 3.000 m2.

Zwischenzeitlich wurde in der Liicke auf dem Grundstiick 675/1 KG 63234 Honigtal (Gemeinde-
gebiet Kainbach bei Graz) ein Wohngebaude errichtet.
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Orthofoto des Auffullungsgebietsbereiches ,,Schulstralle” (Quelle: Digitaler Atlas Steiermark)

Bebauungsgrundlagen

Das zwischenzeitlich teilweise baulich konsumierte Auffullungsgebiet wird mit adaptierten
textlichen Bebauungsgrundlagen (einschlieBlich neuer Aufzéhlung) festgelegt, wobei die gelten-
den Anordnungen sinngemaf’ und zweckmaRig fortgefihrt werden.

o Die Lage der Baugrenzlinien wird auf den aktuellen Kataster angepasst.
o Die offene Bauweise ist weiterhin vorzunehmen.

e Die Festlegungen fiir Dacher von Haupt- und Nebengebauden, Garagen und Schutzdéchern

und-untergeordneten-Bautellen werden fortgefiihrt, wobei die Schutzdacher iSd Festlegun-
gen erganzt Werden Auig#und—m#epgemrgeren—kueuemmmung—smd—zusaﬁheh—ﬂaehda-
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e Bei der Erweiterung oder Umgestaltung bestehender Gebdude und Anlagen kann es erfor-
derlich sein, GelandeverdnderungenzB-durch bestehende Stitzmauern oder Steinschlich-
tungen, auBerhalb der bisher vorliegenden Regelung, vorzunehmen, um funktionale und
bautechnisch sinnvolle Lésungen zu ermdglichen. Diese sind jedoch dauerhaft zu begrinen.

Die Festlegungen fur Einfriedungen und Z&une werden fortgefuhrt und sind in licht- und luft-
durchléssig Form zu errichten und dirfen in Abstimmung mit der Bestandssituation eine Ge-
samthéhe von 1,5 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen durch Hecken sind zuléssig. Fur
Neupflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte Gehélze (Baumarten: Ahorn, Linde, Eiche
etc.) und Streuobstbdume in Anlehnung an die bestehende Vegetation zu verwenden. Der Min-
destabstand von 1,0 m von lebenden Zaunen zur Grundgrenze verhindert nicht nur das Uber-
hangen in fremde Grundstucke, sondern soll auch die Pflege / den Ruckschnitt vom eigenen
Grund aus jederzeit ermdglichen, wobei gleichzeitig die Beschattung auf das Nachbargrundstiick
noch weiter verringert wird. Dieser Grenzabstand wird von der Mitte jenes Triebes gerechnet,
welcher der ndchste zur Grundgrenze ist. Maligeblich ist die Stelle, an der der Trieb aus dem
Boden austritt. Es ist besonders darauf Acht zu geben, dass lebende Z&une die Sichtweiten ge-
nerell und vor allem in Kreuzungsbereichen nicht beeintrachtigen durfen.

10.2.2 Auffullungsgebiet ,,Suppan*

Die Ausweisung dieses Auffiillungsgebietes erfolgte im Rahmen der zwischenzeitlichen FWP-An-
derung 4.01, auf Grundlage des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idF LGBI 44/2012.

Im Verfahren wurde im nérdlichen Bereich eine Erweiterung nach aufen vorgenommen, wes-
haIb esvon den Neuerungen der Novelle LGBI. 45/2022 grundsatzlich betroffen ist. Weshalb-das

Im Zuge der zwischenzeitlich erfolgten Bebauung wurde ein Zubau errichtet der in diese ,,Au-
Renerweiterungsflache* ragt. Geman der aktuellen Rechtsauffassung sind bebaute ,,AuBenent-
wicklungsflachen®, insbesondere mit Bedacht auf die visuelle Gesamtheit, bei der Sondernut-
zungsfestlegung fortzufihren. Das Auffillungsgebiet ,,Suppan“ wird daher im Flachenwid-
mungsplan 5.0 fortgefuhrt.

Voraussetzungen

Die Voraussetzungen gemalf} 8 29 (2) Z.1 bis 3 leg. cit. sind erfullt, da eine Aufschliel3ung ein-
schliellich Abwasserbeseitigung gegeben ist und keine der Nutzung widersprechenden Immis-
sionsbelastungen vorliegen. Die Immissionen (Geruchszonen) aus Nutztierhaltungen werden,
gemaR der aktuellen Rechts- und Beurteilungsgrundlagen, erhoben und in den Plandarstellun-
gen ersichtlich gemacht.

Das Auffiillungsgebiet ist durch insgesamt drei vor dem 01.07.2010 rechtmaRig errichteten
Wohnhauser begrindet und hat im Rechtsbestand und in der nunmehr angepassten Auswei-
sung ein Flachenausmalf’ von weniger als 1 ha (Kriterium der Kleinrdumigkeit).
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Die unbebaute Liicke (zwischenzeitlich wurde eine Teilung durchgefiihrt und ist ein Bauplatz be-
baut) hat eine Gesamtflache von weniger als 3.000 m2.

Zwischenzeitlich wurde in der Liicke auf dem Grundstiick 38/8 KG 63250 LalRnitzhthe ein
Wohngebé&ude errichtet und auf dem Grundstiick 38/2 KG 63250 LaRnitzhéhe ein Um- und Zu-
bau des Bestandsgebaudes vorgenommen, welcher in die ursprunglich festgelegte ,,Auenent-
wicklungsflache* ragt.

4 " D 1311 "
Orthofoto des Auffillungsgebietsbereiches ,,Suppan® (Quelle: Digitaler Atlas Steiermark)

Bebauungsgrundlagen

Das zwischenzeitlich teilweise baulich konsumierte Auffullungsgebiet wird mit adaptierten
textlichen Bebauungsgrundlagen (einschlieBlich neuer Aufzahlung) festgelegt, wobei die gelten-
den Anordnungen sinngemaf? und zweckmaRig fortgefiihrt werden.

o Die Lage der Baugrenzlinien wird auf den aktuellen Kataster angepasst.
¢ Die offene Bauweise ist weiterhin vorzunehmen.

e Die Festlegung der Dachform wird fortgefuihrt und stellt sicher, dass eine orts- und stral3en-
bildbildvertragliche Fortfiihrung erfolgt. Die Regelung fir Dacher von Nebengebauden wird

auf Garagen; Schutzdachern erweitert und-untergeordneten-Bauteilen-werden-prazisiert.
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Die Neufestlegung der Materialien und Farben der Dachdeckungen wird im Sinne des neu
erstellten Raumlichen Leitbildes ergdnzt, welches als Grundlage fur samtliche Gestaltungs-
vorgaben dient (zB Bebauungsgrundlagen von Auffillungsgebieten).

e Die Bestimmungen hinsichtlich Abstellplatze werden unveréndert fortgefihrt.

e Bei der Erweiterung oder Umgestaltung bestehender Gebaude und Anlagen kann es erfor-
derlich sein, Gelandeverénderungen z.B. durch Stiitzmauern, auBerhalb der vorliegenden
Regelung, vorzunehmen, um funktionale und bautechnisch sinnvolle Lésungen zu ermégli-
chen.

e Die Festlegungen betreffend Einfriedungen, Bepflanzungen und Gelandeveranderungen
werden gemaR den geltenden Bestimmungen fortgefihrt und geringftigig im Sinne des neu
erstellten Raumlichen Leitbildes ergénzt, welches als Grundlage flr samtliche Gestaltungs-
vorgaben dient (zB Bebauungsgrundlagen von Auffullungsgebieten).

e Die Bestimmungen hinsichtlich Einfriedungen werden fortgefuhrt und wird ergédnzend die
Zulassigkeit von Einfriedungen durch Hecken festgelegt. Der Mindestabstand von 1,0 m von
lebenden Zaunen zur Grundgrenze verhindert nicht nur das Gberhangen in fremde Grund-
stlicke, sondern soll auch die Pflege / den Riickschnitt vom eigenen Grund aus jederzeit er-
maoglichen, wobei gleichzeitig die Beschattung auf das Nachbargrundstiick noch weiter ver-
ringert wird. Dieser Grenzabstand wird von der Mitte jenes Triebes gerechnet, welcher der
nachste zur Grundgrenze ist. MaRgeblich ist die Stelle, an der der Trieb aus dem Boden aus-
tritt. Es ist besonders darauf Acht zu geben, dass lebende Zaune die Sichtweiten generell
und vor allem in Kreuzungsbereichen nicht beeintrachtigen dirfen.

e Die Bestimmungen hinsichtlich Bepflanzungen werden fortgefiihrt. Fir Neupflanzungen
sind ausschlief3lich standortgerechte Gehélze (Baumarten: Ahorn, Linde, Eiche etc.) und
Streuobstbdume in Anlehnung an die bestehende Vegetation zu verwenden.

e Die bisher nicht enthaltenen Vorgaben zu Solar- und Photovoltaikanlagen werden erganzt,
da diese aufgrund der Anderung des Steiermarkischen Baugesetzes (LGBI. 91/2021) bei Neu-
bauten von Wohngebauden mit einer konditionierten Brutto-Grundflache von mehr als
100 m2 erforderlich sind.

e Die Bestimmungen hinsichtlich der Nutzung und der Oberflachenentwasserung werden
nicht fortgefuhrt, da diese in anderen Rechtsmaterien geregelt sind.
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10.2.3 Auffullungsgebiet ,,Krenn - Paulitsch*

Die Ausweisung dieses gemeindeiibergreifenden Auffiillungsgebietes (Anderungsverfahren 4.10
der Marktgemeinde Vasoldsberg — in der geltenden Fassung unverandert) erfolgte im Rahmen
der zwischenzeitlichen FWP-Anderung 4.04, auf Grundlage des Stmk. Raumordnungsgesetzes
2010 idF LGBI 44/2012.

Im Verfahren wurde im Stidosten (Gemeindegebiet Lal3nitzhéhe) eine Erweiterung nach auRen
vorgenommen, welche jedoch nur die Nebengeb&ude des siidlichsten Wohngebaudes inkludiert
und in seiner Flachenabmessung von ca. 300 m? keinen nach auflen entwickelbarem Bauplatz
darstellt. Ein Anpassungsbedarf, gemaR den Neuerungen der Novelle LGBI. 45/2022, ist daher
auf dem Gemeindegebiet LaRnitzhdhe nicht erforderlich. Im Zuge der Auflage der Revision des
Flachenwidmungsplanes 5.0 der Marktgemeinde Vasoldsberg wurde eine Anpassung des Auf-
flllungsgebietes und der Bebauungsgrundlagen vorgenommen.

Voraussetzungen

Die Voraussetzungen gemal3 8 29 (2) Z.1 bis 3 leg. cit. sind erfullt, da eine Aufschlieffung ein-
schlieBRlich Abwasserbeseitigung gegeben ist und keine der Nutzung widersprechenden Immis-
sionsbelastungen vorliegen. Die Immissionen (Geruchszonen) aus Nutztierhaltungen werden,
geman der aktuellen Rechts- und Beurteilungsgrundlagen, erhoben und in den Plandarstellun-
gen ersichtlich gemacht.

Das Auffiillungsgebiet ist durch insgesamt drei vor dem 01.07.2010 rechtmaRig errichteten
Wohnhauser begrindet und hat im Rechtsbestand inklusive der nunmehr angepassten Auswei-
sung (Revision des FWP 5.0 der Marktgemeinde Vasoldsberg) ein Flachenausmal von weniger
als 1 ha (Kriterium der Kleinrdumigkeit).

Die unbebaute Liicke (zwischenzeitlich wurde eine Teilung durchgefiihrt und sind beide Bau-
platze bebaut) hat eine Gesamtflache von weniger als 3.000 m2.

Zwischenzeitlich wurden in der Liicke auf den Grundstiicken 1080/4 und 1080/5 KG 63250
LaBnitzh6éhe zwei Wohngebaude errichtet und ist das Auffillungsgebiet, auf dem Gemeindege-
biet von LaRnitzhthe, als konsumiert anzusehen. Der Rechtsbestand des Auffiillungsgebietes
wird jedoch, iS des Vertrauensschutzes in die Planung, im grotmdéglichen Ausmaf unveréndert
fortgefuhrt, zumal auf dieser Rechtsgrundlage bereits Bauverfahren durchgefiihrt wurden und
Anderungen bzw. Ergénzungen eine potentielle Ungleichbehandlung der betroffenen Grund-
stlickseigentimer darstellen wiirden.
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1079/1

Orthofoto des Auffullungsgebietsbereiches ,,Krenn — Paulitsch* (Quelle: Digitaler Atlas Steiermark)

Bebauungsgrundlagen

Die Bestimmungen der geltenden Bebauungsgrundlagen werden, vor allem unter dem Aspekt
der erfolgten Uberwiegenden Konsumation der Luckenflachen, im Wesentlichen fortgefiihrt.
Geringfiigige Anderungen erfolgen lediglich auf Grundlage des Raumlichen Leitbildes, welches
im Rahmen der zeitgleich durchgefiihrten Revision des OEK (VF 5.0) festgelegt wird.

Eine Abstimmung dieses gemeindelbergreifenden Auffillungsgebietes mit den Festlegungen
der Marktgemeinde Vasoldsberg ist daher auf Basis der geltenden Bestimmungen erfolgt (vgl.
FWP-Anderung VF 4.10 der Marktgemeinde Vasoldsberg). Bei Anderungen izd derzeit laufenden
Revision des Flachenwidmungsplanes 5.0 der Marktgemeinde Vasoldsberg, betreffend das Auf-
fullungsgebiet ,,Krenn-Paulitsch®, sind diese seitens der Nachbargemeinde zu begriinden.

Das zwischenzeitlich baulich konsumierte Aufflllungsgebiet wird mit adaptierten textlichen Be-
bauungsgrundlagen (einschlieBlich neuer Aufzéhlung) festgelegt, wobei die geltenden Anord-
nungen sinngeman und zweckméRig fortgefihrt werden.
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o Die Lage der Baugrenzlinien wird auf den aktuellen Kataster angepasst.
¢ Die offene Bauweise ist weiterhin vorzunehmen.

Anmerkung: die Neufestlegung einer gekuppelten Bauweise seitens der Marktgemeinde Va-
soldsberg (gem. Auflageentwurf 5.0), wird aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Bebau-
ung der Lickenflachen auf dem Gemeindegebiet von Lal3nitzhohe und maoglicher Ungleich-
behandlungen nicht ibernommen

e Die Beibehaltung der Bestimmungen fuir Dachform stellt sicher, dass eine orts- und stral3en-
bildbildvertragliche Fortfuhrung erfolgt. Die Festlegungen fiir Déacher von Nebengeb&uden,
Garagen und Schutzdéchern und-untergeordnetenBautellen-werden prazisiert. Aufgrund
ihrer geringeren visuellen Wirkung sind zusatzlich Flachdacher und flach geneigte Dacher
(ohne Angabe einer Mindestdachneigung) weiterhin zulassig.

Anmerkung: die Neufestlegung einer konkreten Dachneigung von 25° bis 45° seitens der
Marktgemeinde Vasoldsberg (gem. Auflageentwurf 5.0), wird aufgrund der zwischenzeitlich
erfolgten Bebauung der Luckenflachen auf dem Gemeindegebiet von Lanitzhohe und mog-
licher Ungleichbehandlungen nicht tbernommen.

e Die Neufestlegung der Dachdeckungsmaterialien wird im Sinne des neu erstellten Raumli-
chen Leitbildes erganzt, welches als Grundlage flr samtliche Gestaltungsvorgaben dient (zB
Bebauungsgrundlagen von Auffillungsgebieten).

e Die Bestimmungen hinsichtlich Abstellplatze werden unveréndert fortgefhrt.

e Neufestlegungen betreffend der bisher nicht enthaltenen Fassadengestaltung werden in Ab-
stimmung mit der Umgebungsbebauung und den Zielsetzungen gemalt dem Raumlichen
Leitbild erganzt, wodurch eine orts- und straBenbildbildvertragliche Gestaltung sicherge-
stellt wird.

Anmerkung: die Neufestlegung von Putz-bzw. Holzfassaden seitens der Marktgemeinde Va-
soldsberg (gem. Auflageentwurf 5.0), wird aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Bebau-
ung der Lickenflachen auf dem Gemeindegebiet von Lal3nitzhohe und maoglicher Ungleich-
behandlungen nicht idbernommen.

e Neufestlegungen betreffend der bisher nicht enthaltenen Geldndeveréanderungen und
Statzbauwerken werden in Abstimmung mit der Umgebungsbebauung, den Festlegungen
des Raumlichen Leitbildes und in Abstimmung mit den Festlegungen der Marktgemeinde
Vasoldsberg erganzt. Die Formulierung ,,ortshildunvertragliche Gelandeveranderungen sind
unzuléssig” stellt sicher, dass Eingriffe in die Topografie nur in einer Weise erfolgen durfen,
die sich harmonisch in das Erscheinungsbild der Umgebung einfiigt. Die Festlegung einer
maximalen Einzelhdhe von 1,50 m ermdglicht Gestaltungsflexibilitat ohne dominante Struk-
turen zu fordern. Insbesondere bei der Erweiterung oder Umgestaltung bestehender Ge-
baude und Anlagen kann es erforderlich sein, Gelandeveranderungen z.B. durch Stitzmau-
ern, aullerhalb der vorliegenden Regelung, vorzunehmen, um funktionale und bautechnisch
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sinnvolle Losungen zu ermdglichen. Der Ausschluss von grobschlachtigem, d.h. in seinen Di-
mensionen malistabssprengendes Steinmaterial dient der Sicherung eines entsprechenden
Ortshildes. Durch die Ausnahmeregelung fiir bestehende Anlagen kann eine Ungleichbe-
handlung ausgeschlossen werden.

e Mit der Neuregelung von Einfriedungen werden private und 6ffentliche Interessen gleicher-
mal3en berucksichtigt. Die Festlegungen erfolgen unter Bertcksichtigung des Orts- und Stra-
Renbildes und den Zielsetzungen des Raumlichen Leitbildes. In Abstimmung mit der Be-
standssituation darf entlang der Steinbergstralle eine Gesamthéhe von 1,5 m nicht Gber-
schritten werden, da vor allem zum 6ffentlichen StraRenraum, aber auch zu allen anderen
Straen, eine Erhaltung von Sichtbeziehungen sichergestellt und eine Tunnelbildung vermie-
den werden soll. Die maximale Hohe von lebenden Zaunen soll 2,5 m nicht tberschreiten,
um eine Ubermaliige Beschattung benachbarter Grundstiicke zu vermeiden. Der Mindest-
abstand von 0,8 m von lebenden Zaunen zur Grundgrenze verhindert nicht nur das tiberhan-
gen in fremde Grundstiicke, sondern soll auch die Pflege / den Rickschnitt vom eigenen
Grund aus jederzeit ermdglichen, wobei gleichzeitig die Beschattung auf das Nachbargrund-
stiick noch weiter verringert wird.

Da Einfriedungen und Z&une in licht- und luftdurchlassig Form zu errichten sind, erscheint
der Ausschluss von Betonmauern und Gabionen redundant. Bei Heckenbepflanzungen sind

e Die Bestimmungen hinsichtlich Bepflanzungen werden fortgefuhrt und . Fir Neupflanzun-
gen sind ausschlieBlich standortgerechte Gehdlze (Baumarten: Ahorn, Linde, Eiche etc.) und
Streuobstbaume in Anlehnung an die bestehende Vegetation zu verwenden. Der Mindest-
abstand von 1,0 m von lebenden Zaunen zur Grundgrenze verhindert nicht nur das tiberhan-
gen in fremde Grundstiicke, sondern soll auch die Pflege / den Rickschnitt vom eigenen
Grund aus jederzeit ermoglichen, wobei gleichzeitig die Beschattung auf das Nachbargrund-
stiick noch weiter verringert wird. Dieser Grenzabstand wird von der Mitte jenes Triebes
gerechnet, welcher der nachste zur Grundgrenze ist. MaRRgeblich ist die Stelle, an der der
Trieb aus dem Boden austritt. Es ist besonders darauf Acht zu geben, dass lebende Zaune
die Sichtweiten generell und vor allem in Kreuzungsbereichen nicht beeintréchtigen durfen.

e Die bisher nicht enthaltenen Vorgaben zu Solar- und Photovoltaikanlagen werden erganzt,
da diese aufgrund der Anderung des Steiermarkischen Baugesetzes (LGBI. 91/2021) bei Neu-
bauten von Wohngebauden mit einer konditionierten Brutto-Grundflache von mehr als 100
m?2 erforderlich sind.

Die Bestimmungen hinsichtlich der Nutzung und der Oberflachenentwésserung werden nicht
fortgefuhrt, da diese in anderen Rechtsmaterien geregelt sind
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10.2.4 Auffullungsgebiet ,,.Degen*

Die Ausweisung dieses Auffiillungsgebietes erfolgte im Rahmen der zwischenzeitlichen FWP-An-
derung 4.03, auf Grundlage des StROG 2010 idF LGBI 44/2012.

Im Verfahren wurden im Westen und Sudwesten kleinflachige Erweiterung nach auf3en vorge-
nommen, welche jedoch nur Nebengeb&dude und bauliche Anlagen im Zusammenhang mit der
Wohnnutzung inkludieren und in den Flachenabmessungen keine nach aufRen entwickelbaren
Bauplatzen darstellen. Ein Anpassungsbedarf, gemalR den Neuerungen der Novelle LGBI.
45/2022, ist daher nicht erforderlich.

Voraussetzungen

Die Voraussetzungen gemalf? 8 29 (2) Z.1 bis 3 leg. cit. sind erfullt, da eine Aufschliel3ung ein-
schliellich Abwasserbeseitigung gegeben ist und keine der Nutzung widersprechenden Immis-
sionsbelastungen vorliegen. Die Immissionen (Geruchszonen) aus Nutztierhaltungen wurden,
gemaR der aktuellen Rechts- und Beurteilungsgrundlagen, erhoben und liegen keine Geruchs-
zonen im Einflussbereich des Auffullungsgebietes vor.

Das Aufflllungsgebiet ist durch insgesamt sechs vor dem 01.07.2010 rechtmaRig errichteten
Wohnhauser begriindet und hat im Rechtsbestand ein Flachenausmaf? von weniger als 1 ha (Kri-
terium der Kleinraumigkeit).

Die unbebauten Licken haben eine Gesamtflache von weniger als 3.000 m2.

Zwischenzeitlich wurden in den Licken noch keine Wohngeb&ude errichtet. Der Rechtsbestand
des Auffullungsgebietes ist daher, iS des Vertrauensschutzes in die Planung, im groitmaéglichen
Ausmal’ unverandert fortgeftihrt.

Orthofoto des Auffullungsgebietsbereiches ,,Krenn — Paulitsch* (Quelle: Digitaler Atlas Steiermark)
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Bebauungsgrundlagen

Das Auffillungsgebiet wird mit adaptierten textlichen Bebauungsgrundlagen (einschlie3lich
neuer Aufzahlung) festgelegt, wobei die geltenden Anordnungen sinngemafl und zweckmaRig
fortgefuhrt werden.

Die Situierung der Gebaude wird unverandert fortgefuhrt.
Die offene Bauweise ist weiterhin vorzunehmen.

Die Beibehaltung der Dachform und -gestaltung stellt sicher, dass eine orts- und stral3en-
bildbildvertragliche Fortflhrung erfolgt. Aufgrund ihrer geringeren visuellen Wirkung wer-
den zusatzlich Pultdacher fiir Nebengebaude und Schutzdéacher (ohne Angabe einer Min-
destdachneigung) festgelegt.

Die Neufestlegung der Materialien und Farben der Dachdeckungen wird unter Berucksichti-
gung der Umgebungsbebauung und im Sinne des neu erstellten Raumlichen Leitbildes er-
ganzt, welches als Grundlage fiir samtliche Gestaltungsvorgaben dient (zB Bebauungsgrund-
lagen von Aufflllungsgebieten).

Bei der Erweiterung oder Umgestaltung bestehender Geb&ude und Anlagen kann es erfor-
derlich sein, Gelandeveranderungen z.B. durch Stitzmauern, aufRerhalb der vorliegenden
Regelung, vorzunehmen, um funktionale und bautechnisch sinnvolle Lésungen zu ermogli-
chen. Diese sind jedoch dauerhaft zu begriinen (vgl. R&umliches Leitbild).

Die Bestimmungen hinsichtlich Abstellplatze werden unverandert fortgefuhrt.

Gelandeveranderungen werden im Sinne des Raumlichen Leitbildes ergéanzt, welches als
Grundlage fur samtliche Gestaltungsvorgaben dient.

Die Bestimmungen hinsichtlich Einfriedungen werden fortgefiihrt und wird erganzend die
Zulassigkeit von Einfriedungen durch Hecken festgelegt. Es ist besonders darauf Acht zu ge-
ben, dass lebende Zaune die Sichtweiten generell und vor allem in Kreuzungsbereichen nicht
beeintrachtigen dirfen.

Die Bestimmungen hinsichtlich Bepflanzungen werden fortgefihrt. Fir Neupflanzungen
sind ausschlief3lich standortgerechte Gehélze (Baumarten: Ahorn, Linde, Eiche etc.) und
Streuobstbaume in Anlehnung an die bestehende Vegetation zu verwenden.

Die bisher nicht enthaltenen Vorgaben zu Solar- und Photovoltaikanlagen werden ergéanzt,
da diese aufgrund der Anderung des Steiermarkischen Baugesetzes (LGBI. 91/2021) bei Neu-
bauten von Wohngebduden mit einer konditionierten Brutto-Grundflache von mehr als
100 m?2 erforderlich sind.

Die Bestimmungen hinsichtlich der Nutzung und der Oberflachenentwéasserung werden nicht
fortgefuhrt, da diese in anderen Rechtsmaterien geregelt sind.



Marktgemeinde LaRRnitzhéhe
FWP 5.0 ERLAUTERUNGSBERICHT — ERGANZENDE 2. AUFLAGE 51

10.3 Neu festgelegtes Auffullungsgebiet
10.3.1 Auffullungsgebiet ,,Reitzerweg*

Dieses Aufflllungsgebiet wird im Flachenwidmungsplan 5.0 neu festgelegt.

Voraussetzungen

Die Voraussetzungen gemal? 8 29 (2) Z.1 bis 3 leg. cit. sind erfullt, da eine Aufschlieffung ein-
schliel3lich Abwasserbeseitigung gegeben ist und keine der Nutzung widersprechenden Immis-
sionsbelastungen vorliegen. Die Immissionen (Geruchszonen) aus Nutztierhaltungen werden,
geman der aktuellen Rechts- und Beurteilungsgrundlagen, erhoben liegen keine Geruchszonen
im Einflussbereich des Aufflllungsgebietes vor.

Das Auffiillungsgebiet ist durch insgesamt drei vor dem 01.07.2010 rechtmaRig errichteten
Wohnhauser begriindet und hat ein Flachenausmaf von weniger als 1 ha (Kriterium der Klein-
raumigkeit).

Die unbebaute Liicke hat eine Gesamtflache von weniger als 3.000 mz.

T

1 1 |
Orthofoto des Auffullungsgebietsbereiches ,,Reitzerweg™ (Quelle: Digitaler Atlas Steiermark)

Drohnenaufnahme des Auffillungsgebietsbereiches, Blick Richtung Stiden(Quelle: B. Interplan)
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Bebauungsgrundlagen

e Die Baugrenzlinien werden entlang der inneren Erschlieungsstral3e mit einem Abstand von
5 m und entlang der Grundstiicksgrenzen gemaf den baugesetzlichen Grenzabstanden fest-
gelegt.

e InEntsprechung der Bestandsbebauung werden Gebaude mit maximal zwei Vollgeschof3en
eine offener Bauweise festgelegt. DachgeschoRausbauten sind zul&ssig, wobei der Kniestock
eine maximale Hohe von 1,25 m nicht tberschreiten darf.

e Die Dachform und -farbe wird gemaR der ortstypischen Sattel- und (Kriippel)Walmdachform
in den Farben Rot, Rotbraun oder Grau festgelegt. Fir Nebengebaude, Garagen und Schutz-
dacher sind zusatzlich Flachdacher oder flach geneigte Dacher zuléssig, da diese in der Regel
nur untergeordnet in Erscheinung treten und im Bestand schon existieren.

e Bei der Erweiterung oder Umgestaltung bestehender Geb&ude und Anlagen kann es erfor-
derlich sein, Gelandeveranderungen z.B. durch Stiitzmauern, vorzunehmen, um funktionale
und bautechnisch sinnvolle Losungen zu ermdglichen. Zur Erzielung einer ortsbildvertragli-
chen Gesamterscheinung, sind Gelandeveranderungen und Stiitzmauern dauerhaft zu be-
grinen und zu erhalten.

Einfriedungen und Zaune sind in licht- und luftdurchlassig Form zu errichten und durfen in Ab-
stimmung mit der Bestandssituation eine Gesamthéhe von 1,5 m nicht tiberschreiten. Einfrie-
dungen durch Hecken sind zulassig. Fiir Neupflanzungen sind ausschlief3lich standortgerechte
Gehdlze (Baumarten: Ahorn, Linde, Eiche etc.) und Streuobstbdume in Anlehnung an die beste-
hende Vegetation zu verwenden. Es ist besonders darauf Acht zu geben, dass lebende Zaune
die Sichtweiten generell und vor allem in Kreuzungsbereichen nicht beeintrachtigen dirfen.
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11. Ad §11 Malinahmen zur aktiven Bodenpolitik
neue Nummerierung
11.1. Privatwirtschaftliche MaRnahmen (Baulandvertréage)

Wird der letzte Absatz gestrichen.

12. Ad 812 Bebauungsplanzonierung
Wird als 3. Absatz eingefugt.

Fiir Bebauungsplane und die Anderungen von rechtswirksamen Bebauungspléanen bzw. Bebau-
ungsgrundlagen von Auffillungsgebieten oder Gestaltungskonzepte und Verordnungen von
Kleingartenanlagen ist insbesondere fir Neubauten auf die Vorgaben des Raumlichen Leitbildes
abzustellen.

13. Uferstreifen

Wird unter neuer Nummerierung unverandert beibehalten

14. Besondere Ortliche Festlegungen / Ersichtlichmachungen

Wird unter neuer Nummerierung unverandert beibehalten

15. Nutztierhaltung

Wird unter neuer Nummerierung unverandert beibehalten

16. Baulandbilanz- Wohnbau - Bedarfsprognose

Wird unter neuer Nummerierung unverandert beibehalten. Das iberarbeitete Bilanzblatt
wird im Anhang beigeftgt
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Anderungen im Flachenwidmungsplan

1. Allgemein
Wird unverandert beibehalten.

2. Baulandneuausweisungen und Baulandriicknahmen
Wird unverandert beibehalten.

3. Baulanderweiterungen aufRerhalb von Siedlungsschwerpunkten
Wird (iberarbeitete und eine Liste betreffend der “ortsiiblichen Bauplatzgroe” eingefligt.

Fur die Ermittlung der “ortstiblichen BauplatzgroRe” geméf 83 (5) des Regionalen Entwicklungs-
programm — Steirischer Zentralraum fr den Teilraum “AuReralpines Hugelland”, wurde anhand
der zum malgeblichen Zeitpunkt (16.07.2016) bebauten Grundstticke, mit einer vergleichbaren
Nutzung, ein rechnerischer Durchschnittswert eines “ortstiblichen Bauplatzes” ermittelt und in
der u.a. Tabelle, fur jene Bereiche mit mindestens 3 Bauplatzen, aufgelistet.

Neuausweisung bzw.
rechtskraftiges, suléissice Bau- Riicknahmen von unbe- | noch zuléssige
. . bebautes Bau- ge bautem Bauland im Neuauswei-
Siedlungsbereich : landerweiterung . o -
land zum Stich- (=20%) Rahmen zwischenzeitli- | sung geman
tag 16.07.2016 : cher Anderungen bzw. REPRO?
der ggst. Revision
) .
Prabachweg Ost 9.747 m2 _ 1.949m ) 3.473 m2 zummdﬂest 3
zumindest 3 Bauplatze Bauplatze
Prabachweg 52.580 m2 10.516 m2 140 m2 (VF 4.19) 10.376 m2
Untere Bahnstralle 41.602 m? 8.320 m?2 800 m2 7.520 m2
Auerweg- 5 1.544 m? 5 (D zumindest 3
Prabachweg 7.720m zumindest 3 Bauplitze 1.453 m (Riicknahme) Bauplatze!
5 .
Prabachweg West 10.193 m2 _ 2.039m T zumeestf
zumindest 3 Bauplatze Bauplatze
879 m2 (Riicknahme
Oberlal3nitz 18.275 m?2 3.655 m2 ( ) 3.955 m?2
579 m?
5 .
Greimelweg Ost 14.372 m? _ 2.874m b e zumlnd"est 3
zumindest 3 Bauplétze Bauplatze
5 .
Rastbiihel 8.831 m2 _ 1.766m T zumlnqestf
zumindest 3 Bauplétze Bauplatze
Tomscheort Siid 21.200 m? 4240m2 | e 4.240 m?2
Schwarzweg 32.115 m? 6.423mz | e 6.423 m2
Krachelberg West 28.556 m? 5711 m2 1292 m? 5711 m2

1 Baulanderweiterungen fiir die Entwicklung rechtméaRig bestehender Betriebe bleiben von der Flachenbeschrankung

unberiihrt
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Liste zur Ermittlung der ortstiblichen BauplatzgréRe
Prabachweg | Prabachweg | Auerweg- | Greimelweg Rastbihel
Ost West Prabachweg Ost
Bauland gesamt 11.007 m2 11.787 m2 11.022 m2 22.005 m? 8.831 m2
Bauland unbebaut 1.260 m?2 1.594 m2 3.302 m?2 7.633 m2
Bauland bebaut 9.747 m2 10.193 m2 7.720m?2 14.372 m? 8.831 m2
(6.159 mz2 beurtei-
lungsrelevant f.
ortsuiblichen Bau-
platz)

20 % 1.949 m2 2.039 m2 1.544 m2 2.874 m2 1.766 m2
Anzahl bebauter 6 11 8 13 3
Bauplatze
GrolRe eines ortsiib- 1.624 mz 927 m2 965 m2 1.105 m? 2.053 mz2
lichen Bauplatzes
Neuausweisungen / 3.473 m?2 1453 m2
Ricknahmen unbe-
bauter Wohnbau-
landflachen
Noch zul&ssige 1.399 m2 2.781 m2 2.895 m2 3.315 6.159 m2

Neuausweisungen
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Differenzplan — Anderungen im Vergleich

In der nachfolgenden Liste werden nur ergénzte, korrigierte und neue Anderungen ange-
fihrt. Nummerierung wird beibehalten und neue Bereiche mit Buchstaben ergénzt, zB

6a.

Neuausweisung (N) | |

Rickwidmung ins Freiland (R)

Anderung der Baulandkategorie (B) 7.

Dichtednderungen (D) D

Zwischenzeitliche Anderungen (A)

Aufhebung Aufschlielungsgebiet (AA)

Festlegung als AufschlieRungsgebiet (ASG)

KG 63250 LaRRnitzhdhe

Nr.

Anderung

Begriindung

4

AA

Festlegung/Korrektur als vollwertiges Bauland aufgrund der seit Jahrzehnten gege-
ben Bestandsbebauung und nicht gegebener AufschlieBungserfordernisse.

6a

Riickwidmung von Allgemeines Wohngebiet in Freiland im AusmaR von ca. 330 m?2
aufgrund des vorliegenden Antrages des Grundstiickseigentiimers, im Zusammen-
hang mit zwischenzeitlich erfolgten Neuvermessungen.

8a

Festlegung einer Verkehrsflache zur Erschlielung bestehender Baulandfldchen auf
Grundlage eines vorliegenden Teilungsentwirfe

Nr. 10 gemaR Auflageentwurf entféllt

10

Rickwidmung von Allgemeines Wohngebiet bzw. Dorfgebiet in Freiland aufgrund
der vorliegenden Antrage der Grundstiickseigentimer und mangelnder Erschlie-
Bung (WA) bzw. der nicht geeigneten Bebauung aufgrund der Hanglange und der
Waldnahe (DO).

12

Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes zur Einfassung des baulichen Bestan-
des (Schaffung gleicher Rechtsgrundlagen) unter Berlcksichtigung privater Pla-
nungsinteressen (innerfamiliarer Bedarf) im GesamtausmafR von 3.810 m2. Die
Grundsticke sind bebaut und unterliegen somit nicht der 20% Regelung der REPRO
Bestimmungen. Zur Sicherstellung der &uBeren und inneren ErschlieBung wird ein
AufschlieBungsgebiet festgelegt.

Die Anderung entspricht den im 6ffentlichen Interesse gelegenen siedlungspoliti-
schen Zielsetzungen und sind durch den direkten Baulandanschluss die raumord-
nungsfachlichen und -rechtlichen Voraussetzungen gegeben.
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KG 63250 LaRnitzhdhe

Nr.

Anderung

Begriindung

18

A O

Zwischenzeitliche Anderung - VF 4.11 ,,Greimelweg*

Arrondierung des Allgemeinen Wohngebietes, im AusmaR von ca. 300 m2, unter
Beruicksichtigung der zwischenzeitlich erfolgten Neuvermessung (Grundbuchan-
trag erfolgt) und Bebauung. Auf Grundlage der rdumlichen Bestandsaufnahme und
des aktuellen Katasters wird die 6rtliche Planung gemaR dem 8§19 StROG 2010
zweckméfig angepasst.

19

Arrondierung des Allgemeinen Wohngebietes eines bebauten Bereiches, im Aus-
mal von 497 m2, gemaR der rdumlichen Bestandsaufnahme und in Anpassung an
die naturraumlichen Gegebenheiten (Waldgrenze) wird die ortliche Planung geman
dem §19 StROG 2010 zweckmaRig angepasst.

20

Geringfligige Katasteranpassung des Baulandes und der Verkehrsflache im Ausmald
von jeweils ca. 305 m2. Auf Grundlage des aktuellen Katasters wird die 6rtliche Pla-
nung gemal dem §19 StROG 2010 zweckméRig angepasst.

23

Zwischenzeitliche Anderung - VF 4.08 ,Ernstreiter*

Festlegung als vollwertiges Bauland aufgrund der Erstellung des Bebauungsplanes
JErnstreiter* 2. Anderung und der zwischenzeitlich erfolgten Aufhebung des Auf-
schlieBungsgebietes mit GR-Beschluss vom 17.08.2016 (GZ: 004-01/86/2016-Le)
und Rechtskraft mit 02.09.2016

24

Geringfiigige Baulanderweiterung im Ausmalf3 von ca. 196 m2 und Rickwidmung
in Freiland im Ausmalf? von ca. 226 m2in Anpassung an die Waldeigenschaft. Auf
Grundlage des aktuellen Katasters wird die 6rtliche Planung gemalt dem 8§19
StROG 2010 zweckmaRig angepasst.

25a

Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes fiir bebaute Grundstiicke mit
dreiseitigem Baulandanschluss, aufgrund des vorliegenden Antrages des Grundei-
gentimers.

34

Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes, im Ausmalf3 von 1.542 m2, zur Einfas-
sung des baulichen Bestandes (Schaffung gleicher Rechtsgrundlagen) unter Bertick-
sichtigung der tatséchlichen Nutzung zu Wohnzwecken und privater Planungsinte-
ressen. Auf Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme wird die 6rtliche Planung
gemall dem 819 StROG 2010 zweckmaRig angepasst und eine dem Gleichheits-
grundsatz entsprechende einheitliche Rechtsgrundlage fur unmittelbar angren-
zende Bauplétze (mit gleichen Voraussetzungen) geschaffen.

Geringfligige Neuausweisung einer Verkehrsflache im Ausmal3 von ca. 153 m2 zur
raumordnungsrechtlichen Sicherstellung der &uReren ErschlieBung des Grund-
stiicks 1454,

36

Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes zur Einfassung des baulichen Bestan-
des (Schaffung gleicher Rechtsgrundlagen) unter Berlcksichtigung privater Pla-
nungsinteressen im GesamtausmaR von ca. 3.088 m2. Die Anderung entspricht den
im offentlichen Interesse gelegenen siedlungspolitischen Zielsetzungen und sind
durch den direkten Baulandanschluss die raumordnungsfachlichen und -rechtli-
chen Voraussetzungen gegeben. Auf Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme
wird die drtliche Planung geméal dem §19 StROG 2010 zweckméRig angepasst und
eine dem Gleichheitsgrundsatz entsprechende einheitliche Rechtsgrundlage fir
unmittelbar angrenzende Bauplatze (mit gleichen Voraussetzungen) geschaffen.
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KG 63250 Lal3nitzhthe

Nr. | Anderung |Begriindung

38 Neuausweisung eines Gewerbegebietes auf einem gemeindeeigenen Grundstiick,

im Ausmaf von ca. 4.449 mz2. Diese Ausweisung dient als Standortvorsorge im un-
mittelbaren Nahbereich des Bahnhofes und entspricht den im &ffentlichen Inte-
resse gelegenen siedlungspolitischen Zielsetzungen. Die Voraussetzungen geman
§29 (2) StROG 2010 sind gegeben.

Hinsichtlich des Uferfreihaltebereiches (Festlegung der Bdschungsoberkante) er-
folgte im Zuge der Neuvermessung eine Abstimmung mit der zustdndigen Bun-
deswasserbauverwaltung.

50

Anderung der Baugebietskategorie von Allgemeines Wohngebiet in Kerngebiet
und der damit verbundenen Anhebung der maximalen Bebauungsdichte von 0,8
auf 1,2, gemaR der raumlichen Bestandsaufnahme, der beabsichtigten zukunfti-
gen Nutzung (betreutes Wohnen, Arztezentrum und Dienstleistung) und der gege-
benen Zentrumslage. Die Ermdglichung der Nutzungsvielfalt eines Kerngebietes
entspricht den im 6ffentlichen Interesse gelegenen siedlungspolitischen Zielset-
zungen gemal dem Ortlichen Entwicklungskonzept und dem Sachbereichskon-
zept Energie.

Die Festlegung erfolgt aufgrund der zentraldrtlichen Lage im Sinne der Starkung
und Zuordnung zum Uberortlichen Siedlungsschwerpunkt und der Lage innerhalb
der Zentrumszone. Der gesamte Bereich ist bereits durch zentrale Nutzungen cha-
rakterisiert und soll der Handlungsspielraum im eigenen Wirkungsbereich erhéht
werden. Die gegensténdlichen Bereiche weisen einen sehr dichten und teilweise
groRvolumigen Baubestand auf, welcher eindeutig dem Kerngebiet zuzuordnen
ist. Die noch verfugbaren freien oder gering bebauten Bereiche werden teilweise
dringend fur die Nutzung bzw. den Ausbau dieser zentralen Einrichtungen bené-
tigt, da die bestehenden Einrichtungen sowohl hinsichtlich der verfiigharen
Grundflachen als auch des Dichterahmens keine weiteren Entwicklungsmaoglich-
keiten haben. Eine gebiet- oder bestandsfremde Nutzung ist nicht zu erwarten.
Durch die geplante Kategoriednderung und der damit verbundenen Dichtanhe-
bung ergibt sich aufgrund der Bestandsnutzung und der Zielplanung kein neues
Konfliktpotential.

51

Anpassung der maximalen Bebauungsdichte von bisher 0,8 auf 1,2 in allen Kern-
gebieten im Sinne der im 6ffentlichen Interesse gelegenen siedlungspolitischen
Zielsetzungen gemal dem Ortlichen Entwicklungskonzept und dem Sachbereichs-
konzept Energie, wie z.B. Prioritdtensetzung, Verdichtung, Ausbau der sozialen
Infrastruktur, Ausbau der Nutzungsdurchmischung, Ausbau der Kur-, Erholungs-
und Klinikbetriebe und Etablierung der Gemeinde als ,,Medizinisches Kompetenz-
zentrum®.

Aufgrund der nur noch beschrénkt verfiigbaren Entwicklungsmaglichkeiten im
Ortszentrum kann nur durch Verdichtung eine Weiterentwicklung nach innen er-
folgen und zukiinftige Zu- und Ausbaumaflinahmen an den Bestandsobjekten vor-
genommen werden.

(vgl. Diff 50)

Nr. 53 gemald Auflageentwurf wird nunmehr der Nr. 50 zugeordnet

53

Mindestdichteanhebung auf 0,3 gem. REPRO (Vorrangzone Siedlungsentwicklung)
fir Baugebiete in OV-Bereichen mit innerstadtischer Bedienungsqualitit bzw. ent-
lang der Hauptlinien des 6ffentlichen Personennahverkehrs innerhalb eines 300-
Meter-Einzugsbereiches von Haltestellen und vollsortierten Lebensmittelgeschaf-
ten.
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KG 63250 LaRnitzhdhe

Nr.

Anderung

Begriindung

62

Geringfiigige Erweiterung des Dorfgebietes, im Ausmal’ von 394 m2, zur Einfas-
sung des baulichen Bestandes gemaR der raumlichen Bestandsaufnahme, unter
Beruicksichtigung der tatséchlichen Nutzung. Auf Grundlage der raumlichen Be-
standsaufnahme und des aktuellen Katasters wird die ortliche Planung geman
dem 8§19 StROG 2010 zweckmaRig angepasst.

63

Erweiterung des Reines Wohngebietes gemal dem digitalen Kataster, im Ausmaf
von ca. 1.335 m2 unter Berucksichtigung des baulichen Bestandes. Auf Grundlage
der raumlichen Bestandsaufnahme und des aktuellen Katasters wird die ortliche
Planung gemaR dem §19 StROG 2010 zweckméliig angepasst.

65

AA

Zwischenzeitliche Anderung - VF 4.12 ,,Doppelhofer

Teilweise Festlegung als vollwertiges Bauland aufgrund der Erstellung des Bebau-
ungsplanes ,,.,Doppelhofer* und der zwischenzeitlich erfolgten baulichen Konsu-
mation. Die AufschlieBungserfordernisse wurden im Zuge der Bauverfahren um-
gesetzt und sind die Nachweise den Bauakten zu entnehmen. Daher erfolgt im
Zuge der ggst. Revision eine teilweise Aufhebung des AufschlieBungsgebietes.

70

Zwischenzeitliche Anderung - VF 4.06 ,,Privatklinik“

Anderung der Baugebietskategorie von Allgemeines Wohngebiet in Kerngebiet
und der damit verbundenen Anhebung der maximalen Bebauungsdichte von 0,8
auf 1,2, gemaR der raumlichen Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung
(Privatklinik). Diese Anderung erfolgt im Sinne der im 6ffentlichen Interesse gele-
genen siedlungspolitischen Zielsetzungen gemaR dem Ortlichen Entwicklungskon-
zept (Ausbau der Kur-, Erholungs- und Klinikbetriebe und Etablierung der Ge-
meinde als ,,Medizinisches Kompetenzzentrum*) und unter Berucksichtigung pri-
vater Planungsinteressen zukunftiger Zu- und Ausbaumafnahmen an den Be-
standsobjekten. (vgl. Diff 50)

Festlegung einer zeitlichen Folgenutzung furr die bestehende Baugebietsauswei-
sung aufgrund zwischenzeitlich ersichtlich gemachter Waldeigenschaft.

72

Geringflgige Arrondierung des Baulandes gemaR der raumlichen Bestandsauf-
nahme und dem digitalen Kataster, im Ausmal von ca. 159 m2. Auf Grundlage der
raumlichen Bestandsaufnahme wird die 6rtliche Planung gemaf dem §19 StROG
2010 zweckmaRig angepasst.

77

Erweiterung des Reinen Wohngebietes, im Ausmaf von ca. 976 m2, unter Beruick-
sichtigung privater Planungsinteressen.

Die Anderung entspricht den im &ffentlichen Interesse gelegenen siedlungspoliti-
schen Zielsetzungen und sind durch den direkten Baulandanschluss die raumord-
nungsfachlichen und -rechtlichen Voraussetzungen gegeben und wird die ortliche
Planung gemaR dem §19 StROG 2010 zweckméRig angepasst.

79

Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes, im Ausmal von ca. 3082 m2, unter
Beriicksichtigung der Bestandsbebauung und privater Planungsinteressen. Die An-
derung entspricht den im &ffentlichen Interesse gelegenen siedlungspolitischen
Zielsetzungen und sind durch den direkten Baulandanschluss und durch die gege-
bene infrastrukturelle und verkehrstechnische ErschlieBung die raumordnungs-
fachlichen und -rechtlichen Voraussetzungen und die Voraussetzungen gemaf §29
(2) StROG 2010 gegeben.
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KG 63250 LaRnitzhdhe

Nr.

Anderung

Begriindung

84

Arrondierung des Baulandes gemaR der rdaumlichen Bestandsaufnahme und dem
digitalen Kataster, im Ausmalf3 von ca. 890 m2. Auf Grundlage der rdaumlichen Be-
standsaufnahme und des aktuellen Katasters wird die ortliche Planung gemaR dem
8§19 StROG 2010 zweckméRig angepasst.

Teilweise Aufhebung des AufschlieBungsgebietes aufgrund der Erstellung des Be-
bauungsplanes ,,Tomscheweg“ und der zwischenzeitlich erfolgten baulichen Kon-
sumation. Die AufschlieBungserfordernisse wurden im Zuge der Bauverfahren um-
gesetzt und sind die Nachweise den Bauakten zu entnehmen. Daher erfolgt im Zuge
der ggst. Revision eine teilweise Aufhebung des AufschlieBungsgebietes.

91

Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes, im Ausmal3 von ca. 3082 mz, unter
Beruicksichtigung der Bestandshebauung (mit zweiseitigem Baulandanschluss)
und privater Planungsinteressen. Die Anderung entspricht den im 6ffentlichen In-
teresse gelegenen siedlungspolitischen Zielsetzungen innerhalb des 6rtlichen
Siedlungsschwerpunktes “Autal” und sind die raumordnungsfachlichen und -recht-
lichen Voraussetzungen gegeben. Auf Grundlage der raumlichen Bestandsauf-
nahme und des aktuellen Katasters wird die ortliche Planung geméal dem §19
StROG 2010 zweckmaRig angepasst.

100

Arrondierung des Dorfgebietes geméal? dem digitalen Kataster, im Ausmaf von

ca. 533 m2, unter Berucksichtigung der Bestandshebauung (mit dreiseitigem Bau-
landanschluss). Auf Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme und dem aktu-
ellen Kataster wird die ortliche Planung geméfl dem 819 StROG 2010 zweckmaRig
angepasst und eine dem Gleichheitsgrundsatz entsprechende einheitliche Rechts-
grundlage fur unmittelbar angrenzende Bauplatze geschaffen.

103

Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, im Ausmaf von ca. 1.021 m2,
zur Einfassung des baulichen Bestandes (Schaffung gleicher Rechtsgrundlagen)
unter Beriicksichtigung der tatsachlichen Nutzung zu Wohnzwecken und privater
Planungsinteressen.

Die Anderung entspricht den im 6ffentlichen Interesse gelegenen siedlungspoliti-
schen Zielsetzungen innerhalb des értlichen Siedlungsschwerpunktes “Autal” und
sind die raumordnungsfachlichen und -rechtlichen Voraussetzungen gegeben. Auf
Grundlage der rdumlichen Bestandsaufnahme und dem aktuellen Kataster wird
die ortliche Planung geméal dem 8§19 StROG 2010 zweckmaRig angepasst und eine
dem Gleichheitsgrundsatz entsprechende einheitliche Rechtsgrundlage fir unmit-
telbar angrenzende Bauplatze geschaffen.

109

Neuausweisung eines Dorfgebietes, im Ausmalfl von ca. 2.247 m?, zur Erfassung
der baulichen Bestdnde und Flachen im Siedlungsverbund, unter Beriicksichtigung
zwischenzeitlich eingeleiteten Neuvermessung (gem. Darstellung im FWP) und
privater Planungsinteressen.

Diese Ausweisung entspricht den im 6ffentlichen Interesse gelegenen siedlungs-
politischen Zielsetzungen gemar dem Ortlichen Entwicklungskonzept (Erhaltung
und Starkung der Wohnfunktion und Berlicksichtigung des (Wohn)Bedarfs der
ortsansassigen Bevolkerung und Betriebe) und stellt eine Starkung der bestehen-
der Siedlungsstruktur dar.

Anmerkung: Die Ersichtlichmachung des ggst. Gerinnes 600848 wurde mit der
Neubeurteilung des Gewéssernetzes korrigiert, stimmt jedoch nicht mit den tat-
sdchlichen naturrdumlichen Gegebenheiten tiberein. Dieses Gerinne beginnt nach
wie vor erst ca. 75m unterhalb des Krachelbergweges (vgl. Ersichtlichmachung im
FWP 4.0 und nachfolgende Fotodokumentation). Somit ist von einer falschen Er-
sichtlichmachung auszugehen und besteht kein Widerspruch zu den Bestimmun-
gen des § 5 Abs 5 REPRO und des § 4 Z11 EPRO — Naturgefahren.
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KG 63250 LaRnitzhdhe

Nr. | Anderung

Begriindung

111
A 10O

AA

Zwischenzeitliche Anderung - VF 4.16 ,Krachelberg Ost 2.

Teilweise Festlegung als vollwertiges Bauland aufgrund der Erstellung des Bebau-
ungsplanes ,,Krachelberg Ost 2* und der zwischenzeitlich erfolgten baulichen Kon-
sumation. Die AufschlieBungserfordernisse wurden im Zuge der Bauverfahren
umgesetzt und sind die Nachweise den Bauakten zu entnehmen. Daher erfolgt im
Zuge der ggst. Revision eine teilweise Aufhebung des AufschlieBungsgebietes.

112

Festlegung als vollwertiges Bauland aufgrund der Erstellung des Bebauungsplanes
»Krachelberg Ost* und der zwischenzeitlich erfolgten Aufhebung des Aufschlie-
RBungsgebietes mit GR-Beschluss vom 17.06.2014 (GZ: 004-01/69/2013-Le) und
Rechtskraft mit 02.07.2014

115

Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, im Ausmaf von ca. 930 m2 (Ar-
rondierung), gemaR der raumlichen Bestandsaufnahme und privater Planungsin-
teressen. Festlegung eines Aufschliefungsgebietes aufgrund noch zu klarender
AufschlieBungserfordernisse (vgl. 86 Wortlaut) und teilweise als zeitliche Folge-
nutzung aufgrund Waldeigenschaft.

Diese Ausweisung entspricht den im 6ffentlichen Interesse gelegenen siedlungs-
politischen Zielsetzungen gemark dem Ortlichen Entwicklungskonzept (Fortfiih-
rung der Siedlungsentwicklung innerhalb der ausgewiesenen Entwicklungspoten-
tiale in einem Siedlungsschwerpunkt) und stellt eine Starkung der bestehenden
Siedlungsstruktur dar.

116

AA

Geringfligige Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (Arrondierung),
im Ausmald von ca. 826 m2, gemal der raumlichen Bestandsaufnahme, dem digi-
talen Kataster (Neuvermessung u. Grundstiickszusammenlegung und privater Pla-
nungsinteressen.

Festlegung als vollwertiges Bauland aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten bauli-
chen Konsumation. Die AufschlieBungserfordernisse wurden im Zuge der Bauver-
fahren umgesetzt und sind die Nachweise den Bauakten zu entnehmen. Daher er-
folgt im Zuge der ggst. Revision eine teilweise Aufhebung des AufschlieBungsge-
bietes.

120 | A | ]

Zwischenzeitliche Anderung — Verfahrensfall 4.03 Auffiillungsgebiet ,,Degen”.
Ruckfuhrung des Aufflllungsgebietes ,,Degen* ins Freiland.

121a

Im Zusammenhang mit der Anderung Nr. 121 wird die Neufestlegung eines Rei-
nen Wohngebietes vorgenommen, welches im unmittelbaren Anschluss an ein
Baugebiet derselben Kategorie in der Nachbargemeinde Vasoldsberg liegt. Die
Neuausweisung im Ausmal’ von 1,99 ha, wovon 0,84 ha im FWP 4.02 als Auffil-
lungsgebiet festgelegt waren, betrifft den gesamten Siedlungsbereich “Greiner-
weg’, welcher zur Génze bebaut ist.

Durch die Festlegung sollen fir den gesamten Siedlungsbereich (Lal3nitzhéhe und
Vasoldsberg) gleiche Rechtsgrundlagen geschaffen werden, da aufgrund neuer
Rechtsauffassungen eine Fortfiihrung des Aufflllungsgebietes nicht méglich ist.

122

Neuausweisung eines Auffiillungsgebietes (AFG Reitzerweg) gemaR vorliegendem
Antrag der Grundeigentiimer und aufgrund vorliegender raumordnungsrechtli-
cher Voraussetzungen gem. §33 (3) z.2 und § 29 (2) Z.1 StROG 2010 und teilweise
Rucknahme der Sondernutzung im Freiland — Erwerbsgartnerei (SF-ewg).
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C ANHANG

2.

1.

Verordnungsplane — Bebauungsgrundlagenpléane Auffillungsgebiete
1. SchulstralRe

2. Suppan

3. Krenn — Paulitsch
4. Degen
5

. Reitzerweg

Bauland-Bilanz
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WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

gemaR Formblatt Abteilung 13 - Bau- und Raumordnung - Ortliche Raumplanung

Gemeinde: LalBnitzh6he
Bezirk: Graz-Umgebung
Flachenwidmungsplan Nr.: FWP 5.00

Datum: Janner 2026

GZ: 2021/27

Planer: Interplan ZT GmbH

1. WOHNBAULANDBEDARF
fur den Planungszeitraum:

2024 bis 2036 (2039)

10 (12) bzw. 15 Jahre gem. § 25(3) StROG 2010 idgF.

1.1 Neubaubedarf

durch Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung

Planungs- Prognose fiir
jahr 10(12) 15Jahre
FWP OEK
1991 2001 2011* 2021* 2025* 2037 2039
Bevolkerungszahl 2102 2525 2701 2803 2904 3150 3210
Haushaltsgrbfsel) 2,94 2,62 2,48 2,30 2,30 1,95 1,89
Haushaltszahl 716 962 1089 1219 1264 1614 1700
Neubaubedarf fiir 10 (12) Jahre 350 WE |
1.2 Ersatzbedarf ¥
bei problematischen Standorten, etc. 0 WE |
1.3 Wohnbaulandbedarf
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf 350 WE |
Anzahl BauplatzgroRRe Wohnbaulandbedarf
Ein- und 2-Familienhauser 110 800 m2 8,8 ha
Mehrfamilienhauser 240 400 m2 9,6 ha
Summe 18,4 ha
x Faktor 2,5 46 ha




2. WOHNBAULANDRESERVE

ermittelt aus "3. Flachenbilanz" (siehe né&chste Seite) | 23,68 ha

PRUFUNG WOHNBAULANDBEDARF / -RESERVEN

Baulandreserve 23,68 ha
= = 0,51
Baulandbedarf 46,00 ha

* |t. Angaben der Gemeinde (am 01.01.)

Y rechnerisch ermittelt aus Bevdlkerungszahl und Anzahl der Haushalte
2 Quelle: OEK, verwendete Prognose(n): Landesentwicklung Steiermark
% Ersatzbedarf ist in den Erlauterungen zu begriinden

“ Reserve fiir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland



3. FLACHENBILANZ

Flachenwidmungsplan Nr. 4.0 Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 Veranderung
Baugebiete gesamt bebaut unbebaut mobilisiert] gesamt bebaut unbebaut mobilisiert gesamt bebaut unbebaut mobilisiert
abs. rel. abs. rel. abs. rel. abs. rel.
WR 8,96 6,55 2,41 0,57 10,62 8,79 1,83 0,88 1,66 2,24 -0,58 0,31
WA 103,37 71,96 22,43 8,55 94,49 77,67 16,83 12,76 -8,88 5,71 -5,60 4,22
KG 1,45 1,45 0,00 0,00 5,19 0,84 4,35 0,49 3,74 -0,61 4,35 0,49
DO 13,89 12,50 1,09 0,56 14,28 13,61 0,67 0,56 0,39 1,11 -0,42 0,01
GG 1,97 1,41 0,56 0,56 5,57 5,57 0,00 3,60 4,16 -0,56 -0,56
I/1 0,20 0,20 0,00 0,19 0,19 0,00 -0,01 -0,01 0,00 0,00
1/2
El
E2
KU 16,62 0,83 7,90 4,60 7,80 3,07 4,73 4,19 -8,82 2,24 -3,17 -0,42
EH 1,56 0,89 0,67 0,00 2,48 2,48 0,00 0,00 0,92 1,59 -0,67 0,00
W
Wohnbau-
land? 127,67 92,46 25,93 9,67 124,58 100,90 23,68 14,69 -3,09 8,44 -2,25 5,02
Gesamt 148,02 | 9579 | 3506 | 14,84 | 14062 [ 11221 | 2841 | 1888 | -740 | | 1642 | | -665 4,05

1. . -
inklusive zeitlicher Folgenutzungen




