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Erganzende 2. Auflage

Am 24.06.2025 hat der Gemeinderat der Marktgemeinde LaRnitzh6he den Beschluss Uber die
Auflage des Entwurfes des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 gefasst. Die dffentliche Auflage
erfolgte vom 07.08.2025 bis 02.10.2025. Aufgrund eingebrachter Einwendungen erfolgte sei-
tens des Gemeinderates eine Priifung der vorgesehenen Festlegungen. Der Gemeinderat kam
zum Schluss, Adaptierungen und Ergénzungen gegentiber dem 1. Auflageentwurf vorzunehmen
und werden diese Festlegungen inklusive den zugehdrigen Erlauterungen hiermit als ergan-
zende 2. Auflage neu aufgelegt.

Hinweise:
Der Verordnungsteil wird aus Griinden einer besseren Nachvollziehbarkeit zur Ganze angefihrt,
inklusive aller Anderungen und Streichungen. Hierbei gilt:

Rot markierte Textpassagen stellen Anderungen gegeniiber der 1. Entwurfsauflage dar
Durchgestrichene schwarze Textpassagen entfallen

Im Erlauterungsbericht werden nur die gednderten bzw. ergénzten Teile und Passagen ange-
fuhrt.

Aus Griinden der leichteren Lesbarkeit wird in weiterer Folge auf eine geschlechterspezifische
Differenzierung verzichtet. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehandlung fir
beide Geschlechter.

Bei kursiv dargestellten Textteilen handelt es sich entweder um Erlduterungen und Hinweise zu
den jeweiligen Festlegungen, die aufgrund ihrer Relevanz als unverbindliche Anmerkungen im
Wortlaut angefuihrt werden, oder um deklarative Bestimmungen.
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A

VERORDNUNG

Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde LaRnitzhohe (iber die Fortfiihrung des Ort-
lichen Entwicklungskonzeptes VF 5.0 gemal §821, 22 und 24 StROG 2010. Der Gemeinderat hat
beschlossen:

81
(1)

()
3)
(4)

Q)

(6)

82
(1)

Rechtsgrundlage

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Lal3nitzhéhe hat in seiner Sitzung am 24.06.2025
den Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK) 5.0 gemaR §24 des Steiermarki-
schen Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010) idF LGBI 165/2024 beschlossen (GZ:
004-01/157/2025-le0).

Die Auflage des Entwurfs erfolgt im Zeitraum von 07.08.2025 bis 02.10.2025.

Die 6ffentliche Versammlung zur Préasentation des OEK 5.0 findet am 10.09.2025 statt.
Der Gemeinderat der Marktgemeinde LaBnitzhéhe hat in seiner Sitzung am 04.02.2026,
geman 824 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010) idF

LGBI 165/2024, den Beschluss gefasst (GZ: 031/02/erg.AuflageOEK5.0/2026), Erganzun-
gen gegeniiber dem 1. Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 vorzunehmen.

Die Auflage des ergdnzenden 2. Entwurfs erfolgt im Zeitraum von 02.03.2026 bis
27.04.2026.

Die Beschlussfassung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 geméaR §24 (6) des Steier-
markischen Raumordnungsgesetzes 2010 idF LGBI 165/2024 erfolgte in der Gemeinderat-
sitzungam __.

Umfang und Inhalt

Das Ortliche Entwicklungskonzept 5.0 der Marktgemeinde LaRnitzhéhe — erganzende 2.
Auflage besteht aus:

a. dem Verordnungswortlaut und dem Ortlichen Entwicklungsplan (OEP), Projekt Nr.
2021/27 vom Janner 2026,

b. dem Raumlichen Leitbild, Projekt Nr. 2021/56 vom Janner 2026, als eigenstandi-
ges Dokument ausgefertigt

Hinweis: Dem Ortlichen Entwicklungskonzept sind insbesondere beigefiigt

- Erlauterungsbericht inkl. zeichnerischer Darstellung des Differenzplanes im MaRstab
1:10.000

- Strategische Umweltprifung



Marktgemeinde LaRnitzhdhe
OEK 5.0 WORTLAUT — ERGANZENDE 2. AUFLAGE 7

- Erganzungsplan zum Ortlichen Entwicklungskonzept ,,Raumliches Leitbild - Zonen-
plan“im Mal3stab 1:10.000, Projekt Nr. 2021/56, vom Janner 2026, im eigenstandigen
Dokument “Raumliches Leitbild* beigefligt

- Sachbereichskonzept Energie inkl. Erganzungsplan zum Ortlichen Entwicklungsplan
»Ausschluss- / Konfliktzonenplan flr Solarenergie- Freiflachenanlagen* im Mal3stab
1:15.000, Projekt Nr. 2022/31, vom Janner 2026, als eigenstandiges Dokument (ei-
gene Mappe) ausgefertigt

(2)  Der Geltungsbereich des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 erstreckt sich auf das ge-
samte Gemeindegebiet von Lalnitzhéhe.

83 Plangrundlage und Verfasser

(1)  Der Ortliche Entwicklungsplan, im MaRstab von 1:10.000, basiert auf den entzerrten Ort-
hofotos (Stand: Juli 2024) sowie der digitalen Katastralmappe, zur Verfligung gestellt von
LBD GIS-Steiermark, mit Stand vom Oktober 2024.

(3)  Das Ortliche Entwicklungskonzept 5.0 inklusive der unter §2 (1) angefiihrten Bestandteile
wurde im Auftrag der Marktgemeinde LaRnitzhdhe von der Interplan ZT GmbH, vertreten
durch Arch. DI Gunter Reissner MSc, verfasst.

84 Uberortliche Festlegungen / Festlegungen gemal REPRO
(1)  Uberortliche Gemeindefunktionen

GemaR Regionalem Entwicklungsprogramm (REPRO) fur die Planungsregion Steirischer
Zentralraum ist der Hauptort LaRnitzhthe im Regionalplan als Uberértlicher Siedlungs-
schwerpunkt mit der Gemeindefunktion ,, Teilregionales Zentrum*“ festgelegt (vgl. 85 (1).

(2)  Vorrangzonen

Uferstreifen entlang natirlich flieRender Gewasser, in einer Breite von mindestens 10 m
(im funktional begruindeten Einzelfall auch mehr als 10 m), gemessen ab der Boschungs-
oberkante, gelten geman 85 (5) REPRO Steirischer Zentralraum als Griinzonen.
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(3) Landschaftsteilraume
1. Gemal REPRO sind folgende Teilrdume fiir das Gemeindegebiet von LaRnitzhéhe festge-
legt:
¢ AuBeralpines Higelland
¢ Siedlungs- und Industrielandschaften
2. Die im REPRO festgelegten Teilrdume sind im Differenzplan zum Entwicklungsplan kon-
kretisiert.

(4)  Der unter 82 des REPRO festgelegte Okologische Korridor wird gemaR der im Ortlichen
Entwicklungsplan 4.0 angepassten Dimension fortgefuhrt (300 m Breite ab der durch die
beiden Autobahnbriickenpfeiler definierten Achsenmitte). Der Wildtierkorridor ist in ei-
ner Breite von 50 m fuir den Wildwechsel frei zu halten (vgl. Stellungnahme des Amtes der
Stmk. Landesregierung, Abteilung 10 im Anhang).

Die-Durchgangigkeitde ologischenkorridorsi

85 Festlegungen im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde

(1)  Abgrenzung Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt LaRnitzhéhe
Der Uberértliche Siedlungsschwerpunkt umfasst den Ortskern LaRnitzhohe sowie den ge-
samten zusammenhangenden Entwicklungsbereich entlang der L326 inklusive Greimel-
weg in Ostlicher Richtung und in westlicher Richtung entlang der Kapellenstrafl3e und des
Liebmannweges (bis zum Zenzmeierweg).

Die Abgrenzung erfolgt im Entwicklungsplan anhand von Entwicklungsgrenzen und einer
Konkretisierung im stidwestlichen Bereich (Liebmannweg). Potentiale im Bereich von re-
lativen Entwicklungsgrenzen sind Teil des jeweiligen Siedlungsschwerpunktes.

(2)  Festlegung Ortlicher Siedlungsschwerpunkte (OSP)

Die Abgrenzung erfolgt im Entwicklungsplan anhand von Entwicklungsgrenzen. Potentiale
im Bereich von relativen Entwicklungsgrenzen sind Teil des jeweiligen Siedlungsschwer-
punktes.

1. Autal
Dieser Ortliche Siedlungsschwerpunkt umfasst den gesamten zusammenhéngenden Ent-
wicklungsbereich entlang der L311 im westlichen Gemeindegebiet.

2. Krachelberg Ost
Dieser Ortliche Siedlungsschwerpunkt umfasst den gesamten zusammenhangenden Ent-
wicklungsbereich im stiddstlichen Gemeindegebiet, sidlich der A2 Suid Autobahn.

3. Tomschetal

Dieser Ortliche Siedlungsschwerpunkt umfasst den gesamten zusammenhéngenden Ent-
wicklungsbereich im Kreuzungsbereich des Tomscheweges mit dem Rastbiihelweg.
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3)

Tomscheort

Dieser Ortliche Siedlungsschwerpunkt umfasst den gesamten zusammenhéngenden Ent-
wicklungsbereich im stiddstlichen Bereich des Tomscheweges.

Touristischer Siedlungsschwerpunkt ,,Eisenberger*

Dieser Touristische Siedlungsschwerpunkt umfasst den abgegrenzten Entwicklungsbe-
reich um den Gastronomiebetrieb ,,Eisenberger” gegentiber dem Bahnhof.

Entwicklungsprioritaten

GemaR der Festlegung von Uberértlichen und Ortlichen Siedlungsschwerpunkten sowie in
Entsprechung der Entwicklungsmdglichkeiten und der Standortgunst der einzelnen Sied-
lungsbereiche werden folgende Entwicklungsprioritaten und zugehdrige Ziele festgelegt:

Ortsteile der Entwicklungsprioritat 1

a) LaRnitzhéhe (Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt)

¢ Sicherung, Verdichtung und Ausbau der zentralen Funktionen und der bestehenden
Durchmischung aus o6ffentlichen Einrichtungen, Wohnen, Dienstleistungen, Ge-
werbe, Handel, Sozial-, Bildungs-, Klinik-, Freizeit- und Unterhaltungseinrichtungen

e Erhaltung und Ausbau der Nutzungsdurchmischung

e Sicherung und schwerpunktmagiger Ausbau der Wohnfunktion und ggf. Einbezie-
hung bebauter (Freiland)Bereiche im Anschluss an bestehende Entwicklungsgebiete
zur Vermeidung von Ungleichbehandlung (Schaffung gleicher Rechtsgrundlagen)

o Sicherung und Ausbau der Kur-, Erholungs- und Klinikbetriebe und Etablierung der
Gemeinde als ,,Medizinisches Kompetenzzentrum*

¢ Sicherung der Entwicklungsmoglichkeiten bestehender Betriebe

¢ Nachverdichtung

o Sicherung und Verbesserung der sozialen Infrastruktur

b) Autal (Ortlicher Siedlungsschwerpunkt)

¢ Sicherung und Ausbau des Siedlungsschwerpunktes und der bestehenden Durch-
mischung aus Wohnen, Landwirtschaft, Gewerbe und Dienstleistungen (Standort-
sicherung bestehender Betriebe)

e Fortfuhrung der Siedlungsentwicklung innerhalb der ausgewiesenen Entwicklungs-
potentiale und mafRvolle Weiterentwicklung - ggf. Einbeziehung bebauter (Frei-
land)Bereiche im Anschluss an bestehende Entwicklungsgebiete zur Vermeidung
von Ungleichbehandlung (Schaffung gleicher Rechtsgrundlagen)

o Sicherung bestehender landwirtschaftlicher und gewerblicher Betriebe und Ver-
meidung von Nutzungskonflikten

¢ Nachverdichtung

e Erhaltung und Ausbau der Nutzungsdurchmischung

« Vermeidung von Konflikten zwischen Stral3enlarm und benachbarten Nutzungen,
insbesondere der Wohnnutzung und Entwicklung der Siedlungsgebiete unter Be-
achtung entsprechender La&rmschutzmalinahmen im Zuge der Bebauungsplanung
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und Projektentwicklung \erbesserung-derLarmschutzmalnahmen-gegeniber-Au-
| Cisenbahnls

¢) Krachelberg Ost (Ortlicher Siedlungsschwerpunkt)

Sicherung und Ausbau des Siedlungsschwerpunktes und der bestehenden Durch-
mischung aus Wohnen, Landwirtschaft, Gewerbe und Dienstleistungen (Standort-
sicherung bestehender Betriebe)

Fortfuhrung der Siedlungsentwicklung innerhalb der ausgewiesenen Entwicklungs-
potentiale und maRvolle Weiterentwicklung

Sicherung bestehender landwirtschaftlicher und gewerblicher Betriebe und Ver-
meidung von Nutzungskonflikten

Nachverdichtung

Nutzung der industriell-gewerblichen Entwicklungspotenziale

d) Tomschetal und Tomscheort (Ortlicher Siedlungsschwerpunkt)

Sicherung und Ausbau des Siedlungsschwerpunktes und der Durchmischung aus
Wohnen, landwirtschaftliche Nutzung, Gewerbe und Dienstleistungen

Sicherung und Ausbau der Wohnfunktion durch Auffullung der unbebauten Rest-
flachen und schrittweise Weiterentwicklung mit dem langfristigen Entwicklungsziel
eines Zusammenwachsens dieser beiden Ortsteile

Einbeziehung bebauter (Freiland)Bereiche im Anschluss an bestehende Entwick-
lungsgebiete zur Vermeidung von Ungleichbehandlung (Schaffung gleicher Rechts-
grundlagen)

Nachverdichtung

2. Ortsteile der Entwicklungsprioritat 2 (Siedlungsbereiche ohne Siedlungsschwerpunkt)

a) Tomscheort Sud, Rastbihel, Krachelberg West, Oberlal3nitz, Untere Bahnstralle,
Moggau, Schwarzweg, Greinerweg, Prabachweg Ost und West, Auerweg-Prébach-
weg, Prabachweg Ost, Greimelweg, Greimelweg Ost

Erhaltung und Starkung der Wohnfunktion bei gleichzeitiger Sicherung bestehen-
der landwirtschaftlicher und gewerblicher Betriebe und Vermeidung von Nutzungs-
konflikten

Auffullung der unbebauten Restflachen und maRivolle Weiterentwicklung gemaéf
den festgelegten Entwicklungsgrenzen, unter Bertcksichtigung des (Wohn)Bedarfs
der Bevdlkerung und Betriebe

Einbeziehung bebauter (Freiland)Bereiche im Anschluss an bestehende Entwick-
lungsgebiete zur Vermeidung von Ungleichbehandlung (Schaffung gleicher Rechts-
grundlagen)

Nachverdichtung

Erhaltung der Ortsidentitat durch behutsame Einfligung neuer Bebauung in den
Bestand unter Bericksichtigung baukunstlerisch bedeutsamer Bausubstanzen und
der landschaftsraumlichen Qualitat der Umgebung
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86
1)

)

3)

(4)

()

Raumliche Funktionsbereiche

Zentrumszonen (schwarze Schragschraffur im Ortlichen Entwicklungsplan)

Fur den zentrale Bereich des Ortszentrums von LaRRnitzh6he sind, gemanR der Abgrenzung
im Ortlichen Entwicklungsplan 5.0, folgende Zentrumszonen gemaR 822 (5) 82{1)-£39%a
StROG 2010 festgelegt.

- Zentrumszone Ortszentrum

- Zentrumszone Klinik

Zentrum (schwarze Schragschraffur im Ortlichen Entwicklungsplan)

Zuldssige Ausweisungen im Flachenwidmungsplan

Kerngebiet (KG) (Einkaufszentrum 1 und 2 (E1/E2) mittels Bebauungsplanung), vertragli-
che Sondernutzungen im Freiland, Verkehrsflachen, Freiland

Wohnen (Orange)

Zulassige Ausweisungen im Flachenwidmungsplan

Reine Wohngebiete (WR), Allgemeine Wohngebiete (WA), vertrégliche Sondernutzungen
im Freiland, Verkehrsflachen, Freiland.

Industrie, Gewerbe (Violett)

Zulassige Ausweisungen im Flachenwidmungsplan

Gewerbegebiete (GG), Industriegebiete 1 und 2 (11/12), vertragliche Sondernutzungen im
Freiland, Verkehrsflachen, Freiland.

Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete (Braun)
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(6)

(")

(8)

9)

Zulassige Ausweisungen im Flachenwidmungsplan

Dorfgebiete (DO), Fortfiihrung von Bestandsbauland der Kategorie Allgemeines und Rei-
nes Wohngebiet als Sanierungsgebiet oder AufschlieBungsgebiet innerhalb von Geruchs-
zonen, vertragliche Sondernutzungen im Freiland, Verkehrsflachen, Freiland.

Tourismus, Ferienwohnen (Magenta)

Die Zusatzwidmung der entsprechenden Nutzung (Erholungsgebiet und/oder Kurgebiet)
wird im Entwicklungsplan ersichtlich gemacht.

Zulassige Ausweisungen im Flachenwidmungsplan

Erholungsgebiete (EH), Kurgebiete (KU), Zweitwohnsitzgebiete (ZW), vertragliche Son-
dernutzungen im Freiland, Verkehrsflachen, Freiland.

Ortliche Vorrangzonen / Eignungszonen

Die im Entwicklungsplan festgelegten Ortlichen Vorrangzonen/Eignungszonen bilden die

Grundlage fur die Festlegung von Sondernutzungen im Freiland (ausgenommen Auffil-

lungsgebiete) und von Verkehrsflachen fur den ruhenden Verkehr im Flachenwidmungs-

plan mit einer jeweiligen GroRe von mehr als 3.000 m2. Hierbei-handelt-es-sich-um-Nut-
. land mit I lortel

Ortliche Vorrangzone / Eignungszone: Erholung / Sport (erh) und Offentliche Anlagen

(6an) Ereizeit - (grun schraffiert)

Ortliche Vorrangzone / Eignungszone: Energieerzeugung (eva), Rohstoffgewinnung (roh)
und Ver- und Entsorgung (ver) - (braun schraffiert)

Ortliche Vorrangzone / Eignungszone Verkehr: Parkplatz (p) - (gelb schraffiert)

Bereiche mit 2 Funktionen (Funktionstiberlagerung)

Sind im Entwicklungsplan mehrere Funktionen festgelegt, so muss die Ausweisung im FI&-
chenwidmungsplan diesen entsprechen, wobei dies auch in Form einer zeitlichen Nach-
folgenutzung oder geschoRweisen Uberlagerung erfolgen kann. Dabei sind potenzielle
Nutzungskonflikte hintanzuhalten.

Funktionsabgrenzung

Die Abgrenzung zwischen den raumlichen Funktionsbereichen gemaR-Absatz1-bis 8 istim
Flachenwidmungsplan zu konkretisieren. Abweichungen in der GrofRenordnung einer
ortsiiblichen Bauplatztiefe (ca. 30-40 m) sind zul&ssig, sofern kein Widerspruch zu tiber-
geordneten Planungen entsteht und die Abgrenzung nicht klar nachvollziehbaren Struk-
turlinien wie StraBen und Gewassern, etc. folgt.
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(10) Entwicklungsgrenzen
Im Entwicklungsplan sind Entwicklungsgebiete durch absolute und relative Entwicklungs-
grenzen begrenzt. Es wird zwischen siedlungspolitischen (Rot) und naturréaumlich begriin-
deten (Griin) Entwicklungsgrenzen unterschieden.
1. Absolute Entwicklungsgrenzen (durchgehende Linie) dirfen nicht durch Baulandfestle-
gungen Uberschritten werden.

2. Relative Entwicklungsgrenzen (strichlierte Linie) kénnen durch Baulandfestlegungen
héchstens bis zur Tiefe einer ortsublichen Bauplatztiefe (Einfamilienhaus Bauplatz) von
maximal 40 m Uberschritten werden.
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87

1)

Sachbereiche: Ziele und Mallhahmen

Die sachbereichsbezogenen Ziele und MaRnahmen stellen ein siedlungspolitisches Inte-
resse der Marktgemeinde LalRnitzh6he zur qualitatsvollen Siedlungsentwicklung dar. Im
Einzelfall sind diese gegeneinander abzuwégen und kann die Umsetzung im eigenen Wir-
kungsbereich nur nach Mal3gabe der vorhandenen finanziellen Mdglichkeiten erfolgen.

Naturraum und Umwelt

Ziele
Erhaltung der landschaftsbildpragenden Uferbegleitvegetationen und der Flurgehdlze.
Sicherung und Schutz von Brunnen und deren Schutzgebietszonen.

Erhaltung der Waldfunktion und naturnahe Bewirtschaftung von Waldflachen unter wei-
testgehender Berticksichtigung der Freihaltung von Waldrandern.

Schaffung von MalRnahmen und Erhaltung von Flachen zur Naherholung.
Freihaltung von besonders geeigneten landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Erhaltung der fiir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftgiite bedeutsamen Berei-
che zur Sicherstellung und langfristigen Erhaltung des Pradikats ,,Heilklimatischer Kurort*.

Hintanhaltung von Bodenversiegelung.
Reduktion der Emissionen aus Verkehr, Industrie und Hausbrand.

Entwicklung der Siedlungsgebiete unter Beachtung entsprechender Larmschutzmafnah-
men im Zuge der Bebauungsplanung und Projektentwicklung. Errichtungvon-tarmschutz-

Gestalterische Regelung von LarmschutzmaBnahmen (Larmschutzwanden) und Einfrie-
dungen

Standortgerechte Situierung von Industrie- / Gewerbebetrieben und Wohngebieten.

Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energie in der Strom- und Wé&rmeversorgung bei
gleichzeitiger Reduzierung des Anteils fossiler Energietrager am Gesamtenergiever-
brauch.

Errichtung von Energieerzeugungsanlagen aus Solarenergie unter maéglichst geringer In-
anspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen bzw. Prifung einer effizienten Fla-
chennutzung durch kombinierte Nutzungen (Agri-Photovoltaikanlagen).

6 , Iy gleic pd Gestal-
tungsvorgaben flr Energieerzeugungsanlagen aus Solarenergie unter Beriicksichtigung
des Natur-, Landschafts- und Gewésserschutzes.

MaRnahmen

Errichtung und Ausbau wasserwirtschaftlicher MalRnahmen im Einflussbereich von Hoch-
wasserabflussbereichen zur Reduzierung der Naturgefahren und Sicherung von gefahrde-
ten Siedlungsbereichen.
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Berticksichtigung von Oberflachen- und Hangwasser sowie Meliorationsgebieten und
sonstigen gefahrdeten Flachen (insbesondere Erdrutsch) im Rahmen der Ortlichen Raum-
planung sowie bei allen Bauverfahren.

Entsiegelung von geeigneten Flachen.

Festlegung von Eignungszonen im Ortlichen Entwicklungskonzept und von Sondernutzun-
gen im Freiland im Flachenwidmungsplan zur Errichtung von Energieerzeugungsanlagen
aus Solarenergie.

; G-\ nd Gestal-
tungsvorgaben fiir Energieerzeugungsanlagen aus Solarenergie unter Bertcksichtigung
des Natur-, Landschafts- und Gewasserschutzes mittels Raumlicher Leitbilder.

Siedlungsraum und Bevélkerung

Ziele

Starkung der Funktion als Wohnsitzgemeinde durch Bereitstellung von ausreichenden
und auch verfuigbaren Flachen fiir Wohnbauland besonders fir jiingere Generationen und
Schaffung von Voraussetzungen flr verdichtete Wohnformen an geeigneten Standorten.

Vorrangige Weiterentwicklung der Siedlungsstrukturen und Nachverdichtung in beste-
henden Baulandbereichen in den Siedlungsschwerpunkten und Standortraumen (geman
dem Sachbereichskonzeptes Energie - Nahwarme und Mobilitat).

Berticksichtigung der Gebietscharakteristik bei der Erweiterung und Nachverdichtung be-
stehender und neuer Siedlungsgebiete unter Bericksichtigung der Vorgaben von Raumli-
chen Leitbildern . Gestalterische Aufwertung der Baugebiete. Behutsame Einfligung neuer
Bebauung in das Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild und Vermeidung tberméaRiger Bo-
denversiegelung.

Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt und des Erlebniswertes der Ortskerne durch
Belebung und Gestaltung. Funktionelle Starkung, Aufwertung und Belebung zur Vermei-
dung von Leerstand und Verfall historischer Bausubstanz. Revitalisierung-von-ungenutz-
lcobil | Flichen.

Sicherstellung und Ausbau der fiir den angestrebten Bevolkerungszielwert erforderlichen
technischen und sozialen Infrastruktur (insbesondere Kinderbetreuung, Altenpflege, me-
dizinische Versorgungs- und Bedarfseinrichtungen, Sport-, Bildungs- und Kultureinrich-
tungen).

Einbeziehung bebauter (Freiland)Bereiche im Anschluss an bestehende Entwicklungsge-
biete zur Vermeidung von Ungleichbehandlung (Schaffung gleicher Rechtsgrundlagen)

Vermeidung von nachteiligen Beeintrachtigungen durch immissionsbelastende Nutzun-
gen (landwirtschaftlich und industriell-gewerblich).

Schutz und Forderung der landwirtschaftlichen Betriebe sowie Vermeidung von nachtei-
ligen Beeintréchtigungen durch immissionsbelastende Nutzungen insbesondere im Nah-
bereich von Wohnnutzungen.
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3)

Steigerung der Warmebelegungsdichte durch Nachverdichtung in den Standortraumen
fur Nahwérme, um die erforderlichen Warmebedarfsdichten fir Nahwérme sicherzustel-
len und die entsprechenden Energieeffizienzpotenziale zu nutzen.

Malinahmen

Ausweisung ausreichender Wohnbauflachen zur Sicherstellung des Wohnstandortes fir
eine kontinuierliche Bevolkerungsentwicklung und Vermeidung von Abwanderung der
jungeren Generation.

Optimale Nutzung und Ausbau der Infrastruktur, insbesondere in den Siedlungsschwer-
punkten, durch Nachverdichtung der Baulandbestande.

Festlegung von Vorbehaltsflachen zur Sicherung von Flachen fiir den forderbaren Wohnbau.

Erlassung eines Raumlichen Leitbildes zur Vorbereitung der Bebauungsplanung und zur
Sicherstellung der gebietsvertraglichen baulichen Entwicklung, einer angemessenen
Grinausstattung und Bepflanzung der Siedlungsgebiete und zur Vermeidung Ubermafi-
ger Bodenversiegelung.

Festlegung von Bebauungsplénen zur Sicherstellung einer qualitatsvollen und geordneten
Siedlungsentwicklung.

Sicherung und Ausbau von Tourismus- und Freizeitbereichen.

Festlegung von Baugebieten und touristischen Siedlungsschwerpunkten auch im Anlass-
fall sowie zur Nutzung vorhandener Potentiale und Infrastrukturen. Anwendung der RE-
PRO-Bestimmungen flr Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe im Freiland im qualifizier-
ten Anlassfall auf Basis der gemeindeweiten touristischen Gesamtuntersuchung (vgl. Anhang).

Entwicklung einer kompakten, auf die Erfordernisse des Fahrrad- und Fuf’géngerverkehrs
und an OV-Haltepunkten orientierten Raum- und Siedlungsstruktur.

Wirtschaft

Ziele

Sicherstellung der standértlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen zur qualitativen
Weiterentwicklung von Wirtschafts-, Gewerbe- und Handelseinrichtungen.

Sicherstellung der Nahversorgung mit Gltern und Dienstleistungen des téglichen Bedar-
fes in zumutbarer Entfernung und unter Bertcksichtigung des demographischen Wandels.

Sicherstellung geeigneter Standorte flr Handels- und Dienstleistungseinrichtungen zur Er-
haltung und Verbesserung der Versorgung.

Sicherung bestehender landwirtschaftlicher und gewerblicher Betriebe (inkl. Beriicksich-
tigung von Entwicklungsmdglichkeiten) und Vermeidung von Nutzungskonflikten
Schaffung und Erhaltung von attraktiven Erholungs-, Beherbergungs- und Verpflegungs-
einrichtungen zur Férderung der Fremdenverkehrsentwicklung.

Schaffung von Arbeitsplatzen fiir die ansassige Bevolkerung und zur Verringerung des Aus-
pendleranteils durch die Ansiedelung neuer Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe.
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Weiterer Ausbau der (Natur-) Tourismusfunktion in Kooperation mit den Nachbargemein-
den (Tourismusverband Region Graz) und insbesondere Vermittlung und Vermarktung
des Gesundheitstourismus, vor allem in Kombination mit den bestehenden Gesundheits-
einrichtungen und dem qualitativ hochwertigen Natur- / Kulturlandschaftsraum.

Malinahmen

Standortsicherung fir Gewerbe-, Klinik-, Pflege- und Tourismusbetriebe sowie fur Versor-
gungs-, Dienstleistungs-, Bildungs- und Kultureinrichtungen durch Schaffung infrastruktu-
reller und raumordnungsrechtlicher Grundlagen.

Sicherung, Ausbau und Neufestlegungen von Industrie- und Gewerbestandorten in den
Bereichen Autal, Krachelberg Ost und 6stlich des Bahnhofareals.

Standdrtliche und betriebliche Absicherung von landwirtschaftlichen Betrieben und Un-
terstlitzung der Direktvermarktung.

Forderung des touristischen Angebotes zur Belebung lokaler Betriebe.

Technische Infrastruktur / Verkehr / Gemeinbedarfseinrichtungen

Ziele
Schwerpunktsetzung auf den Ausbau erneuerbarer, alternativer Energietechnologien.
Reduktion der Abh&ngigkeit von externen Energietragern.

Vorantreibung des Ersatzes von fossilen Heizanlagen durch erneuerbare Energietrager bei
Neu-, Zu- und Umbauten sowie Sanierungen im gesamten Gemeindegebiet.

Vorantreibung der Nutzung betrieblicher Abwéarme und Einspeisung von Solarenergie fiir
die Nahwarme.

Forcierung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern und auf bereits versiegelten
und vorbelasteten Flachen (insbesondere Parkplatzen, Verkehrsflachen oder Deponie-
standorten).

Sicherung und Ausbau der bestehenden 6ffentlichen Einrichtungen (insbesondere Kinder-
krippe, Kindergarten, Mittelschule)

Sicherung und Weiterentwicklung des Gesundheitsangebotes in Verbindung mit dem Pra-
dikat ,,Heilklimatischer Kurort*.

Sicherung von und Erreichbarkeit aller Freizeit- und Naherholungsangebote.
Erhalt und Ausbau der digitalen Infrastruktur.

Priorisierung von Energieerzeugungsanlagen aus Solarenergie in Kombination oder in un-
mittelbarem Anschluss an industriell — gewerbliche Nutzungen oder Infrastrukturanlagen
wie z. B. Klaranlagen, Altstoffsammelzentren oder als Erweiterung bestehender Solarener-
gieanlagen

Folgende Punkte sollten bei nachfolgenden Raumordnungsverfahren zur Ausweisung von
Flachen fir die Errichtung von Solarenergie-Freiflachenanlagen bertcksichtigt werden:
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0 Ausrichtung an der Elektrizitats-Leitungsinfrastruktur (Netzzugang und Netzka-
pazitét)

0 Mindestbreite von 2 m zwischen den Modulreihen

0 Abstand zwischen Boden und Modultischunterkante mind. 80 cm

o0 Fahrwege innerhalb der Anlage unversiegelt auszufiihren

Hinweis: Fur Solarenergieanlagen tber 2 ha Gesamtflache sind die Gestaltungsgrundséatze ge-

mal 83 (3) und (5) des Entwicklungsprogrammes fur Erneuerbare Energie — Solar-
energie sinngeman anzuwenden.

Nachfolgende Strategien im Zusammenhang mit der Energieraumplanung sind nicht auf Rechts-
grundlage der Ortlichen Raumplanung umsetzbar, stellen jedoch wichtige Strategien bzw. Ziele
der Gemeinde dar.

88

Strateqgien der Energieraumplanung

Forcierung und Ausbau der bestehenden Nahwarmenetze.
Unterstiitzung und Forderung bei der Errichtung neuer Nahwarmesysteme.

Forderung von 6ffentlichen Freizeiteinrichtungen sowie des Sportangebotes zur Mobilisie-
rung der Bevolkerung.

Vorantreibung von thermischen Sanierungen bei Gebauden mit erhéhtem Heizwarmebe-
darf (Baujahr vor 1980) zur Steigerung der Energieeffizienz.

Ausbau und Unterstiitzung des Anruf-Sammel-Taxi Systems ,,flux*.
Erhaltung und Schaffung ausreichender 6ffentlicher Freizeit-, Sport- und Freiflachen.

Sicherung von Flachen fiir den Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes zur Férderung der
energiesparenden Mobilitat und zur Schaffung kurzer Wege.

Malinahmen

Ausweisung von Sondernutzungen im Freiland mit besonderer Standortgunst, insbeson-
dere fur Erholungs-, Sport- und Freiflachen sowie fiir Energieerzeugung (Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen).

Sachbereichskonzept Energie / Solarenergie-Freiflachenanlagen

amaR 8 43 RO ANNARYVITda a ala mie emetlngdegeple ain ~
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1. Ausschlusszonen

Innerhalb der Ausschlusszonen ist die Festlegung von Ortlichen Vorrangzonen / Eignungs-
zonen im Ortlichen Entwicklungskonzept* bzw. die Ausweisung von Sondernutzungen im
Freiland im Flachenwidmungsplan?; zur Errichtung von Solarenergieanlagen, nicht zuléssig

2.  Konfliktzonen

a) Konfliktzone Entwicklungsgebiete

Betrifft Gebiete mit baulicher Entwicklung gemaR Ortlichen Entwicklungsplan (im Aus-
schluss- / Konfliktzonenplan als gelbe, transparente Schraffur dargestellt).

Fir diese Konfliktzonen gelten die Bestimmungen des Raumlichen Leitbildes fiir Solar-
und Photovoltaikanlagen gemaR 88 74 lit. a.

b) Konfliktzone griine Ortliche Vorrangzone / Eignungszone

Betrifft die griinen Ortlichen Vorrangzonen / Eignungszonen gemaR Ortlichen Entwick-
lungsplan (im Ausschluss- / Konfliktzonenplan als gelbe Strichschraffur dargestellt).
Fir diese Konfliktzone gelten die Bestimmungen des Raumlichen Leitbildes fur Solar-
und Photovoltaikanlagen gemal §8 74 lit. b.

3. Abwagungsbereiche

Gebiete aulRerhalb der Ausschlusszonen und der Konfliktzonen ohne Bauland- bzw. Son-
dernutzungsausweisung im Flachenwidmungsplan gelten als Abwégungsbereiche.

Im Zuge von Raumordnungsverfahren zur Neuausweisung von Ortlichen Vorrangzonen /
Eignungszonen fiir Energieerzeugung — Photovoltaikanlagen und/oder Sondernutzungen
im Freiland — Energieerzeugungs- und Versorgungsanlagen (Solarenergieanlagen) sind
konkrete Beurteilungen im Anlassfall (Einzelfallprifung) gemaR den "Vorgaben im Raum-
ordnungsverfahren und Kriterienkatalog in Abwégungsbereichen” (vgl. Punkt 9.4.2 und
9.4.3 im SKE) vorzunehmen und gelten die Bestimmungen des Raumlichen Leitbildes fiir
Solar- und Photovoltaikanlagen gemaf: 88 Z4.

4. Raumliches Leitbild fiir Solar- und Photovoltaikanlagen

a) Solar- und Photovoltaikanlagen sind innerhalb von Konfliktzonen gemafd 88 Z.2 lit. a)
nur zuléssig, wenn die Errichtung von widmungskonformen baulichen Anlagen, unter
Einhaltung der im Flachenwidmungsplan festgelegten Mindestbebauungsdichte, gesi-
chertist.

b) Solar- und Photovoltaikanlagen sind innerhalb von Konfliktzone geméaR §8 Z.2 lit. b)
nur zulassig, wenn sie der widmungskonformen Nutzung, gemal3 der im Flachenwid-
mungsplan festgelegten Sondernutzungen im Freiland, nicht widersprechen.
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810
(1)

)

Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

Bei Erweiterungen bzw. Riicknahmen im Rahmen eines Anderungsverfahrens des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes sind entsprechende Ergdnzungen des Geltungsbereiches der
jeweils betroffenen Zone im ,,Ausschluss- / Konfliktzonenplan fir Solarenergie- Freifla-
chenanlagen® mit zu beschlief3en und die Festlegungen des ,,Raumlichen Leitbildes fiir So-
lar- und Photovoltaikanlagen* fortzufiihren. Fur Flachenwidmungsplan-Anderungsverfah-
ren im Bereich von relativen Entwicklungsgrenzen sind dieses Bestimmungen sinngeman
anzuwenden.

Raumliches Leitbild

Das Raumliche Leitbild der Marktgemeinde Lal3nitzh6he ist ein integrierender Bestandteil
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 geméaR §22 (7) StROG 2010.

Hinweis: Zur besseren Handhabung und Anwendbarkeit in der Praxis wird das Raumliche
Leitbild als eigenstandiges Dokument (eigene Mappe) ausgefertigt.

Rechtswirksamkeit des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

Inkrafttreten

Das Ortliche Entwicklungskonzept 5.0 der Marktgemeinde LaRnitzhéhe tritt, nach dessen
Genehmigung durch die Steiermarkische Landesregierung, mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

AuRerkrafttreten

Bei Inkrafttreten des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 tritt das bisher rechtskréaftige
Ortliche Entwicklungskonzept 4.0 der Marktgemeinde LaRnitzhhe inklusive aller Ande-
rungen aul3er Kraft.

LaRnitzhohe, fur den Gemeinderat
Janner 2026 Bgm Bernhard Liebmann
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B ERLAUTERUNGSBERICHT

1.  Zusammenfassung der RAumlichen Bestandsaufnahme

Der Bestandsaufnahmeplan ist als Ergénzungsplan zum Flachenwidmungsplan beigefigt.

2.  Erlauterungen zum Entwicklungsplan
2.1.  Uberortliche Festlegungen - REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. 87/2016

2.1.1. Teilrdume

2.1.2. Gemeindefunktionen

2.1.3. Vorrangzonen

2.1.3.1.Vorrangzone fiir die Siedlungsentwicklung

Gemall diesen Vorgaben wird innerhalb des 300-Meter-Einzugsbereiches der Haltestelle
»Lalknitzhéhe Hauptplatz* und dem vollsortierten Lebensmittelgeschéft die Mindestbebauungs-
dichte von 0,3 fiir Baugebiete festzulegen sein. Die Abgrenzung erfolgt im Rahmen des zeitgleich
durchgefiihrten Anderungsverfahren des Flachenwidmungsplanes 5.0.

2.1.3.2.Grunzonen

2.1.3.3.Okologische Korridore

Im Zuge der verfahrensgegenstandlichen Revision des Flachenwidmungsplanes erfolgte eine
Neuprifung im Zusammenhang mit den Lebensraumkorridoren und wurde dieser Wildkorridor
seitens des Amtes der Steiermérkischen Landesregierung (Abteilung 10) als Wildtierpassage der
Kategorie C (lokal bedeutsamer Wildwechsel) eingestuft. In der Bestandssituation wird die Mig-
rationsachse im Osten durch die Anlagen und Einzaunungen des Sportplatzes definiert und er-
folgt der Wildwechsel entlang der Zufahrtsstrae und westlich davon. Zur Sicherstellung einer
friktionsfreien Wildtierpassage ist demnach ein 50 m breiter Bereich westlich der Zufahrtsstralie
zum Sportplatz frei zu halten. Die bezughabende Stellungnahme der Abteilung 10 wird im An-
hang beigeflgt.
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2.2.  Weitere uberortliche Festlegungen, Nutzungsbeschrankungen und Ersichtlichma-
chungen

Wird unverandert beibehalten.

2.3.  Ortliche Festlegungen und Ersichtlichmachungen

Die Darstellung des 6kologischen Korridors wird in den Ausschnitten aus dem Entwicklungsplan
fur die Siedlungsschwerpunkte Lalnitzhdhe, Krachelberg Ost, Tomschetal und Tomscheort korri-
giert und der vorletzte Absatz unter Punkt 2.3.2. Ortlicher Siedlungsschwerpunkt Krachelberg Ost
erganzt.

2.3.1. Abgrenzung Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt LaRnitzhéhe

A

o = @@

®prabachweg
- sWest =

Untere O

—~—

KG LaRnitzhShe 63250
X > ‘\._\“f/

e _..-g.'f-'#'_gf- y £ i AR e

Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungsplan 5.0 - Abgrenzung des Siedlungsscﬁwerpunktes (blaue Umrandung)



Marktgemeinde LaRRnitzhéhe
OEK 5.0 ERLAUTERUNGSBERICHT — 2. ERGANZENDE AUFLAGE 23

2.3.3. Ortlicher Siedlungsschwerpunkt Krachelberg Ost

Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungsplan 5.0 - Abgrenzung des Siedlungsschwerpunktes (blaue Umrandung)
Der vorletzte Absatz lautet nunmehr.

Far die Weiterentwicklung sind noch dem Bedarf entsprechende Entwicklungsreserven vorhan-
den. Insbesondere die Nutzung der industriell-gewerblichen Entwicklungspotentiale stellt ein
wichtiges Entwicklungsziel dar und besteht ein besonders hohes siedlungspolitisches Interesse
der Gemeinde an der Erhaltung dieses industriell-gewerblichen Entwicklungs- und Baulandpo-
tentials.
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2.3.4. Ortliche Siedlungsschwerpunkte Tomschetal und Tomscheort

e e e s

N e

Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungsplan 5.0 - Abgrenzung der Siedlungsschwerpunkte (blaue Umrandung)
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2.3.7. Entwicklungspotenziale

Greinerweg

¢ Nur Nutzung der Restflachen auf den bebauten Grundstiicken
e Keine Erweiterungs- und Entwicklungsmdglichkeiten nach aufl3en

2.3.8. Funktionsbereiche

Die Festlegung von Verkehrsflachen oder Freilandflachen im Flachenwidmungsplan ist in allen
Funktionsbereichen maglich.

Im OEK 4.0 werden keine Vorranggebiete fir die Fernwarmeversorgung geman
§22 (8) StROG festgelegt.

Zentrumszonen

Auf Basis der durchgefiihrten Bestandsaufnahme wird das Ortszentrum von Lalnitzhéhe auf-
grund der zentralen Lage, der dichteren Bebauungsstrukturen als der Umgebungsbereich und
der Durchmischung von offentlich-sozialen sowie privat-gewerblichen Einrichtungen (Versor-
gungsfunktion) und der Wohnnutzung — Nutzungen teilweise kombiniert — gemaf §2 (1) Z39a
iVm 822 (5) StROG 2010 als Zentrumszone festgelegt.

Die Zentrumszonen weisen ein sehr dicht bebautes, homogenes und gegeniiber der (ibrigen Be-
bauung im Gemeindegebiet ein héheres und grofRvolumigeres Erscheinungsbild auf. Als Einzel-
objekt mit seinem hohen vertikalen Akzent sticht das ,,Sanatorium* heraus, das von zahlreichen
Riedellagen in der ndheren Umgebung schon aus grof3er Entfernung eindeutig zu erkennen ist.
Als Teil des Sanatoriums befindet sich eine gepflegte Griinanlage mit teilweise groRkronigen
Baumen (Klinikpark). Diese Parkanlage soll jedenfalls erhalten werden, weshalb sie aus der Zent-
rumszone ausgenommen wird, wodurch eine Zweiteilung in die Zentrumszone ,,Ortszentrum*
und ,,Klinik“ erfolgt.

Aus der Bestandsaufnahme geht hervor, dass dieser zentrale Bereich entlang der Landesstralie
auf einer Lange von ca. 1,5 km, beginnend ab der Peter Rosegger Strale bis zum Arztezentrum
(vormals Gemeindeamt), eine historisch gewachsene und stark nutzungsdurchmischte Struktur
aufweist, welche durch Wohnbauten, dffentlichen Einrichtungen (Gemeindeamt, Kindergarten,
katholische Kirche, Gemeinde-Pfarr-Zentrum, Kursaal etc.), Handelsbetrieben (u.a. Lebensmit-
telhandel, Drogerie, Bauernladen), Dienstleistungsbetrieben (Bank, Arzte, Pension, Frisor usw.)
und Gastronomiebetrieben sowie einem Carsharing-Stellplatz (tim) gekennzeichnet ist und im
Bereich des zentralen Platzes vor der Kirche und dem Gemeindeamt ihren Mittelpunkt hat. Die
im Ostlichen Randbereich und die dazwischenliegenden unbebauten Flachen stehen in einem
unmittelbaren und funktionellen Zusammenhang mit den angrenzenden Nutzungen (Distanz <
100 m) und sind fr wichtige zentrale Nutzungen vorgesehen, wie zB einer Pflegeeinrichtung,
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als Erweiterungsflache fir eine Bildungseinrichtung und fir verdichtete Wohnbauformen. Eine
Trennung durch Infrastrukturen oder naturraumliche Gegebenheiten liegen fiir diese Bereiche
nicht vor.

Durch die Zentrumszone verlauft zentral die Landesstralle L326 bzw. gibt es eine Verbindung
Uber die Kapellenstral3e Richtung Tomschetal und Autal und besteht somit eine gute Anbindung
an den OPNV und fiir den motorisierten Individualverkehr. Weiters befinden sich innerhalb der
Zentrumszone sechs Bushaltestelle und werden diese durch insgesamt drei Buslinien bedient.
Damit wird entlang der L326 ein Halbstundentakt und entlang des Tomscheweges ein Stunden-
takt erreicht und ergibt sich fiir diese Haltestelle die OV-Guteklasse C (,,Sehr gute OV-Erschlie-
Bung®). Zusatzlich liegt in fuBlaufiger Entfernung der Bahnhof LaRnitzhthe mit S-Bahn Anbin-
dung, der ebenfalls der OV-Giiteklasse C zugeordnet ist. Ferner bestehen an allen StraRen inner-
halb der Zentrumszone FulRwege. Somit ist insgesamt eine gute Erreichbarkeit fur alle Verkehrs-
teilnehmer gegeben, wobei durch die kompakte Form der Zentrumszone grundsatzlich sémtli-
che Einrichtungen untereinander fu3laufig erreichbar sind.

Die Zentrumszonen beinhalten im Wesentlichen den zentralen Siedlungsbereich, wobei der
Hauptplatz den Mittelpunkt darstellt. Im Norden beginnt die Zentrumszone ab Hohe der Peter
Roseggerstral3e und verlauft beiderseits entlang der Hauptstrale zuerst in stidlicher und weiter
in Gstlicher Richtung bis zum Johann Koglerweg (Arztezentrum). In westlicher Richtung schlieRt
die Zentrumszone den gesamten Klinikbereich (samt Nebengebédude) und die Entwicklungsbe-
reiche zwischen der Miglitzpromenade und der Kapellenstra3e mit ein.

* Untere . ‘
Bahnstraleg
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Abgrenzung der Zentrumszone - schwarze strichpunktierte Linie mit Strichschraffur (eigene Darstellung)
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Zentrumszonen stellen Festlegungen auf Ebene des OEK dar, die raumordnungsgesetzlich gefor-
dert wird. Sie sind dem Wesen nach Einschrankungen fur die nachgeordnete Flachenwidmungs-
planung (Kerngebiete) sowie fir Bauverfahren (u.a. Einkaufszentren), weshalb keine unmittel-
baren Umweltauswirkungen (iS von Verschlechterungen) mdglich sind und daher keine Behand-
lung in der Strategischen Umweltprifung (SUP) erfolgt

Zur Funktion Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete

Hierbei handelt es sich vornehmlich um gewachsene dorfliche Strukturen. Diese Bereiche sind
Uberwiegend durch landwirtschaftliche Betriebe unterschiedlicher GréRRe gepragt. In Ausnah-
meféllen ist bei Neufestlegung von Entwicklungsgebieten durch bestehende tierhaltende Be-
triebe die Festlegung der Nutzung Landwirtschaft erforderlich, um den Geruchsemissionen
Rechnung zu tragen. Innerhalb dieser Bereiche sollen jedoch auch die Funktionen Wohnen und
Gewerbe mdglich sein, wobei auf bestehende Landwirtschaften Riicksicht genommen werden
muss.

GemaR § 27 (1) StROG durfen Entwicklungspotentiale u.a. fur Wohnen nur auRerhalb von Ge-
ruchszonen festgelegt werden. Gemaél § 27 (5) Z.2 StROG darf bestehendes Wohnbauland in-
nerhalb von Geruchszonen anlésslich der nachsten Revision des Flachenwidmungsplanes als Sa-
nierungsgebiet (zB Tomschetal) oder als AufschlieBungsgebiet (zB Autal) festgelegt, d.h. fortge-
fuhrt werden.

Die Beachtung beider Bestimmungen fuhrt in Féllen, in denen rk. bestehendes Wohnbauland im
Bereich von rk. Entwicklungspotentialen liegt, potentiell zu Widerspriichen zwischen dem Ortli-
chen Entwicklungskonzept und dem Flachenwidmungsplan. Um keinen Widerspruch zu erzeu-
gen, wird im OEK 1.00 daher festgelegt, dass innerhalb der im Entwicklungsplan ausgewiesenen
Funktion ,,Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete* neben Dorfgebiet auch Reines und All-
gemeines Wohngebiet zulassig ist, wenn es sich um die Fortfuhrung von Bestandsbauland als
Sanierungs- oder AufschlieBungsgebiet handelt.

Als Entwicklungspotential iS des 8 27 (1) StROG wird ein Potential iS der Anlage 1 Z.6 zur PZVO
2016 verstanden und im Entwicklungsplan entsprechend ausgewiesen: Als Potential sind alle
unbebauten Flachen tiber 3.000 m2, unabhéngig von ihrer Ausweisung im Flachenwidmungsplan
darzustellen. [...]

Zulassige Ausweisungen im FWP: Dorfgebiet, Fortfiihrung von Bestandsbauland der Kategorie
Allgemeines und Reines Wohngebiet als Sanierungsgebiet oder AufschlieBungsgebiet, vertragli-
che Sondernutzungen im Freiland (6pa, spi, Spo, etc.), Verkehrsflachen und Freiland.

Zur Funktion Tourismus, Ferienwohnen Siedlungsgebiete

Hierbei handelt es sich um Bereiche mit bestehender bzw. beabsichtigter Nutzungen, die dem
Tourismus dienen und die erforderliche infrastrukturelle Ausstattung aufweisen. Die Zusatzwid-
mung der entsprechenden Nutzung wird im Entwicklungsplan ersichtlich gemacht.
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Im Entwicklungsplan werden fir bauliche Entwicklungsbereiche fur die Funktion ,, Tourismus,
Ferienwohnen* in sinngemé&fRer Anwendung der PZVO 2016, die noch das inzwischen im StROG
entfallende Bauland Ferienwohngebiet kennt, die Zusatzwidmungen ,.e“ und ,k* festgelegt, die
die Festlegung von Erholungsgebieten und/oder Kurgebieten im Flachenwidmungsplan ermdg-
lichen.

Grundsatzlich soll die langfristige bauliche und wirtschaftliche Entwicklung von touristischen
und klinischen Betrieben nicht bereits auf der Gibergeordneten Ebene des Entwicklungskonzep-
tes eingeschrankt werden.

Zulassige Ausweisungen im FWP: Erholungsgebiet, Kurgebiet, Zweitwohnsitzgebiet, vertragliche
Sondernutzungen im Freiland (Opa, spi, etc.), Verkehrsflachen.

2.3.9. Entwicklungsgrenzen

Der Entwicklungsplan zum OEK 4.0 wurde auf Grundlage der Planzeichenverordnung 2007 er-
stellt und beinhaltet spezifische Begriindungen der Entwicklungsgrenzen.

Die Begrindung samtlicher Entwicklungsgrenzen des Rechtsbestandes wird gemaf? den Vorga-
ben der Planzeichenverordnung 2016 notwendigerweise tberarbeitet. Anstelle der bisher spe-
zifischen Begriindungen je Grenze erfolgt nunmehr eine sinngemafe Zuordnung geman der v.a.
Systematik (vgl. Punkt 5.2.4).

GemaR § 3 der Planzeichenverordnung 2016 (PZVO; LGBI. 80/2016) ist der Entwicklungsplan im
Mal3stab 1:10.000 oder bei dem Erfordernis starkerer Differenzierung auf engem Raum im Mal3-
stab 1:5.000 zu erstellen. GemaR PZVO sind Entwicklungsgrenzen zeichnerisch mit einer Starke
von 1,0 mm darzustellen, was einer realen Breite von 10 m bzw. 5 m entspricht. Rechtsgultiges
Planungsinstrument ist nur der mafstéblich gedruckte Plan, der diese Unscharfe in der Grenz-
Ziehung beinhaltet.



Marktgemeinde LalRnitzhthe
OEK 5.0 ERLAUTERUNGSBERICHT — 2. ERGANZENDE AUFLAGE 29

3. Erlauterungen zu den Sachbereichen

3.1.  Naturraum und Umwelt [zu 8§87 (1)]

3.1.1. Lage und Verkehr

Wird unverandert beibehalten.

3.1.2. Topographie und Landschaftsraum

Es wird der Ubersichtsplan gemaR dem Osterreichischen Rohstoffplan und die Kiesvorkommen
im sudlichen und westlichen Gemeindegebiet angefiihrt.

o — P & i 15

Ubersichtskarte des Rohstoffplan (Quelle: BMF)

3.1.3. Gewasser
Wird unverandert beibehalten.

3.1.4. Klima
Wird unverandert beibehalten.

3.1.5. Luft
Wird unverandert beibehalten.

3.1.6. Larm
Wird unverandert beibehalten.

3.1.7. Wald
Wird unverandert beibehalten.
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3.2.  Siedlungsraum und Bevolkerung [zu 87 (2)]

Wird unverandert beibehalten

3.3.  Wirtschaft [zu §7 (3)]

Wird unverandert beibehalten.

3.4. Technische Infrastruktur / Verkehr / Gemeindebedarfseinrichtungen [zu §7 (4)]

Wird unverandert beibehalten.

3.5.  Sachbereichskonzept Energie / Solarenergie - Freiflachenanlagen
Wird nachfolgender Absatz erganzt.

Die Abgrenzung der Konfliktzonen erfolgt gemaR der Darstellung im Ergénzungsplan zum Ent-
wicklungsplan 5.0 ,,Ausschluss- / Konfliktzonenplan fur Solarenergie- Freiflachenanlagen®.

Das eigenstandige Dokument des “Sachbereichskonzeptes Energie” wird unverandert beibehal-
ten .
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4.  Evaluierung der bisherigen Ziele und MaRnahmen

OEK 4.0 Entwicklungsstand OEK 5.0
bzw. Aktualitat

Z2 Siedlungsraum und Bevolkerung

Riicksichtnahme auf gegensei-
tige Beeintrachtigungen in ihrer
jeweiligen Nutzung.

wird weiter ange- | Wird unter 87 (2) Z1 (Ziele) Verord-
strebt nungswortlaut festgelegt.

keine Relevanz,

Das Hauptsiedlungsgebiet ist ist keine Zielset-
das Zentrum von LaRnitzhohe. zung, sondern eine
Tatsache

Weitere Siedlungsgebiete sind
die als Ortliche Siedlungs-
schwerpunkte festgelegten Ort-
steile Tomscheort, Tomschetal
Autal, Krachelberg Ost und
Oberlalnitz. Der Siedlungs-
schwerpunkte fir den Sied-
lungsgsbereich Oberlanitz wird |  keine Relevanz,
aufgrund fehlender Vorausset- ist keine Zielset- Neufestlegung der Ortlichen Sied-
zungen nicht weitergefuhrt. FUr | zung, sondern Wie- | lungsschwerpunkte erfolgt unter
die Ortsteile Krachelberg West dergabe der Festle- | 85 (2)

und die Entwicklungsgebietsbe- gungen
reiche entlang der Unteren
Bahnstralie, des Prabachweges,
dem Ortsteil Tomschetal Sd,
Schwarzweg und dem neu aus-
gewiesenen Siedlungsbereich
Greinerweg werden keine Sied-
lungsschwerpunkte festgelegt.

Schutz und Férderung der land-
wirtschaftlichen Betriebe, Ver-
meidung der Konflikte zwischen | wird weiter ange- | Wird unter §7 (2) Z1 (Ziele) Verord-
Wohnen und landwirtschaftli- strebt nungswortlaut festgelegt.

cher Téatigkeit, insbesondere der
Nutztierhaltung in Stallungen.
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OEK 4.0

Entwicklungsstand
bzw. Aktualitat

OEK 5.0

Der Baulandbedarf fur den Sek-
tor Wohnen in den néachsten 15
Jahren wird mit ca. 19,5 ha ge-
schatzt. Da die Entwicklung im
Sektor Industrie und Gewerbe
hauptsachlich von der Konjunk-
turlage abhangig ist und diesbe-
zuglich keine verlasslichen Prog-
nosen vorliegen, kann der Fl&-
chenbedarf fur diesen Sektor
nicht geschatzt werden.

keine Relevanz,

ist keine Ziel-set-
zung

Die Haltestellen der offentli-
chen Verkehrsmittel sind im
Entwicklungsplan ersichtlich ge-
macht. Soweit keine anderen
AusschlieBungsgriinde vorlie-
gen, gelten auch die Gebiete in-
nerhalb des jeweiligen Umkrei-
ses der einzelnen Haltestellen
als Vorranggebiet fir Wohnbau-
landentwicklung.

keine Relevanz,

ist keine Zielset-
zung

Z3 Wirtschaft

Eine attraktive Standortentwick-
lung fur industriell-gewerbliche
Betriebe sowie Handelsbetriebe
in dafuir geeigneten Bereichen
wird angestrebt.

wird weiterhin an-
gestrebt

Wird unter 87 (3) Z1 (Ziele) und Z2
(Manahmen) Verordnungswort-
laut festgelegt.

Sicherung, Ausbau und Neufest-
legungen von Industrie- und Ge-
werbestandorten in den Berei-
chen Autal, Krachelberg Ost und
Ostlich des Bahnhofareals

keine Relevanz, da
Gebiete bereits
entsprechend fest-
gelegt sind

Wird unter 87 (3) Z2 (Mal3nah-

men) Verordnungswortlaut festge-

legt

Sicherung von Gebieten mit be-
sonderer Standorteignung fir
Betriebe der Industrie, des Ge-
werbes und des Handels gegen-
Uiber anderen Nutzungen, die
eine betriebs- und standortge-
rechte Verwendung und Auf-
schlielfung behindern wiirden.

wird weiterhin an-
gestrebt

Wird unter 87 (3) Z1 (Ziele) und 22
(MalRnahmen) Verordnungswort-
laut festgelegt.

Entwicklung von MalRnahmen
zur Standortvorsorge fir private
Handels- und Dienstleistungs-

wird weiterhin an-
gestrebt

Wird unter 87 (3) Z1 (Ziele) und 22
(MalRnahmen) Verordnungswort-
laut festgelegt.
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OEK 4.0

Entwicklungsstand
bzw. Aktualitat

OEK 5.0

einrichtungen mit der Festle-
gung von Einrichtungen fir die
Sicherstellung der Nahversor-

gung fur die Wohnbevélkerung.
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5.  Umweltprifung und Veranderungen im Vergleich

5.2. Prufung der Umwelterheblichkeit

Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden die gesamten Textpassagen und die Liste der Anderun-
gen und Umweltpriifungen tibernommen und die Anderungen rot markiert

5.2.4. Veranderungen im Vergleich — Erlauterungen zum Differenzplan

Die Anderungsbereiche im Vergleich zum OEK 4.0 werden gegliedert erlautert. Die Darstellung
der Anderungen erfolgt gemaR PZVO 2016 im Differenzplan zum Entwicklungsplan mit fortlau-
fender Nummerierung, unter Ergéanzung des Symbols fir Grenzanpassungen. Die Darstellung der
Anderungen gliedert sich in nachfolgende Kategorien:

e Erweiterungen (rot schraffiert)
e Rucknahmen (grun schraffiert)
e Funktionsédnderungen (rot umrandet)

H0OE

e Grenzanpassung
e Zentrumszonenfestlegung

Um eine leichtere Lesbarkeit zu gewahrleisten werden in Folge das Gebiet mit baulicher Ent-
wicklung ,,Landwirtschaftlich gepréagte Siedlungsgebiete* mit ,Landwirtschaft“ und ,,Gebiete
ohne bauliche Entwicklung“ als ,,Freiland* bezeichnet.

Neuzuordnung der Entwicklungsgrenzen

Die Begrindung samtlicher Entwicklungsgrenzen des Rechtsbestandes wird gemaf? den Vorga-
ben der PZVO 2016 Uberarbeitet. Hierbei entfallen die bisherigen Begriindungen geman Punkt
3.2.2.4. des Erlauterungsberichtes des OEK 4.0 und erfolgt eine Neuzuordnung der Entwick-
lungsgrenzen gemaR der Systematik der PZVO 2016 (vgl. Punkt 2.3.9.). Dabei wird bei unveran-
derter Lage und Art der Entwicklungsgrenze wie folgt vorgegangen, wenn Anderungen nicht ge-
sondert angefuhrt sind (vgl. u.g. Tabelle):

- Lfde. Nr. 1: Naturrdumlich absolute Entwicklungsgrenze aufgrund des angrenzenden beste-
henden Waldes (bzw. eines 10 Meter Windwurffreihaltebereiches bei Neufestlegungen: Nr.
l1a.) wird zur naturrdumlich absoluten Entwicklungsgrenze Nr. 2.

- Lfde. Nr. 2: Naturraumlich absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der bestehenden Gelan-
desituation d.h. der schwierigen Hanglage, Geldandemulde oder Hangkante wird zur natur-
raumlich absoluten Entwicklungsgrenze Nr. 3.

- Lfde. Nr. 3: Naturrdumlich absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der Freihaltung von hoch-
wassergefahrdeten Flachen im HQ 30/100 und HW 100 Bereich wird zur naturrdumlich ab-
soluten Entwicklungsgrenze Nr. 3.
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- Lfde. Nr. 4: Naturrdumlich absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der Freihaltung eines
mind. 10 Meter breiten Uferstreifens entlang eines natirlichen Gewassers wird zur natur-
raumlich absoluten Entwicklungsgrenze Nr. 1 . Im Bereich der sudlichen Entwicklungsgrenze
im Ortsteil Autal (entlang Raababach) wird tw. zur Nr. 1 und zur Nr. 3.

- Lfde. Nr. 5: Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der angrenzenden Lan-
des- bzw. Gemeindestrale oder eines Weges wird zur siedlungspolitisch absoluten Entwick-
lungsgrenze Nr. 2 so keine andere Begriindung geman der u.g. Differenzliste angegeben ist.

- Lfde. Nr. 6: Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der Abrundung bereits
bestehender Bebauung und/oder rechtskraftig ausgewiesenen Baulandes wird zur sied-
lungspolitischen absoluten Entwicklungsgrenze Nr. 1.

- Lfde. Nr. 7: Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze im Ausmalf} von zwei Bauplatz-
tiefen entlang der GemeindestraRe aufgrund langfristiger Entwicklungspotentiale im An-
schluss an bestehende Bebauung wird zur siedlungspolitischen absoluten Entwicklungs-
grenze Nr. 1.

- Lfde. Nr. 8: Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der angrenzenden
Bahntrasse unter Berlicksichtigung des Bestandes wird aufgrund der nicht mehr gegebenen
Larmbeeintrachtigung durch Bahnlarm (vgl. Punkt 6.3.1. im Erlauterungsbericht zum FWP
5.0) zur siedlungspolitisch absoluten Nr. 2 oder Nr. 1, so keine andere Begriindung geman
der u.g. Differenzliste angegeben ist.

- Lfde.Nr. 9: Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der angrenzenden
Bahntrasse unter Beibehaltung einer rechtskraftigen Baulandausweisung und Bertcksichti-
gung der La&rmbeeintrachtigung wird zur siedlungspolitisch absoluten Entwicklungsgrenze
Nr. 2.

- Lfde. Nr. 10: Siedlungspolitisch relative Entwicklungsgrenze aufgrund langfristiger Weiter-
entwicklung im Anschluss an bestehende Bebauung unter Berticksichtigung der Beeintrach-
tigung durch Bahn- und/oder Stralenlarm wird aufgrund der nicht mehr gegebenen Larm-
beeintrachtigung durch Bahnldrm (vgl. Punkt 6.3.1. im Erlauterungsbericht zum FWP 5.0)
zur siedlungspolitisch relativen Entwicklungsgrenze Nr. 1.

- Lfde. Nr. 11: Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze als Neufestlegung eines Ent-
wicklungspotentials aufgrund langfristiger Weiterentwicklung im Anschluss an bestehende
Bebauung wird zur siedlungspolitisch absoluten Entwicklungsgrenze Nr. 1 (Prabachweg, Kra-
chelberg Ost). Fiir den Bereich des funktionsiiberlagerten Entwicklungsgebietes (Tourismus,
Ferienwohnen / Wohnen) sudlich des Kapellenweges siehe Nr. 40 in der u.g. Differenzliste.

- Lfde. Nr. 12: Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund Festlegung einer Puf-
ferzone zwischen der bestehenden Wohnbebauung und der Neufestlegung eines Entwick-
lungsgebietes fur Industrie und Gewerbe wird zur siedlungspolitisch absoluten Entwick-
lungsgrenze Nr. 4.

- Lfde. Nr. 13: Siedlungspolitisch relative Entwicklungsgrenze in Anpassung an die bestehende
Baulandausweisung unter Berticksichtigung der mdglichen maximalen Baulanderweiterung
auBerhalb von festgelegten Siedlungsschwerpunkten im Teilraum ,,AuRReralpines Higelland“
wird zur siedlungspolitisch relativen Entwicklungsgrenze Nr. 1.
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- Lfde. Nr. 14: Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze unter Bertiicksichtigung des
maximal mdglichen Baulanderweiterungspotentials au3erhalb von festgelegten Siedlungs-
schwerpunkten im Teilraum ,,Auf3eralpines Hugelland* wird zur siedlungspolitisch absoluten
Entwicklungsgrenze Nr. 1.

- Lfde. Nr. 15: Siedlungspolitisch relative Entwicklungsgrenze aufgrund méglicher, langfristi-
ger Weiterentwicklung des Entwicklungsbereiches nach erfolgter tberwiegender Nutzung
der bestehenden Entwicklungspotentiale wird zur siedlungspolitisch relativen Entwicklungs-
grenze Nr. 1.

- Lfde. Nr. 16: Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund des bestehenden
Stocksportplatzes ( Bahnhof) wird zur naturraumlich absoluten Entwicklungsgrenze Nr. 3
aufgrund der fehlenden naturrdumlichen Voraussetzungen innerhalb eines Hochwasserab-
flussbereiches .

- Lfde. Nr. 17: Naturraumlich absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der Freihaltung eines
mind. 10 Meter breiten Uferstreifens entlang eines nattirlichen Gewassers unter Berlcksich-
tigung der bestehenden Bebauung (Tomscheort Stid) wird zur naturrdumlich absoluten Ent-
wicklungsgrenze Nr. 1.

- Lfde. Nr. 18: Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund langfristiger Weiter-
entwicklung und Lickenschluss zweier Baulandbereiche (Greimelweg) wird zur siedlungspo-
litisch absoluten Entwicklungsgrenze Nr. 1.

- Lfde. Nr. 19: Lfde.Nr. 19: Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze im Ausmalf? von
einer Bauplatztiefe entlang der Gemeindestral3e (Liebmannweg) aufgrund langfristiger Ent-
wicklungspotentiale im Anschluss an bestehende Bebauung wird zur siedlungspolitisch ab-
soluten Entwicklungsgrenze Nr. 1.

- Lfde. Nr. 20: Lfde.Nr. 20: entfallt in der Endbeschlussfassung des FWP 4.0.

- Lfde. Nr. 21: Lfde.Nr. 21: Siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze aufgrund der Ab-
rundung bereits bestehender Bebauung und fehlender ErschlieBungsméglichkeiten wird zur
siedlungspolitisch absoluten Entwicklungsgrenze Nr. 6.

- Lfde. Nr. 22: entféllt in der Endbeschlussfassung des FWP 4.0.
- Lfde. Nr. 23: entféllt in der Endbeschlussfassung des FWP 4.0.

- Lfde. Nr. 24: Siedlungspolitisch absoluten Entwicklungsgrenze unter Beriicksichtigung eines
Entwicklungspotentials stidlich der Gemeindestralie fir den bestehenden Klinikbetrieb und
der geplanten Neuansiedlung eines klinisch-medizinischen Projektes wird zur siedlungspoli-
tisch absoluten Entwicklungsgrenze Nr. 1.

- Entlang den Gemeindegrenzen erfolgte die Festlegung von absoluten siedlungspolitischen
Entwicklungsgrenzen und werden diese gemaR der Vorgaben der PZVO 2016 mit der Nr. 7
angefihrt und teilweise ergéanzt (vgl. Nr. 73 in der u.g. Differenzliste).

Umweltauswirkungen sind offensichtlich nicht zu erwarten, wenn absolute oder relative Ent-
wicklungsgrenzen ohne Anderungen von Lage und Art lediglich einer neuen Nummerierung ge-
man der PZVO 2016 zugeordnet werden (keine abweichende Rechtswirkung fiir Folgeverfahren)
und erfolgt auch keine Darstellung im Differenzplan.
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In der nachfolgenden Tabelle erfolgt das Screening der einzelnen Bereiche samt Begriindung.
KG 63250 LaRnitzhdhe
. . Prifkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Prufkriterien 1. geringfligige Anderung 2. Eigenart und Charakter unveréndert
3. offensichtlich keine Auswirkungen
1 Erweiterung Erweiterung des Entwicklungsbereiches fur Wohnen zur Er-

fassung eines Freilandbestandes im Bereich ,,Prdbachweg
Ost", der strukturell diesem Siedlungsbereich zuzurechnen
ist. Die im Kataster ersichtlich gemachten Waldflachen lie-
gen nur mehr eingeschrénkt vor und weisen keinen hoch-
wertigen Baumbestand auf. Die verbliebene Waldflache, im
Kreuzungsbereich der drei zusammenlaufenden StralRen,
stellt auRerdem eine kritische Sichteinschréankung in einem
unubersichtlichen Kurvenbereich dar. Daher besteht seitens
der Gemeinde ein hohes offentliches Interesse an der Re-
duktion dieser Waldrandflachen. Einer Fortfiihrung des Bau-
landausweisung wiirde nach erfolgter Rodung dieses Berei-
ches nichts entgegenstehen.

Des Weiteren entspricht die Fortfihrung der Baulandaus-
weisung bis zur Gemeindegrenze den Zielsetzungen des OEK
und dem siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde, da
hierdurch dringend bendtigte Wohnbaulandflachen fur den
innerfamilidren Bedarf geschaffen werden kénnen.

Durch die ggst. Neuausweisung ist das 6ffentliche Interesse
der Gemeinde dokumentiert und kann tiber entsprechende
Festlegungen die dzt. noch bestehende naturraumlichen Za-
sur dieser Waldzunge aufgehoben werden (siehe Festlegung
einer zeitlichen Folgenutzung im FWP 5.0 im zeitgleich
durchgefuhrtes Verfahren).

Beriicksichti | : N
. | Fost] Sali salicl

| . . it d

Unter Bericksichtigung der REPRO Bestimmungen im Land-

schaftsteilraum “AufReralpines Hiigelland” kann durch diese

Neuausweisung die Siedlungsentwicklung des Ortsteils

Prébachweg Ost als abgeschlossen betrachtet werden.

Entlang des sudlichen Entwicklungsbereiches wird die abso-
lute Entwicklungsgrenze fortgefiihrt, wobei sie im Bereich
der angrenzenden Waldflachen als naturrdumliche Grenze
festgelegt wird. Entlang der ndrdlichen Gemeindegrenze
wird eine siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze
Nr. 7 festgelegt.
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

Die Erweiterung stellt eine kleinflachige Weiterentwicklung,
unter Beriicksichtigung des (Wohn) Bedarfs, dar und ent-
spricht somit den Zielsetzungen der Gemeinde und des Ort-
lichen Entwicklungskonzeptes.

UEP-Prifung
0,29 ha

Durch die Kleinraumigkeit der Anderung trifft das Kriterium
einer geringfiigigen Anderung zu.

UEP

NEIN

Erweiterung

Geringfligige Arrondierung des Entwicklungsbereiches
Wohnen und Festlegung einer absoluten naturrdumlichen
Entwicklungsgrenze in Anpassung an die Waldbestande.

UEP-Prifung
0,08 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu und werden durch die
Konkretisierung der bisherigen Erweiterungsmaoglichkeit so-
wie der Festlegung von absoluten Entwicklungsgrenzen die
Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht verandert.

UEP

NEIN

Erweiterung

UEP-Prifung
0,09 ha

Geringfluigige Arrondierung des Entwicklungsbereiches
Wohnen entlang einer relativen siedlungspolitischen Ent-
wicklungsgrenze gem. OEP 4.0, deren Uberschreitung be-
reits im Zuge der Revision auf seine Umwelterheblichkeit ge-
prift wurde.

Die Uberschreitungsméglichkeit wird nunmehr konkretisiert
und mit einer absoluten siedlungspolitischen Entwicklungs-
grenzen abgegrenzt.

Die Festlegung erfolgt unter Beriicksichtigung der zulassigen
Baulanderweiterung gem. REPRO (Teilraum

»Aulieralpines Higelland*).

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu und werden durch die
Konkretisierung der bisherigen Erweiterungsmaglichkeit so-
wie der Festlegung von absoluten Entwicklungsgrenzen Ei-
genart und Charakter des Gebietes nicht veréndert.

UEP

NEIN

Erweiterung

Geringfligige Arrondierung des Entwicklungsbereiches
Wohnen aufgrund nicht mehr gegebener Waldflachen und
Festlegung einer absoluten siedlungspolitischen Entwick-
lungsgrenze.
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1 2 3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

UEP-Prufung
0,08 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu und wird durch die Festle-
gung von absoluten Entwicklungsgrenzen die Eigenart und
der Charakter des Gebietes nicht veréndert.

UEP | NEIN

4a

Grenzénderung

Anderung der absoluten naturrdumlichen Entwicklungs-
grenzen Nr. 2 +1 und der siedlungspolitischen Entwicklungs-
grenze Nr. 6 in eine absolute naturrdumliche Entwicklungs-
grenze Nr. 3 erfolgt nunmehr vorrangig aufgrund der topo-
graphischen Gegebenheiten (Hanglage / Gelandekante).
Die vormals festgelegte mangelhafte Infrastruktur- und Er-
schlieBungsmaglichkeit stellt in einigen Bereichen ein zu-
satzliches Problem fiir eine Weiterentwicklung dar. Die Lage
der Entwicklungsgrenze bleibt unverandert.

UEP-Priifung

Durch die Anderung in eine naturraumliche Entwicklungs-
grenzen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes
nicht veréndert.

UEP | NEIN

Funktionsédnderung

O

Der bestehende Entwicklungsbereich fur die Funktion Land-
wirtschaft wird mit der Funktion Wohnen Uberlagert. Es
handelt sich um einen derzeit noch teilweise landwirtschaft-
lich genutzten Bereich mit bestehender Wohnnutzung. Der
Umgebungsbereich ist bereits (berwiegend durch die
Wohnnutzung charakterisiert. Mit der Uberlagerung sollen
entsprechend der Gebietscharakteristik die Entwicklungs-
mdoglichkeiten und der Handlungsspielraum im eigenen Wir-
kungsbereich offengehalten werden. Dies entspricht auch
den Zielsetzungen der Gemeindeentwicklung, namlich der
Starkung der Funktion als Wohnsitzgemeinde.

UEP-Prufung
1.54 ha

Bei der Uberlagerung mit der Funktion Wohnen handelt es
sich lediglich um die Konkretisierung eines baulichen Ent-
wicklungsbereiches innerhalb der bestehenden Entwick-
lungsgrenzen. Das Flachenausmaf der Uberlagerung ist in
Relation zum umgebenden Bereich groRenmaRig unterge-
ordnet. Da die Bereiche im Bestand sowohl mit landwirt-
schaftlichen Hofstellen aber auch mit Einfamilienwohnh@u-
sern bebaut sind und lediglich der Handlungsspielraum im
eigenen Wirkungsbereich erhdht werden soll, werden Ei-
genart und Charakter des Gebietes nicht wesentlich veran-
dert.

UEP | NEIN




Marktgemeinde LaRnitzhdhe

OEK 5.0 ERLAUTERUNGSBERICHT — 2. ERGANZENDE AUFLAGE

40

3. offensichtlich keine Auswirkungen

KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prufkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert

Zu den Auswirkungen hinsichtlich der UEP Themencluster
wird festgehalten, dass das Gebiet grundséatzlich bereits auf
seine Umweltauswirkungen gepruft wurde. Durch die Fest-
legung erfolgt keine Anderung der bestehenden Emissions-
situation. Hinsichtlich Larm und Erschitterungen sind keine
Auswirkungen zu erwarten. Dies zum einen, da sowohl im
baulichen Entwicklungsbereich fiir landwirtschaftlich ge-
pragte Siedlungsgebiete als auch fiir Wohnen geplante Nut-
zungen keine dem Charakter des Gebietes widersprechen-
den Belastigungen der Bewohnerschaft verursachen dirfen.
Aufgrund der konkreten Vorschriften fur landwirtschaftliche
Betriebsanlagen im Stmk. Baugesetz ist auch eine Beein-
trachtigung der Umgebung nicht zu erwarten.

Die Flachen sind bereits grof3teils bebaut und die Ver-
kehrserschlieBungen tiber den Bestand gegeben. Das Gebiet
liegt auBerhalb klimatisch benachteiligter Tallagen und
weist eine guinstige Eignung sowohl fiir Wohnen als auch fiir
Landwirtschaft auf. Nutzungskonflikte mit negativen Ge-
sundheitsauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Im Planungsgebiet besteht keine nachweisliche Evidenz von
Sach- und Kulturgutern. Im REPRO ist keine landwirtschaft-
liche Vorrangzone festgelegt. Der Bereich ist im Sinne des
Forstgesetzes nicht bewaldet.

Das Gebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten sowie schiit-
zenswerter oder geschitzter Ortsbilder und deren Sichtrau-
men sowie auBBerhalb von denkmalgeschiitzten Strukturen.

Ein moglicher Erholungs- oder Freizeitwert ist aufgrund der
bestehenden Bebauung als gering einzustufen. Die verkehr-
liche Infrastruktur ist bereits vorhanden weshalb die Nut-
zung als Spazierwege bislang und auch zukiinftig moglich ist.
Das Landschaftsbild ist bereits baulich tiberformt. Das Orts-
bild ist durch klein- und mittelvolumige Gebaude charakte-
risiert. Malstabssprengende Kubaturen sind in nachgeord-
neten Planen Uber die Bebauungsdichte bereits ausge-
schlossen. Durch die Festlegungen im "Raumlichen Leitbild
(Zone 4) ist eine Storung oder Uberformung des StraRen-,
Orts- und Landschaftsbildes hintangehalten.
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

Der Gesamtraumwiderstand ist im ggst. Bereich nicht erho-
ben oder als gering eingestuft. Die Bodenwertigkeit wird ge-
maR digitaler Bodenkarte (eBOD) sowohl fur Ackerland als
auch fur Grunland geringwertig eingestuft.

Es befinden sich keine Vorkommen von mineralischen Roh-
stoffen oder Altlasten im ggst. Gebiet. Grund- und Oberfla-
chenwasser werden nicht beeintrachtigt. Die vereinzelt be-
stehenden FlieBpfade weisen geman GIS Stmk. ein geringes
Einzugsgebiet von 0,05 ha bis 1,0 ha auf. Das Gebiet ist frei
von naturrdumlichen Gefahrdungen und es befinden sich
keine Wasser- bzw. Quellschutzgebiete im Anderungsbe-
reich.

Durch die geplante Uberlagerung ergibt sich aufgrund der
Bestandsnutzung kein neues Konfliktpotential. Der Bereich
ist baulich Gberformt und sind keine besonderen landschaft-
lichen, naturraumlichen oder ékologischen Qualitaten gege-
ben.

Die detaillierte Analyse zeigt, dass, wie bereits oben darge-
legt, Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verdndert
werden und hat die Anderung nur Auswirkungen auf anrai-
nende oder durch StralRen, Flisse und dergleichen ge-
trennte Gebiete. Die Beibehaltung der jeweils ausschlief3li-
chen Funktion liegt, wie ebenfalls bereits dargelegt, nicht im
offentlichen Interesse der Gemeinde.

Funktionsédnderung

O

Der bestehende Entwicklungsbereich fur die Funktion Land-
wirtschaft wird mit der Funktion Wohnen Uberlagert. Es
handelt sich um einen derzeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereich mit bestehender Wohnnutzung. Der Umge-
bungsbereich ist bereits tiberwiegend durch die Wohnnut-
zung charakterisiert. Mit der Uberlagerung sollen entspre-
chend der Gebietscharakteristik die Entwicklungsmdglich-
keiten und der Handlungsspielraum im eigenen Wirkungs-
bereich erweitert werden. Dies entspricht auch den Zielset-
zungen der Gemeindeentwicklung, namlich der Stérkung
der Funktion als Wohnsitzgemeinde.

UEP-Prifung
0,69 ha

Bei der Uberlagerung mit der Funktion Wohnen handelt es
sich lediglich um die Konkretisierung eines baulichen Ent-
wicklungsbereiches innerhalb der bestehenden Entwick-
lungsgrenzen. Das Flachenausmaf der Uberlagerung ist in

UEP

NEIN
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KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prufkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert

3. offensichtlich keine Auswirkungen

Relation zum umgebenden Bereich groRenmaRig unterge-
ordnet. Da die Bereiche im Bestand sowohl mit landwirt-
schaftlichen Hofstellen aber auch mit Einfamilienwohnhéau-
sern bebaut sind und lediglich der Handlungsspielraum im
eigenen Wirkungsbereich erhdht werden soll, werden Ei-
genart und Charakter des Gebietes nicht wesentlich veran-
dert.

Zu den Auswirkungen hinsichtlich der UEP Themencluster
wird festgehalten, dass das Gebiet grundséatzlich bereits auf
seine Umweltauswirkungen gepruft wurde. Durch die Fest-
legung erfolgt keine Anderung der bestehenden Emissions-
situation. Hinsichtlich Larm und Erschitterungen sind keine
Auswirkungen zu erwarten. Dies zum einen, da sowohl im
baulichen Entwicklungsbereich fiir landwirtschaftlich ge-
pragte Siedlungsgebiete als auch fiir Wohnen geplante Nut-
zungen keine dem Charakter des Gebietes widersprechen-
den Belastigungen der Bewohnerschaft verursachen dirfen.
Aufgrund der konkreten Vorschriften fur landwirtschaftliche
Betriebsanlagen im Stmk. Baugesetz ist auch eine Beein-
trachtigung der Umgebung nicht zu erwarten.

Die Flachen sind bereits grof3teils bebaut und die Ver-
kehrserschlieBungen tiber den Bestand gegeben. Das Gebiet
liegt innerhalb klimatisch benachteiligter Tallagen mit
seichtem Talnebel. Nutzungskonflikte mit negativen Ge-
sundheitsauswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Im Planungsgebiet besteht keine nachweisliche Evidenz von
Sach- und Kulturgutern. Im REPRO ist keine landwirtschaft-
liche Vorrangzone festgelegt. Der Bereich ist im Sinne des
Forstgesetzes nicht bewaldet.

Das Gebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten sowie schiit-
zenswerter oder geschitzter Ortsbilder und deren Sichtrau-
men sowie auBerhalb von denkmalgeschitzten Strukturen.

Ein moglicher Erholungs- oder Freizeitwert ist aufgrund der
bestehenden Bebauung als gering einzustufen. Die verkehr-
liche Infrastruktur ist bereits vorhanden weshalb die Nut-
zung als Spazierwege bislang und auch zukiinftig moglich ist.
Das Landschaftsbild ist bereits baulich tberformt. Das Orts-
bild ist durch klein- und mittelvolumige Gebaude charakte-
risiert. Mal3stabssprengende Kubaturen sind in nachgeord-
neten Planen Uber die Bebauungsdichte bereits ausge-
schlossen. Durch die Festlegungen im "Raumlichen Leitbild
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

(Zone 4) ist eine Stérung oder Uberformung des Straken-,
Orts- und Landschaftshildes hintangehalten.

Der Gesamtraumwiderstand ist im ggst. Bereich nicht erho-
ben oder als gering eingestuft.

Es befinden sich keine Vorkommen von mineralischen Roh-
stoffen oder Altlasten im ggst. Gebiet. Grund- und Oberfla-
chenwasser werden nicht beeintrachtigt. Die vereinzelt be-
stehenden FlieBpfade weisen geman GIS Stmk. ein geringes
Einzugsgebiet von 0,05 ha bis 1,0 ha auf. Das Gebiet ist frei
von naturrdumlichen Gefahrdungen und es befinden sich
keine Wasser- bzw. Quellschutzgebiete im Anderungsbe-
reich.

Durch die geplante Uberlagerung ergibt sich aufgrund der Be-
standsnutzung kein neues Konfliktpotential. Der Bereich ist
baulich iberformt und sind keine besonderen landschaftlichen,
naturraumlichen oder 6kologischen Qualitdten gegeben.

Die detaillierte Analyse zeigt, dass, wie bereits oben darge-
legt, Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verdndert
werden und hat die Anderung nur Auswirkungen auf anrai-
nende oder durch StralRen, Flisse und dergleichen ge-
trennte Gebiete. Die Beibehaltung der jeweils ausschlief3li-
chen Funktion liegt, wie ebenfalls bereits dargelegt, nicht im
offentlichen Interesse der Gemeinde.

Erweiterung

Geringfligige Arrondierung des Entwicklungsbereiches fur
Wohnen unter Bertcksichtigung der Struktur- und Nut-
zungsverhéltnisse und Anpassung der absoluten siedlungs-
politischen Entwicklungsgrenzen.

UEP-Prifung
0,04 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu und wird durch die Anpas-
sung der absoluten Entwicklungsgrenzen die Eigenart und
der Charakter des Gebietes nicht veréndert.

UEP

NEIN

Erweiterung

Geringfligige Arrondierung des Entwicklungsbereiches fir
Wohnen in Anpassung an die naturrdumlichen Gegebenhei-
ten (Wald) und Anderung von einer siedlungspolitischen in
eine naturraumliche Entwicklungsgrenze.

UEP-Prifung
0,07 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu und wird durch die Ande-
rung als naturrdumliche Entwicklungsgrenzen die Eigenart
und der Charakter des Gebietes nicht verandert.

NEIN
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

Grenzanpassung

Anderung von einer siedlungspolitischen in eine naturraum-
liche Entwicklungsgrenze aufgrund der naturrdumlichen Ge-
gebenheiten (Waldgrenze).

Korrektur der siedlungspolitisch absoluten Entwicklungs-
grenze Nr. 5 (alt) in die neue Nr. 1, da die Begriindung der
StralRe hier nicht anwendbar ist.

UEP-Prufung

Durch die Anderung in eine naturraumliche Entwicklungs-
grenzen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes
nicht veréndert.

UEP

NEIN

10

Erweiterung

Erweiterung des Entwicklungsbereiches fur Wohnen zur Er-
fassung eines nicht exponierten und ungeféhrdeten Frei-
landbestandes (von Waldflachen umgeben) im Bereich ,,Ple-
schweg*, der strukturell dem Siedlungsbereich ,,Greimelweg
Ost“ zuzurechnen ist. Die Einbeziehung erfolgt iS der Ent-
wicklungsprioritdten und zur Vermeidung von Ungleichbe-
handlung, da dieser baulandtypische und nicht-landwirt-
schaftlich genutzte, rechtméfRiige Bestand in der bisherigen
Planung trotz Zugehdrigkeit zum Siedlungsbereich Greimel-
weg Ost nicht entsprechend berticksichtigt wurde. Die Fest-
legung beschrankt sich auf den baulichen Bestand und die
unmittelbaren Anschlussflachen der Liegenschaft, wodurch
in eng gesetztem Rahmen eine ortsiibliche (Neu-)Bebauung
und Nutzung zu Wohnzwecken ermdglicht wird. Da so eine
unstrukturierte Siedlungsentwicklung und sporadische Sied-
lungsansatze vermieden werden, findet keine Zersiedelung
statt.

Die Grenzziehung erfolgt dreiseitig entlang der naturraum-
lichen Gegebenheiten (Wald, Gelandekante) mittels einer
absoluten Entwicklungsgrenzen. Richtung Studen wird eine
lange relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze fest-
gelegt (vgl. Anderung Nr. 12).

Die Erweiterung entspricht den Entwicklungszielen und -pri-
oritaten der Gemeinde und des Ortlichen Entwicklungskon-
zeptes.

UEP-Prifung
0,38 ha

hdie Eef baulict snde, :
Erwei salichkei | | .

sl ol lon die Ei I
haral . . . _

Da unter Beriicksichtigung der Anderung Nr. 10 + 11 erheb-
liche Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht

UEP

JA
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

ausgeschlossen werden kénnen und die weiteren Punkte
des Prifschemas nicht zutreffen, ist die Durchfihrung einer
Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich.

11

Grenzanpassung

Aufgrund der Rucknahme des angrenzenden Entwicklungs-
bereiches (vgl. Anderung Nr. 12) wird entlang des Greimel-
weges eine absolute siedlungspolitische  Entwicklungs-
grenze (Nr. 2) festgelegt.

Weiterfuhrend Richtung Norden wird entlang des Pleschwe-
ges, auf eine Lange von ca. 70 m, die vormals absolute sied-
lungspolitische Entwicklungsgrenze (Nr. 5) in eine relative
Grenze Nr. 1 geandert, um eine Arrondierung, im Ausmafd
einer Bauplatztiefe, zwischen den neu definierten Sied-
lungsbereichen des Ortsteils Greimelweg Ost, unter Berlick-
sichtigung der REPRO Bestimmungen im Landschaftsteil-
raum “AufReralpines Hugelland” und gemal den Entwick-
lungszielen und -prioritaten der Gemeinde und des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes zu ermdglichen.

UEP-Prifung

Da unter Beriicksichtigung der Anderung Nr. 10 + 11 erhebli-

che Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht aus-
geschlossen werden kénnen und die weiteren Punkte des
Prifschemas nicht zutreffen, ist die Durchfiihrung einer Um-
welterheblichkeitsprifung erforderlich

UEP

JA

12

Rlcknahme

Die teilweise Rucknahme des sehr groRraumig abgegrenz-
ten Entwicklungspotentials mit der Funktionsiiberlagerung
Tourismus, Ferienwohnen / Wohnen (Kurgebietsauswei-
sung im FWP) erfolgt unter Bedachtnahme des zu erwarten-
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

den Bedarfs an zusatzlichem Bauland fiir Kurgebiet, der Ver-
meidung von Nutzungskonflikten und der Verflugbarkeit der
Flachen. Die Neuabgrenzung bertiicksichtigt insbesondere
auch die tatsachliche und gewiinschte landwirtschaftliche
Nutzung (Antrag auf Rickwidmung aufgrund landwirt-
schaftlicher Nutzung) dieses Bereiches siidlich des Greimel-
weges.

Die nunmehr erforderliche Neuabgrenzung mittels einer re-
lativen siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze (Nr. 1) soll
dennoch eine langfristige schrittweise Weiterentwicklung,
bzw. eine kurzfristige Uberschreitung im AusmaR einer Bau-
platztiefe im Sinne der OEK-Zielsetzungen, ermdglichen.

UEP-Prifung
2,84 ha

Die Rucknahme entfaltet keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt.

UEP

NEIN

13

Grenzanpassung

Neuabgrenzung des reduzierten Entwicklungsbereiches
(vgl. Anderung Nr. 12) mit einer relativen Entwicklungs-
grenze als Erweiterungsmdglichkeit im Sinne der Zielsetzun-
gen der Gemeinde (Sicherstellung und Ausbau geeigneter
Standorte).

UEP-Prufung

Im Zusammenhang mit der Freilandrickfuhrung werden
durch die Festlegung einer relativen Entwicklungsgrenze
werden die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht
verandert und sind offensichtlich keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt zu erwarten.

UEP

NEIN

14

Grenzanpassung

Anderung von einer siedlungspolitischen in eine naturraum-
liche Entwicklungsgrenze aufgrund der naturraumlichen Ge-
gebenheiten (zwischenzeitlich zur Génze angrenzende
Waldflache).

UEP-Prufung

Durch die Anderung als naturrdumliche Entwicklungsgren-
zen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht
verdndert.

UEP

NEIN

15

Erweiterung

Geringfligige Arrondierung des Entwicklungsbereiches
Wohnen zur Erfassung eines nicht exponierten und unge-
fahrdeten Freilandbestandes, der strukturell dem Siedlungs-
bereich ,,Greimelweg” und somit dem Uberdrtlichen Sied-
lungsschwerpunkt zuzurechnen ist. Die Einbeziehung erfolgt
iS der Entwicklungsprioritaten und zur Vermeidung von Un-
gleichbehandlung, da dieser baulandtypische und nicht-
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KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prifkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert

3. offensichtlich keine Auswirkungen

landwirtschaftlich genutzte, rechtmaRige Bestand in der bis-
herigen Planung trotz Zugehdrigkeit zum Ort nicht entspre-
chend bertcksichtigt wurde. Die Festlegung beschrénkt sich
auf den baulichen Bestand und unmittelbare Anschlussfla-
chen der Liegenschaft, wodurch in eng gesetztem Rahmen
eine ortsibliche (Neu-)Bebauung und Nutzung zu Wohn-
zwecken ermoglicht wird. Da so eine unstrukturierte Sied-
lungsentwicklung und sporadische Siedlungsansatze ver-
mieden werden, findet keine Zersiedelung statt.

Die Grenzziehung erfolgt entlang der naturraumlichen Ge-
gebenheiten mittels einer absoluten Entwicklungsgrenzen.

UEP-Prufung
0,09 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu.

UEP

NEIN

16

Funktionsédnderung

O

Erweiterung der Uberlagerung des Entwicklungsgebietes
Wohnen mit Landwirtschaft aufgrund eines bestehenden
Tierhaltungsbetriebes. Aufgrund der erforderlichen Neube-
urteilung der landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetriebe
nach der neuen Beurteilungsmethodik (Ausbreitungsmodel-
lierung mittels GRAL) und der daraus resultierenden Vorga-
ben fir Baulandfestlegungen, werden im Sinne einer vo-
rausschauenden Planung die bisher festgelegten Entwick-
lungsmdglichkeiten (im Anlassfall) offengehalten.

UEP-Prufung
0,6 ha

Bei der Uberlagerung handelt es sich um eine gesetzlich vor-
geschriebene Konkretisierung aufgrund des Bestandes bei
gleichzeitiger Beibehaltung der bisher festgelegten Funktion

eines-baulichen-Entwicklungsbereiches innerhalb der beste-
henden Entwicklungsgrenzen. Es wird lediglich derHand-

lungsspielraum-erhéht-den gesetzlichen Vorgaben entspro-
chen, wobei die bisherige Entwicklungsabsicht bzw. -funk-
tion fortgefuhrt wird. In Verbindung mit den Festlegungen
im ‘Raumlichen Leitbild” (Zone 4) ist sichergestellt, dass sich
Eigenart und Charakter des Gebietes werdenjedoch nicht
wesentlich veréndert.

UEP

NEIN

17

Erweiterung

Geringfligige Arrondierung des Entwicklungsbereiches fir
Wohnen unter Berticksichtigung der naturrdumlichen Gege-
benheiten (Wald und Gelédndekante) und Anderung von ei-
ner siedlungspolitischen in eine naturraumliche Entwick-
lungsgrenze.
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KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prifkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert

3. offensichtlich keine Auswirkungen

UEP-Prufung
0,07 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu und wird durch die Ande-
rung als naturrdumliche Entwicklungsgrenzen die Eigenart
und der Charakter des Gebietes nicht verandert.

UEP

NEIN

18

Erweiterung

Geringfligige Arrondierung des Entwicklungsbereiches fir
Wohnen unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung und
der naturrdumlichen Gegebenheiten (Wald und Gelande-
kante) und Anderung von einer siedlungspolitischen in eine
naturrdumliche Entwicklungsgrenze. Die Erweiterung dient
der Stérkung der Wohnfunktion, durch Bereitstellung von
Flachen fir Wohnbauland, im Uberdrtlichen Siedlungs-
schwerpunkt und entspricht somit den Zielsetzungen der
Gemeinde.

UEP-Prifung
0,12 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu und wird durch die Ande-
rung als naturrdumliche Entwicklungsgrenzen Eigenart und
Charakter des Gebietes nicht verandert.

UEP

NEIN

19

Rlcknahme

Freiland

Riicknahme des Entwicklungsbereiches fur Wohnen unter
Beruicksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten
(Wald und steiles Gelande) und Anderung von einer sied-
lungspolitischen in eine naturrdumliche Entwicklungs-
grenze.

UEP-Prifung
0,11 ha

Die Riicknahme entfaltet keine Auswirkungen auf die Um-
welt und wird durch die Anderung als naturraumliche Ent-
wicklungsgrenzen die Eigenart und der Charakter des Gebie-
tes nicht verandert.

UEP

NEIN

20

Erweiterung

Erweiterung des Entwicklungsbereiches fur Wohnen zur Er-
fassung eines nicht exponierten und ungeféhrdeten Frei-
landbestandes (allseits von Waldflachen umgeben), der
strukturell dem Siedlungsbereich ,,Johann Koglerweg* und
somit dem Siedlungsschwerpunkt Lal3nitzhéhe zuzurechnen
ist. Die Einbeziehung erfolgt iS der Entwicklungsprioritaten
und zur Vermeidung von Ungleichbehandlung, da dieser
baulandtypische und nicht-landwirtschaftlich genutzte,
rechtmaRige Bestand in der bisherigen Planung trotz Zuge-
horigkeit zum Ort nicht entsprechend bericksichtigt wurde.
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Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

Die Festlegung beschréankt sich auf den baulichen Bestand
und erfolgt die Grenzziehung entlang der Waldgrenze mit-
tels einer absoluten Entwicklungsgrenzen.

Es werden keine neuen Entwicklungspotentiale geschaffen
und findet keine Zersiedelung statt. Die Erweiterung dient
der Starkung der Wohnfunktion, im uberdértlichen Sied-
lungsschwerpunkt und entspricht somit den Zielsetzungen
der Gemeinde und des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

UEP-Prifung
0,46 ha

Durch die Erfassung der baulichen Bestande und der in Re-
lation zum Ort untergeordnete Erweiterung entstehen keine
Verluste auf angrenzenden Funktionsbereichen. Land-
schaftsraumlich oder 6kologisch sensible und bedeutende
Flachen bleiben unberihrt.

Zu den Auswirkungen hinsichtlich der UEP Themencluster
wird festgehalten, dass aufgrund der bestehenden Bebau-
ung keine Verschlechterung hinsichtlich L&rm und Erschit-
terungen zu erwarten sind, keine Sach- und Kulturgiter,
Schutzgebiete oder denkmalgeschitzte Strukturen betrof-
fen sind und keine besonderen landschaftlichen, natur-
raumlichen oder 6kologischen Qualitédten gegeben sind.

Die Anderung bewirkt daher keine maRgebliche Anderung
von Eigenart und der Charakter des Gebietes und entfaltet
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

UEP

NEIN

20a

Grenzanpassung

Festlegung einer relativen Entwicklungsgrenze und Ande-
rung der Nr. von 5 auf 1, auf einer Lange von ca. 60 m, zur
Erfassung von Teilen einer bebauten Liegenschaft.

Die im Zuge der OEK Anderung VF 4.01 festgelegte Entwick-
lungsgrenze Nr. 5 ,Wahrung des Orts- und Landschaftsbil-
des* wird aufgrund der nicht gegebenen Sichtbarkeit des
Bereiches (dreiseitig hohe Baumbestand / Wald und Geb&u-
debestand des Tourismusbetriebes auf der vierten Seite)
der Nr. 1 zugeordnet und als relative Entwicklungsgrenze
festgelegt. Gemall der raumlichen Bestandsaufnahme ist
dieser Bereich bereits erschlossen, mit Bauwerken versehen
und strukturell dem touristisch genutzten Bestandsgeb&u-
den zugehdrig. Die Erfassung durch eine relative Entwick-
lungsgrenzen ermdglicht im Anlassfall eine betrieblichen Er-
weiterung des bestehenden Tourismusbetriebes (dzt. grenz-
scharfe Bebauung), eine bestandsorientierte Baulandab-
grenzung und gewdbhrleistet eine zweckmafige Abrundung
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Priifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

dieses Siedlungsbereiches (Touristischer Siedlungsschwer-
punkt). Das Landschaftsbild wird durch die mégliche Bau-
landerweiterung mit baulichem Bestand und dem umge-
benden Wald-/Baumbestand nicht beeintrachtigt und dient
die Festlegung einer relativen Grenze der Erweiterung im
Bedarfsfall (Anderung der Nr. 5, Landschaftsbild“ auf 1 ,,Be-
darf*).

Durch diese Festlegung wird der Bestand und der Ausbau ei-
nes Tourismusbetriebes gesichert und entspricht somit den
Zielsetzungen der Gemeinde und des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes.

UEP-Priifung

Durch die Festlegung der relativen Entwicklungsgrenze wird
ein Entwicklungspotential bzw. eine Baulanderweiterung
unter 3.000 m2 ermdglicht, welche lediglich einen baulichen
Bestand erfassen konnen. Somit liegt die Ausweisungsmaog-
lichkeit eines kleinen Gebietes vor, welches nur Auswirkun-
gen auf anrainende Grundstiicke haben kann und somit
keine erheblichen Umweltauswirkungen entfaltet.

21

Erweiterung
Grenzanpassung

Kleinrdumige Erweiterung und Anpassung der absoluten
Entwicklungsgrenze zur Erfassung von Teilen einer bebau-
ten Liegenschaft. GemaR der raumlichen Bestandsauf-
nahme ist dieser Bereich bereits erschlossen, mit Bauwer-
ken versehen und strukturell dem Siedlungsgebiet zugeho-
rig. Die Erfassung durch Entwicklungsgrenzen ermdglicht im
Anlassfall eine bestandsorientierte Baulandabgrenzung und
gewahrleistet eine zweckmafige Abrundung des Siedlungs-
bereiches.

Die Anderung stellt somit eine kleinflachige Arrondierung

eines bestehenden Funktionsbereiches dar, unter Bertick-

sichtigung der ven-einer-abselutenin-einerelative-Entwick-

| Beriicksichti ' |
salicher_Bauland . .

hang-mitden REPRO Bestimmungen im Landschaftsteilraum

"AuReralpines Hiigelland'.

UEP-Prifung
0,18 ha

Durch die kleinrdumige Arrondierung erfolgt eine Konkreti-
sierung des Entwicklungsbereiches unter Bericksichtigung
bestehender Nutzungen und naturraumlicher Strukturen.

io_sicl | Entwickd selichkeit_baw.

UEP

NEIN
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Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

Baulanderweiterung-liegt-unter-3.000-m2-und Es handelt

sich somit um eine geringfiigige Anderung.

22

Erweiterung
Grenzanpassung

Geringfligige Erweiterung unter Beriicksichtigung der Be-
stands-, Struktur und Nutzungsverhdltnisse und zur Festle-
gung einer moglichen raumvertraglichen Baulanderweite-
rung im Zusammenhang mit den REPRO Bestimmungen im
Landschaftsteilraum “AuReralpines Hiigelland".

Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten (steiles Ge-
ldnde und Baumbestande) wird fir diese Erweiterung eine
absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenze festgelegt.

UEP-Prufung
0,08 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu und wird durch die Festle-
gung einer naturrdumlichen Entwicklungsgrenze die Eigen-
art und der Charakter des Gebietes nicht verandert.

UEP

NEIN

23

Erweiterung

Anderung von einer absoluten in eine relative Entwicklungs-
grenze unter Berucksichtigung der Struktur- und Nutzungs-
verhaltnisse und zur Festlegung mdglicher raumvertragli-
cher Baulanderweiterungen im Zusammenhang mit den RE-
PRO Bestimmungen im Landschaftsteilraum “AuBeralpines
Hiigelland".

UEP-Prufung
0,08 ha

Kleinrdumige Erweiterung und Anpassung der absoluten
Entwicklungsgrenze zur Erfassung von Teilen einer mitge-
nutzten Liegenschaft. Geméall der raumlichen Bestandsauf-
nahme ist dieser Bereich bereits erschlossen, gartnerisch ge-
staltet und strukturell dem Siedlungsgebiet zugehérig. Die
Erfassung durch Entwicklungsgrenzen ermdglicht im Anlass-
fall eine geringfugige bauliche Erweiterung und gewahrleis-
tet eine zweckmaRige Abrundung des Siedlungsbereiches
unter Berucksichtigung der REPRO Bestimmungen im Land-
schaftsteilraum “AuReralpines Hiigelland".

Durch die kleinrdumige Arrondierung erfolgt eine Konkreti-
sierung des Entwicklungsbereiches unter Bericksichtigung
bestehender Nutzungen und naturrdumlicher Strukturen
(Wald). Es handelt sich somit um eine geringfiigige Ande-
rung.

b i I tor_relat ek
folat o . ek ol

UEP

NEIN
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KG 63250 LaRnitzhéhe
_ _ Prifkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert
3. offensichtlich keine Auswirkungen
23a | Grenzanpassung |Geringfuigige Anpassung einer siedlungspolitischen in eine
ast naturraumliche Entwicklungsgrenze an die tatsachlichen na-
o turrdumlichen Gegebenheiten (Waldgrenze).

UEP-Priifung Durch die Anderung wird kein neues Entwicklungsgebiet| X
festgelegt daher ist das Kriterium einer geringfiigige Ande- UEP | NEIN
rung anzuwenden.

24 Zentrumszone | Die Festlegung der Zentrumszone definiert den verdichteten
s zentralen Bereich des Ortszentrums (Teilregionales Zentrum
geméal REPRO) im Sinne des §2 (1) Z39a StROG 2010 (vgl.

Punkt 2.3.7.).

UEP-Priifung Durch die Festlegung der Zentrumszone erfolgt keine Neu- X
ausweisung von Entwicklungsgebieten und wird die Eigenart UEP | NEIN
und der Charakter des Gebietes nicht verandert.

25 Grenzanpassung | Anderung von einer siedlungspolitischen in eine naturraum-
= liche Entwicklungsgrenze aufgrund der naturraumlichen Ge-
gebenheiten (Baumbestand und Geldndekante).

UEP-Priifung Durch die Anderung als naturraumliche Entwicklungsgren- X
zen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht UEP | NEIN
verdndert.

26 Erweiterung Geringfligige Arrondierung des Entwicklungsbereiches fir
= Wohnen in Anpassung an die naturrdumlichen Gegebenhei-
— ten (Wald) und Anpassung der naturrdaumlichen Entwick-
lungsgrenze.

UEP-Priifung Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-| X

0,13 ha terium geringfiigige Anderung zu. UEP | NEIN
Grenzanpassung | Richtigstellung der Grenznummer (Nr. 6 im OEP 4.0), da
-~ nicht das “rechtskréaftig ausgewiesene Bauland’, sondern die
“Sicherstellung anderer Planungen” (Friedhof) die Begrin-
26a dung fur diese absolute siedlungspolitische Entwicklungs-
grenze darstellen (neue Nr. 2).

UEP-Priifung Durch die Anderung der Grenznummer wird die Eigenart

und der Charakter des Gebietes nicht veréndert. UEP | NEIN
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KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prifkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert
3. offensichtlich keine Auswirkungen
27 Erweiterung Geringflgige Arrondierung des Entwicklungsbereiches fur

Wohnen in Anpassung an die naturrdumlichen Gegebenhei-
ten (zwischenzeitlich erfolgte Rodung) und Anpassung der
naturrdumlichen Entwicklungsgrenze. Mit dem zwischen-
zeitlichen FWP-Anderungsverfahren 4.13 ist das 6ffentliche
Interesse der Siedlungsentwicklung in diesem Bereich doku-
mentiert.

UEP-Prufung | Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri- | X
0,19 ha terium geringfiigige Anderung zu. UEP | NEIN
28 Grenzanpassung | Anderung von einer siedlungspolitischen in eine naturraum-
= liche Entwicklungsgrenze aufgrund der naturrdumlichen Ge-
gebenheiten (Wald).

UEP-Priifung Durch die Anderung in eine naturraumliche Entwicklungs- X
grenzen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes NEIN
nicht veréndert.

29 Erweiterung Anpassung des Entwicklungsgebietes Wohnen und der na-
= turrdumliche Entwicklungsgrenze an die tatsachlichen na-
—_ turrdumlichen Gegebenheiten (Waldgrenze).
UEP-Prufung | Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri- | X
0,04 ha terium geringfiigige Anderung zu. UEP | NEIN
30 | Funktionsanderung | Die im OEP 4.0 festgelegten baulichen Entwicklungsbereiche

O

fir die ausschlieffliche Funktion Wohnen sollen mit der
Funktion Zentrum Uberlagert werden.

Die Festlegung erfolgt im Sinne einer vorausschauenden Pla-
nung und den energieraumplanerischen Zielsetzungen ge-
malk dem SKE. Es soll hier insbesondere zur Starkung des
Uberdértlichen Siedlungsschwerpunktes (Teilregionales Ver-
sorgungszentrum gemafR REPRO), unter Bericksichtigung
der bereits bestehenden Nutzungen (Wohnen, Handel,
Dienstleistung, Bildungs-, Sozial- und Infrastruktureinrich-
tungen udgl.) und zur Erreichung der Entwicklungsziele, eine
hohere Nutzungsdurchmischung und Verdichtung ermdg-
licht werden und nachfrageorientiert die Festlegung von
Kerngebieten zulassig sein. Bei der Uberlagerung handelt es
sich lediglich um die Konkretisierung eines baulichen Ent-
wicklungsbereiches innerhalb der bestehenden Entwick-
lungsgrenzen, wodurch der Handlungsspielraum im eigenen
Wirkungsbereich erhéht werden soll.
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KG 63250 LaRnitzhéhe
_ _ Prufkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert
3. offensichtlich keine Auswirkungen
UEP-Priifung Bei der Uberlagerung handelt es sich um eine Funktionser- X
7,46 ha ganzung bzw. Konkretisierung eines bestehenden baulichen UEP | NEIN

Entwicklungsbereiches Wohnen innerhalb bestehender Ent-
wicklungsgrenzen. Der gesamte Bereich wurde somit grund-
satzlich bereits auf seine Umweltauswirkungen gepruft.

Die gesamte bauliche Struktur hat sich historisch entlang der
Landesstrale entwickelt und bilden die bestehenden Struk-
tur- und Nutzungsverhaltnisse bereits den raumlichen Be-
zug und eine hohe Nutzungsdurchmischung ab.

Zu den Auswirkungen hinsichtlich der UEP Themencluster
wird festgehalten, dass durch die Uberlagerung mit der
Zentrumsfunktion vor allem die Nutzungsmaoglichkeiten er-
weitert werden, welche keine erheblichen Umweltauswir-
kungen erwarten lassen. Hinsichtlich der méglichen Erho-
hung des Nutzungsgrades werden durch die Festlegungen
im Rahmen des Raumlichen Leithildes -Zone 2 (zB Versiege-
lungsgrad), die Entwicklungsfunktionen Wohnen und Zent-
rum gleichgeschalten, weshalb durch die Uberlagerung von
keiner erhdhten Umweltauswirkung auszugehen ist.

Hinsichtlich Larm und Erschiitterungen sind keine ver-
schlechternde Auswirkungen zu erwarten. Dies zum einen,
da sowohl im baulichen Entwicklungsbereich fur Wohnen
als auch fir Zentrum, die geplanten Nutzungen keine dem
Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Bel&stigun-
gen der Bewohnerschaft verursachen dirfen.

Fur die noch unbebauten Flachen besteht keine nachweisli-
che Evidenz von Sach- und Kulturgiitern, Schutzgebieten,
Altlasten oder denkmalgeschutzten Strukturen.

Die zwischenzeitlich als Wald beurteilten Flachen werden im
offentlichen Interesse als Entwicklungsgebiete beibehalten
(dreiseitiger Entwicklungsgebiets- und Baulandanschluss)
und unterliegen auf Ebene des Flachenwidmungsplanes der
Festlegung von zeitlichen Folgenutzungen.

Die vereinzelt bestehenden FlieBpfade weisen geméald GIS
Stmk. ein geringes Einzugsgebiet von 0,05 ha bis 1,0 ha auf.
Das Gebiet ist frei von naturrdumlichen Gefahrdungen und
es befinden sich keine Wasser- bzw. Quellschutzgebiete im
Anderungsbereich.
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Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

Das Landschaftsbild ist bereits baulich GUberformt. Ein mog-
licher Erholungs- oder Freizeitwert ist aufgrund der Be-
standsbebauung bereits jetzt als gering einzustufen. Es be-
stehen keine Wander- oder Spazierwege.

Der Gesamtraumwiderstand ist im Bereich der bestehenden
Bebauung nicht erhoben und die unbebauten Bereiche sind
als gering eingestuft.

Durch die geplante Uberlagerung ergibt sich aufgrund der
Bestandsnutzung und der Zielplanung kein neues Konflikt-
potential. Die Umgebung ist baulich Gberformt und sind
keine besonderen landschaftlichen, naturraumlichen oder
okologischen Qualitaten gegeben.

Die detaillierte Analyse zeigt, dass, wie bereits oben darge-

legt, Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verandert
werden.

31

Grenzanpassung

Anpassung bzw. Verlangerung der bestehenden naturrdum-
lichen absoluten Entwicklungsgrenze an den Waldbestand
und Anderung von einer absoluten in eine relative sied-
lungspolitische Entwicklungsgrenze zur Erfassung von Teilen
einer bebauten Liegenschaft. Gemé&l? der rdumlichen Be-
standsaufnahme ist dieser Bereich bereits erschlossen, mit
Bauwerken versehen und strukturell dem Siedlungsgebiet
zugehorig.

Die Erfassung durch Entwicklungsgrenzen ermdglicht im An-
lassfall eine bestandsorientierte Baulandabgrenzung und
gewahrleistet eine zweckmaRige Abrundung des Siedlungs-
bereiches auch unter Berlicksichtigung einer ggf. erforderli-
chen betrieblichen Weiterentwicklung des Volkshilfe Senio-
renzentrums.

Die Festlegungen erfolgen im Sinne der Zielsetzungen der
Gemeinde und einer vorausschauenden Planung im
Uberdértlichen Siedlungsschwerpunkt. Die Anderung der
Entwicklungsgrenznummer erfolgt iSd Systematik geman
PZVO.
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

UEP-Prufung

Durch die Festlegung einer relativen Entwicklungsgrenze
wird unter Bertcksichtigung der angrenzenden Waldflachen
ein Entwicklungspotential bzw. eine Baulanderweiterung
unter 3.000 m2 ermdglicht, welche lediglich einen baulichen
Bestand erfassen kdnnen. Somit liegt die Ausweisungsmog-
lichkeit eines kleinen Gebietes vor, welches nur Auswirkun-
gen auf anrainende Grundstlicke haben kann und somit
keine erheblichen Umweltauswirkungen entfaltet.

UEP

NEIN

32

Erweiterung

HEH
ol w
«f sl

Geringfligige Arrondierung des Entwicklungsbereiches fur
Wohnen unter Berticksichtigung der naturrdumlichen Gege-
benheiten (Waldgrenze) und Anpassung der naturrdumliche
Entwicklungsgrenze. Die Erweiterung dient der Starkung der
Wohnfunktion durch Bereitstellung von Flachen fir Wohn-
bauland und entspricht somit den Zielsetzungen der Ge-
meinde.

UEP-Prifung
0,08 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu und wird bei gleichzeitiger
Anpassung der naturrdumliche Entwicklungsgrenze die Ei-
genart und der Charakter des Gebietes nicht verandert.

UEP

NEIN

33

Erweiterung /
Uberlagerung

Festlegung einer Uberlagerung der bestehenden Ortlichen
Vorrangzone / Eignungszone (6an) mit einem Entwicklungs-
gebiet mit der Funktion Zentrum.

Die Festlegung erfolgt lediglich in den bereits genutzten
Randbereichen der Parkanlage im Sinne einer vorausschau-
enden Planung, die ggf. erforderliche bauliche Nutzung der
angrenzenden 6ffentlichen Einrichtungen (Kindergarten)
bzw. des Klinikbetriebes zu ermdglichen, wobei die Erhal-
tung der Parkanlage jedenfalls ein gleichwertiges Entwick-
lungsziel darstellt.

Die betroffenen Flachen werden teilweise dringend fiir den
Ausbau zentraler Einrichtungen (zB Kindergarten) bendtigt.
Die Festlegungen erfolgen im Sinne der Zielsetzungen der
Gemeinde und einer vorausschauenden Planung im
Uberértlichen Siedlungsschwerpunkt.
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

UEP-Prufung
0,24 ha
0,62 ha

Der Anderungsbereich betrifft die Randbereiche der 6ffent-
liche Parkanlagen, welche im Bestand bereits als Verkehrs-
flache, als Spielplatz fur den Kindergarten, als Kirchenvor-
platz und als Innenhof des Pfarrzentrums verwendet wer-
den. Der Erhalt der zentralen Grinflache (Kurpark) ist auch
weiterhin ein vorrangiges Entwicklungsziel der Gemeinde,
welches sich auch in der Beibehaltung der Ausweisung do-
kumentiert. Durch die Festlegung einer Uberlagerung mit
der Entwicklungsfunktion Zentrum in den Randbereichen
soll lediglich eine untergeordnete bauliche Nutzung der an-
grenzenden &ffentlichen Einrichtungen bzw. des Klinikbe-
triebes im Bedarfsfall (baurechtliche Erfordernisse) sicher-
gestellt werden.

Das Orts- und Landschaftsbild ist bereits maRgeblich von un-
terschiedlichen zentralen Nutzungen geprégt. Die Uberlage-
rung mit der Funktion Zentrum kann somit keine Auswirkun-
gen auf den Themencluster Mensch/Gesundheit entfalten,
da keine bestandsfremden Nutzungen ermdglicht werden.
Es erfolgt kein Austritt in den unversehrten Landschafts-
raum und wird der bestehende Kurpark beibehalten.

Der gesamte Umgebungsbereich ist dicht bebaut ist und
wird durch die Uberlagerung lediglich der Handlungsspiel-
raum im eigenen Wirkungsbereich erhéht, um die Erforder-
nisse der offentlichen Einrichtungen sicher zu stellen. Eigen-
art und Charakter des Gebietes werden hierdurch nicht ver-
andert und sind somit keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt verbunden.

UEP

NEIN

34

Funktionsanderung

O

Der im OEP 4.0 festgelegte bauliche Entwicklungsbereich fiir
Wohnen soll der Funktion Zentrum zugeordnet werden.

Die Festlegung erfolgt aufgrund der zentraltrtlichen Lage im
Sinne der Starkung und Zuordnung zum Uberdértlichen Sied-
lungsschwerpunkt und der Lage innerhalb der Zentrums-
zone. Der gesamte Bereich ist bereits durch zentrale Nut-
zungen charakterisiert und soll der Handlungsspielraum im
eigenen Wirkungsbereich erhoht werden. Die gegensténdli-
chen Bereiche weisen einen sehr dichten und teilweise
grofRvolumigen Baubestand auf, welcher eindeutig der Zent-
rumsfunktion zuzuordnen ist. Die noch verfligharen freien
oder gering bebauten Bereiche werden teilweise dringend
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KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prifkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert

3. offensichtlich keine Auswirkungen

fur die Nutzung bzw. den Ausbau dieser zentralen Einrich-
tungen bendtigt, da die bestehenden Einrichtungen sowohl
hinsichtlich der bendétigten Grundflachen als auch des Dich-
terahmens keine weiteren Entwicklungsmdglichkeiten ha-
ben.

Die Ermdglichung der Nutzungsvielfalt einer Zentrumsfunk-
tion entspricht sowohl den Festlegungen des REPRO (Teilre-
gionales Versorgungszentrum) als auch den im 6ffentlichen
Interesse gelegenen siedlungspolitischen Zielsetzungen ge-
maR dem Ortlichen Entwicklungskonzept, dem Sachbe-
reichskonzept Energie und dem Raumlichen Leitbild. Zur Er-
reichung dieser Zielsetzungen soll eine hdhere Nutzungs-
durchmischung und Verdichtung erméglicht werden.

UEP-Prufung
0,54 ha
2,73 ha

Zu den Auswirkungen hinsichtlich der UEP Themencluster
wird festgehalten, dass der gesamte Bereich bereits als Ent-
wicklungsgebiet ausgewiesen ist und somit schon auf seine
Umwelterheblichkeit gepruft wurde. Der Bereich weist im
Bestand schon eine sehr dichte Bebauung mit zentral6rtli-
chen Einrichtungen auf. Das Orts- und Landschaftsbild ist
dementsprechend bereits maRgeblich von Bebauung unter-
schiedlicher Kubaturen, Volumina und Nutzungen geprégt.
Die Festlegung der Funktion Zentrum kann somit keine Aus-
wirkungen auf den Themencluster Mensch/Gesundheit ent-
falten, da keine bestandsfremden Nutzungen ermdglicht
werden und der Handlungsspielraum auf die bestehenden
Nutzungen eingeschrankt bleibt. Es sind nur kleine unbe-
baute Flachen betroffen und es erfolgt kein Austritt in den
unversehrten Landschaftsraum.

Fur die betroffenen Flachen besteht keine nachweisliche
Evidenz von Sach- und Kulturgttern, Schutzgebieten, Altlas-
ten. Bestehende denkmalgeschiitzten Strukturen liegen
derzeit schon innerhalb der Zentrumsfunktion.

Die vereinzelt bestehenden FlieBpfade betreffen ausschliel3-
lich bebaute Bereiche und weisen gemaf3 GIS Stmk. ein ge-
ringes Einzugsgebiet von 0,05 ha bis 1,0 ha auf. Das Gebiet
ist frei von naturrdumlichen Geféhrdungen und es befinden
sich keine Wasser- bzw. Quellschutzgebiete im Anderungs-
bereich.

UEP

NEIN
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2 3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

Das Landschaftsbild ist bereits baulich GUberformt. Ein mog-
licher Erholungs- oder Freizeitwert ist aufgrund der Be-
standsbebauung bereits jetzt als gering einzustufen. Beste-
hen Spazierwege werden beibehalten, da sie auch die ful3-
laufige Verbindung zu den zentralen Einrichtungen darstel-
len.

Der Gesamtraumwiderstand ist im Bereich der bestehenden
Bebauung nicht erhoben und die unbebauten Bereiche sind
als gering eingestuft.

Durch die geplante Funktionsanderung ergibt sich aufgrund
der Bestandsnutzung und der Zielplanung kein neues Kon-
fliktpotential. Die Umgebung ist baulich Gberformt und sind
keine besonderen landschaftlichen, naturraumlichen oder
okologischen Qualitaten gegeben.
Die detaillierte Analyse zeigt, dass, wie bereits oben darge-
legt, Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verandert
werden.

. haral los Gebi | ol .

ind damit offensichtlich kei hebl; .

kH-ngH—a-H-f—dH—U-mm#e-l-t—\:‘erHﬂdeH—- T

35

Erweiterung

Geringfiigige Arrondierung der Entwicklungsgrenze und des
Entwicklungsbereiches fiir Wohnen zur Erfassung von Teilen
einer bebauten Liegenschaft, die als Bauland und Verkehrs-
flache festgelegt ist. Der betroffene Bereich ist gemaR der
raumlichen Bestandsaufnahme bereits mit Bauwerken ver-
sehen und strukturell dem Siedlungsgebiet zugehorig. Die
Erfassung durch Entwicklungsgrenzen ermdglicht im Anlass-
fall eine katasterscharfe Baulandabgrenzung und gewéhr-
leistet eine zweckmaRige Abrundung des Ortes. unterBe-

rheksichtigbng-derBestandsbebauung-und-dernaturraumb-
chen-Gegebenheiten{Geldndekante): Die Erweiterung dient

der Starkung der Wohnfunktion, durch Bereitstellung von
Flachen fur Wohnbauland, im uberdrtlichen Siedlungs-
schwerpunkt und entspricht somit den Zielsetzungen der
Gemeinde.

UEP-Prifung
0,09 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu und wird durch die Anpas-
sung der Entwicklungsgrenze die Eigenart und der Charakter
des Gebietes nicht veréndert.

UEP

NEIN
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b

grenze, zur Festlegung einer raumvertréaglichen Baulander-
weiterung (im Ausmal} einer Baulandtiefe). Die Erweite-
rungsmaoglichkeit dient der Starkung der Wohnfunktion,
durch Bereitstellung von Flachen fur Wohnbauland, im
uberdrtlichen Siedlungsschwerpunkt und entspricht somit
den Zielsetzungen der Gemeinde.

KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prifkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert
3. offensichtlich keine Auswirkungen
36 Grenzanpassung | Anderung von einer absoluten in eine relative Entwicklungs-

UEP-Prifung

Durch die Festlegung der relativen Entwicklungsgrenze er-
folgt eine Konkretisierung der Entwicklungspotentiale unter
Beruicksichtigung. Die sich daraus ergebende mdgliche Bau-
landerweiterung liegt unter 3.000 m2 (Festlegung einer ca.
40 m langen relativen Grenze) und handelt es sich somit um
eine geringfiigige Anderung.

UEP

NEIN

37

Grenzanpassung

reee

Anderung von einer siedlungspolitischen in eine naturraum-
liche Entwicklungsgrenze aufgrund der naturraumlichen Ge-
gebenheiten (Wald).

UEP-Prufung

Durch die Anderung in eine naturraumliche Entwicklungs-
grenzen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes
nicht verandert.

UEP

NEIN

38

Erweiterung

Geringfiigige Arrondierung der Entwicklungsgrenze und des
Entwicklungsbereiches fiir Wohnen zur Erfassung von Teilen
einer bebauten Liegenschaft. Der betroffene Bereich ist ge-
maéR der raumlichen Bestandsaufnahme bereits mit Bauwer-
ken versehen und strukturell dem Siedlungsgebiet zugeho-
rig. Die Erfassung durch Entwicklungsgrenzen ermdglicht im
Anlassfall eine katasterscharfe Baulandabgrenzung und ge-
waéhrleistet eine zweckmaBige Abrundung des Ortes. unter
Beriicksichtigung-der Bestandsbebauung: Die Erweiterung
dient der Starkung der Wohnfunktion, durch Bereitstellung
von Flachen fur Wohnbauland, im tberdértlichen Siedlungs-
schwerpunkt und entspricht somit den Zielsetzungen der
Gemeinde.

UEP-Prifung
0,04 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu und wird durch die Anpas-
sung der Entwicklungsgrenze die Eigenart und der Charakter
des Gebietes nicht veréndert.

UEP

NEIN

39

Grenzanpassung

reee

Anderung von einer siedlungspolitischen in eine naturraum-
liche Entwicklungsgrenze aufgrund der naturraumlichen Ge-
gebenheiten (Wald).
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1 2 3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

UEP-Prufung

Durch die Anderung in eine naturraumliche Entwicklungs-
grenzen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes
nicht veréndert.

UEP | NEIN

40

Erweiterung

Geringflgige Anpassung des tberlagerten Entwicklungsge-
bietes Tourismus, Ferienwohnen / Wohnen und Anderung
in eine naturrdumliche Entwicklungsgrenze (vormals Nr. 11
LSiedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze als Neu-
festlegung eines Entwicklungspotentials aufgrund langfristi-
ger Weiterentwicklung im Anschluss an bestehende Bebau-
ung*) aufgrund der tatsachlichen naturrdumlichen Gege-
benheiten (Waldgrenze).

UEP-Prifung
0,08 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu.

UEP | NEIN

41

Erweiterung

Anderung von einer siedlungspolitischen in eine naturraum-
liche Entwicklungsgrenze und Arrondierung des bestehen-
den Entwicklungsgebietes aufgrund der erforderlichen An-
passung an die aktuellen naturrdumlichen Gegebenheiten
(Entfall der Waldeigenschaft). Der betroffene Bereich ist ge-
malk der rdumlichen Bestandsaufnahme bereits mit Ver-
kehrsbauwerken versehen und strukturell dem Siedlungsge-
biet zugehdrig. Die Erfassung durch Entwicklungsgrenzen er-
maoglicht im Anlassfall eine katasterscharfe Baulandabgren-
zung und gewahrleistet eine zweckmalRige Abrundung des
Entwicklungsbereiches.

Die sich daraus ergebenden neuen Entwicklungsbereiche
stellen keine neuen Entwicklungspotentiale dar.

UEP-Prifung
0,66 ha

Durch die Anderung in eine naturraumliche Entwicklungs-
grenze und die streifenférmige Arrondierung des Entwick-
lungsbereiches, welcher im Bestand groRtenteils schon als
Verkehrsflache genutzt wird und keine Waldflache mehr
darstellt, wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes
nicht verandert

UEP | NEIN

42

Grenzanpassung

Anderung von einer siedlungspolitischen in eine naturraum-
liche Entwicklungsgrenze aufgrund der naturraumlichen Ge-
gebenheiten (Wald).

UEP-Prifung

Durch die Anderung in eine naturraumliche Entwicklungs-
grenzen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes
nicht verandert.

UEP | NEIN
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

43

Erweiterung

Erweiterung des Entwicklungsbereiches fir Wohnen im Aus-
mal} eines Bauplatzes und Verschiebung der relativen Ent-
wicklungsgrenze im Sinne einer maRvollen Weiterentwick-
lung. Die Erweiterung dient der Verfugbarmachung und
Starkung der Wohnfunktion und entspricht somit den Ziel-
setzungen der Gemeinde.

UEP-Prifung
0,09 ha

Durch die Erweiterung des Entwicklungsbereiches und die
Verschiebung der relativen Entwicklungsgrenze erfolgt eine
Konkretisierung der Entwicklungspotentiale. Die sich daraus
ergebende Entwicklungsmdglichkeit bzw. Baulanderweite-
rung liegt unter 3.000 m2 und handelt es sich somit um eine
geringfiigige Anderung.

Die Erweiterungsfléche liegt im Randbereich eines Lebens-
raumkorridors der Kategorie 2 (hoher Schutzbedarf). Ge-
mal der Beurteilung seitens des Amtes der Stmk. Landesre-
gierung (Abteilung 10) liegt die betroffene und verhéltnis-
maRig kleine Flache randlich des Korridors und kann von kei-
ner nachhaltigen Beeintrachtigung der Korridorfunktion
ausgegangen werden.

UEP

NEIN

44

Grenzanpassung

Aufgrund der noch gegebenen Ersichtlichmachung einer
Waldeigenschaft in Gegenuiberstellung der raumlichen Be-
standsaufnahme, wonach keine Waldflachen existent sind,
wird die bisherige relative siedlungspolitische Entwicklungs-
grenze in eine relative naturrdumliche Entwicklungsgrenze
gedndert, um bei Wegfall des Forstzwanges, die bisher fest-
gelegte raumvertragliche Baulanderweiterungen im Aus-
mal} einer Bauplatztiefe weiterhin zu ermdglichen. Auf-
grund der nicht mehr gegebenen Larmbeeintrachtigung
durch Bahnlarm (vgl. Punkt. 6.3.1 im Erlduterungsbericht
zum FWP 5.0) kann diese relative Grenze bis zur Bahntrasse
verlangert werden und ersetzt die bisherige absolute Ent-
wicklungsgrenze Nr. 8.

UEP-Prufung

Durch die Anderung in eine naturraumliche Entwicklungs-
grenzen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes
nicht verandert und wird nur im Anschlussbereich an die
Bahn (Bereich der neuen relativen Entwicklungsgrenze) ein
kleinflachiges Entwicklungspotential geschaffen.

UEP

NEIN

45

Grenzanpassung

Anderung von einer absoluten siedlungspolitischen Entwick-
lungsgrenze in eine naturrdumliche (Nr. 3) aufgrund der
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KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prifkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert

3. offensichtlich keine Auswirkungen

konkretisierten Lage des Kohlgrabenbaches iVm den neuen
Bestimmungen des SAPRO Naturgefahren.

UEP-Prufung

Durch die Anderung in eine naturrdaumliche Entwicklungs-
grenzen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes
nicht verandert.

UEP

NEIN

46

Erweiterung

Erweiterung des Entwicklungsbereiches flr Wohnen tber
eine relative Entwicklungsgrenze, im Ausmald einer Bau-
platztiefe, zur Erfassung eines nicht exponierten und unge-
fahrdeten Freilandbestandes im Bereich ,,Tomscheweg“,
der strukturell dem Siedlungsbereich und Siedlungsschwer-
punkt ,, Tomschetal zuzurechnen ist. Die Einbeziehung er-
folgt iS der Entwicklungsprioritaten und zur Vermeidung von
Ungleichbehandlung, da dieser baulandtypische und nicht-
landwirtschaftlich genutzte, rechtmaRige Bestand in der bis-
herigen Planung trotz Zugehdrigkeit zum Siedlungsbereich
Tomschetal nicht entsprechend berucksichtigt wurde. Die
Festlegung beschrankt sich auf den baulichen Bestand und
die unmittelbaren Anschlussflachen der Liegenschaft,
wodurch in eng gesetztem Rahmen eine ortsubliche (Neu-
)Bebauung und Nutzung zu Wohnzwecken ermdglicht wird.
Da so eine unstrukturierte Siedlungsentwicklung und spora-
dische Siedlungsansatze vermieden werden, findet keine
Zersiedelung statt.

Anpassung der sidlichen Entwicklungsgrenze als absolute
Grenze im oberen Bereich an der Bahnstrecke und als rela-
tive Grenze im unteren Bereich, zur Ermdglichung einer Ar-
rondierung / Begradigung dieses Siedlungsbereiches.

Die Erweiterung dient der Verfiigbarmachung und dem Aus-
bau der Wohnfunktion dieses Siedlungsschwerpunktes und
entspricht somit den Entwicklungszielen und -prioritaten
der Gemeinde und des Ortlichen Entwicklungskonzeptes..

UEP-Prifung
0,39 ha

Durch die Erweiterung des Entwicklungsbereiches wird die
Bestandsbebauung uber eine bestehende relative Entwick-
lungsgrenze (UEP gepriift) erfasst. GemaR der raumlichen
Bestandsaufnahme ist dieser Bereich bereits erschlossen,
mit Bauwerken versehen und strukturell dem Siedlungsge-
biet zugehorig.

Die Neuausweisung betrégt, unter Bertcksichtigung der Ent-
wicklungsmdglichkeiten Uber die neu festgelegte relative

UEP

NEIN
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

Entwicklungsgrenze hinaus 6.540 m2, wovon 2.180 m2 be-
reits durch die bestehende relative Grenze und somit er-
folgte Umweltpriifung im Zuge der Revision 4.0 abzuziehen
sind. Von den verbleibenden 4.360 m2 sind 2.390 m? als be-
baut anzusehen und verbleiben somit noch beurteilungsre-
levante 1.970 m2 Entwicklungspotentiale.

Die Erweiterungsfléche liegt im Randbereich eines Lebens-
raumkorridors der Kategorie 2 (hoher Schutzbedarf). Ge-
mal der Beurteilung seitens des Amtes der Stmk. Landesre-
gierung (Abteilung 10) werden die Auswirkungen auf den
Korridor aufgrund der randlichen Lage und der unmittelba-
ren Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich als
nicht gravierend eingeschétzt und kann von keiner nachhal-
tigen Beeintréchtigung der Korridorfunktion ausgegangen
werden. Die in einem Teilbereich festgelegte relative Ent-
wicklungsgrenze ermdglicht lediglich eine Arrondierung /
Begradigung des Siedlungsbereiches und stellt keine rele-
vante Weiterentwicklung in den Lebensraumkorridor dar.

Zu den Auswirkungen hinsichtlich der UEP Themencluster
wird festgehalten, dass aufgrund der bestehenden Bebau-
ung keine Verschlechterung hinsichtlich L&rm und Erschit-
terungen zu erwarten sind, keine Sach- und Kulturgter,
weitere Schutzgebiete oder denkmalgeschiitzte Strukturen
betroffen sind und keine besonderen landschaftlichen, na-
turrdumlichen oder dkologischen Qualitaten gegeben sind.

Durch die Verschiebung der relativen Entwicklungsgrenze
erfolgt somit eine Konkretisierung der Entwicklungspotenti-
ale. Das sich daraus ergebende Entwicklungspotential (un-
bebaute neu ausgewiesene Flache) liegt unter 3.000 m2. Es
handelt sich somit um eine geringfiigige Anderung.

Da die Anderung iS einer kleinraumigen Erweiterung ins
Freiland ohne Funktionsverlusten erfolgt und die Randfla-
che einem grofR¥flachig ausgewiesenen Funktionsbereich an-
gegliedert wird, werden Eigenart und Charakter nicht veran-
dert und sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

47

Grenzanpassung

Anderung von einer siedlungspolitischen in eine naturraum-
liche Entwicklungsgrenze aufgrund der fehlenden natur-
raumlichen Voraussetzungen (Hochwassergefahrdung).
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KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prifkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert

3. offensichtlich keine Auswirkungen

UEP-Prifung

Durch die Anderung als naturrdumliche Entwicklungsgren-
zen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht
verandert.

UEP

NEIN

48

Grenzanpassung

Riicknahme des Entwicklungsbereiches fur Wohnen unter
Beruicksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten
(Wald und Gelandekante) und Anderung von einer sied-
lungspolitischen in eine naturrdumliche Entwicklungs-
grenze.

UEP-Priifung
0,58 ha

Die Riicknahme entfaltet keine Auswirkungen auf die Um-
welt und wird durch die Anderung als naturraumliche Ent-
wicklungsgrenzen die Eigenart und der Charakter des Gebie-
tes nicht verandert.

UEP

NEIN

49

Erweiterung

Arrondierung des Entwicklungsbereiches fir Wohnen und
Anpassung der naturrdumlichen Entwicklungsgrenze auf-
grund geédnderter Planungsgrundlagen (aktualisierte Hoch-
wasserabflussuntersuchung (2d-Abflussberechnung vom
Buro Hyroconsult vom 05.12.2016; vgl. Bebauungsplan
»,jomscheweg")

UEP-Prifung
0,09 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu und wird bei gleichzeitiger
Anpassung der naturrdumliche Entwicklungsgrenze die Ei-
genart und der Charakter des Gebietes nicht verandert.

UEP

NEIN

50

Erweiterung

Geringfligige Arrondierung des Entwicklungsbereiches fir
Wohnen unter Berucksichtigung der tatsachlichen Nutzung
und Baulandausweisung (Katasteranpassung) und Neufest-
legung einer absoluten naturrdumlichen Entwicklungs-
grenze (Nr. 3) aufgrund des angrenzenden Hochwasserab-
flussbereiches. im-Sinne—einermalkvollen\Weiterentwick-

UEP-Priifung
0,18 ha

Die Erweiterung ist gegeniiber der Bestandsfestlegung als
geringfiigige Anderung einzustufen. Durch-die-Festlegung-ei-
lati o loni .
| ol Saticht.fir diekei hlusskriteri
et I ird_oi | lichkeitsariif

UEP

NEIN
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

51

entfallt

52

Erweiterung

Arrondierung des Entwicklungsbereiches fur Wohnen auf-
grund geanderter Planungsgrundlagen (Wegfall der Larmim-
missionen) und Anpassung als naturrdumliche Entwick-
lungsgrenze aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten
(Wald).

UEP-Priifung
0,09 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu und wird bei gleichzeitiger
Anpassung der naturrdumliche Entwicklungsgrenze die Ei-
genart und der Charakter des Gebietes nicht verandert.

UEP

NEIN

53

Erweiterung

Arrondierung des Entwicklungsbereiches fiir Wohnen auf-
grund geanderter Planungsgrundlagen (Wegfall der La&rmim-
missionen) und Anpassung als naturrdumliche Entwicklungs-
grenze aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten (Wald).

UEP-Prifung
0,14 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterung trifft das Kri-
terium geringfiigige Anderung zu und wird bei gleichzeitiger
Anpassung der naturrdumliche Entwicklungsgrenze die Ei-
genart und der Charakter des Gebietes nicht verandert.

UEP

NEIN

54

Erweiterung

Erweiterung einer Ortlichen Vorrangzone / Eignungszone
(Vers- und Entsorgung) zur betrieblichen Weiterentwicklung
einer bestehenden Kompostieranlage in isolierter Lage.
Diese Festlegung dient der Standortsicherung eines beste-
henden Betriebes bei gleichzeitiger Vermeidung von Nut-
zungskonflikten und entspricht somit den Zielsetzungen der
Gemeinde und des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

UEP-Prifung
0,29 ha

Der betroffene Bereich schliet an eine bestehende Kom-
postieranlage an und grenzt im Norden an die L311 "Auta-

UEP

NEIN
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

lerstraRe’. Derzeit wird die Flache zur Holzlagerung im Rah-
men eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes ge-
nutzt.

Die Erweiterungsflache liegt innerhalb des Lebensraumkor-
ridors (Nr. 127) mit sehr hoher Schutzfunktion bzw. ein 6ko-
logischer Korridor gemé&ld REPRO-Steirischer Zentralraum
(vgl. 85 Abs. 4 und Punkt 2.1.3.3 im Erlauterungsbericht).
Gemal der Beurteilung seitens des Amtes der Stmk. Landes-
regierung (Abteilung 10) wird dieser Korridor nachweislich
von Wildtieren genutzt, um in die angrenzenden Waldge-
biete in Richtung Norden zu gelangen. Daher sollte auf dem
Gst. 433/2 KG Lal3nitzh6he, ausgehend von der Ostlichen
Grundstiicksgrenze, in Richtung Westen zur bestehenden
Kompostieranlage hin, mindestens 50 m frei von baulichen
Anlagen bzw. dauerhaften Nutzungen gehalten werden.
Diese Vorgabe wurde bei der Abgrenzung der Neuauswei-
sung bericksichtigt.

Aufgrund der Kleinraumigkeit der Erweiterung ist das Krite-
rium einer geringfiigigen Anderung anzuwenden.

55

Erweiterung

Eine Ortliche Vorrangzone/Eignungszone fur Erholung im
Ausmalf von 0,99 ha wird neu festgelegt.

UEP-Prufung
0,99 ha

Da erhebliche Umweltauswirkungen anhand des Screenings
nicht ausgeschlossen werden konnen und die weiteren
Punkte des Prufschemas nicht zutreffen, ist die Durchfih-
rung einer Umwelterheblichkeitspriifung erforderlich.

UEP

JA
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der Funktion Wohnen Uberlagert werden.

Die Festlegung erfolgt unter Berticksichtigung des dreiseiti-
gen Anschlusses an Wohnentwicklungsgebiete und werden
im Sinne einer gebietsweisen, vorausschauenden Planung die
Entwicklungsmdglichkeiten (im Anlassfall) offengehalten.

KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prifkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert
3. offensichtlich keine Auswirkungen
56 | Funktionsanderung | Der im OEP 4.0 festgelegte bauliche Entwicklungsbereich fiir
O die ausschliefiliche Funktion Industrie, Gewerbe sollen mit

UEP-Prifung
0,27 ha

Bei der Uberlagerung handelt es sich um eine Konkretisie-
rung eines baulichen Entwicklungsbereiches innerhalb der
bestehenden Entwicklungsgrenzen. Aufgrund der Kleinrdu-
migkeit der Erweiterung trifft das Kriterium geringfiigige An-
derung zu.

UEP

NEIN

57

Grenzanpassung

Anderung von einer siedlungspolitischen in eine naturraum-
liche Entwicklungsgrenze aufgrund der naturraumlichen Ge-
gebenheiten (angrenzende Hochwasserabflussbereiche).

UEP-Priifung

Durch die Anderung als naturraumliche Entwicklungsgren-
zen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht
verandert.

UEP

NEIN

58

Funktionsanderung

O

Der im OEP 4.0 festgelegte industriell-gewerbliche Entwick-
lungsbereich soll gemél der raumlichen Bestandsaufnahme
und aufgrund der umgebenden Wohnbebauung mit der
Funktion Wohnen festgelegt werden. Die Festlegung soll zu-
kiinftige Nutzungskonflikte vermeiden und erfolgt somit im
Sinne der Zielsetzungen der Gemeinde und des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes.

UEP-Prifung
0,55 ha

Bei der Festlegung handelt es sich um eine Konkretisierung
eines baulichen Entwicklungsbereiches innerhalb der beste-
henden Entwicklungsgrenzen. Aufgrund der Anderung von
der Funktion Industrie, Gewerbe in Wohnen kann davon
ausgegangen werden, dass es zu keinen offensichtlichen
Auswirkungen auf die Umwelt kommt .

UEP

NEIN
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KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prifkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert
3. offensichtlich keine Auswirkungen
59 | Funktionsanderung | Derim-OER 4.0 festgelegte Entwicklungsbereiches-mit-der
D F I B I . I F . I . l l F I

UEP-Priifung
1,37 ha

UEP

NEIN

60

Funktionsanderung

O

Die im OEP 4.0 festgelegte Uberlagerung eines industriell-
gewerbliche Entwicklungsbereiches mit der Funktion Woh-
nen wird, aufgrund der zwischenzeitlichen FWP-Anderung
VF 4.14 ,,GG-Autal“ (Festlegung eines Gewerbegebietes), in
ein ausschlieBliches Entwicklungsgebiet fiir Industrie, Ge-
werbe gedndert. Mit diesem Anderungsverfahren ist das 6f-
fentliche Interesse der Siedlungsentwicklung in diesem Be-
reich dokumentiert und entspricht die Funktionséanderung
den Zielsetzungen der Gemeinde und des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes.

UEP-Prifung
3,64 ha

Bei der Festlegung handelt es sich um eine Konkretisierung
eines baulichen Entwicklungsbereiches innerhalb der beste-
henden Entwicklungsgrenzen, fiir welchen im Zuge der Re-
vision 4.0 bereits die Umwelterheblichkeit geprift wurde.
Die Eigenart und der Charakter des Gebietes werden daher
nicht veréndert.

UEP

NEIN

61

Funktionsédnderung

O

Uberlagerung eines landwirtschaftlich gepragten Siedlungs-
gebietes mit der Funktion Wohnen. In diesen Bereichen ist
aufgrund eines Tierhaltungsbetriebes bislang ausschlieBlich
die Funktion Landwirtschaft festgelegt, wobei dieser dreisei-
tig von Wohnentwicklungsgebieten umgeben ist. Bei kon-
kreten Planungsabsichten soll anlassbezogen gepruft wer-
den, ob auch die Festlegung eines Wohngebietes (z.B. bei
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KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prufkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert

3. offensichtlich keine Auswirkungen

Reduktion der Tierzahlen, Stilllegung des Tierhaltungsbe-
triebes etc) moglich ware. Es soll daher im Sinne einer vo-
rausschauenden Planung die Funktion Landwirtschaft mit
der Wohnfunktion Uberlagert werden.

UEP-Priifung
0,76 ha
0,35

Bei der Uberlagerung mit der Funktion Wohnen handelt es
sich lediglich um die Konkretisierung eines baulichen Ent-
wicklungsbereiches innerhalb der bestehenden Entwick-
lungsgrenzen. Das Flachenausmaf der Uberlagerung ist in
Relation zum umgebenden Bereich groRenmaRig unterge-
ordnet. Da die Bereiche im Bestand sowohl mit landwirt-
schaftlichen Hofstellen aber auch mit Einfamilienwohnh@u-
sern bebaut sind und lediglich der Handlungsspielraum im
eigenen Wirkungsbereich erhdht werden soll, werden Ei-
genart und Charakter des Gebietes nicht wesentlich veran-
dert.

Zu den Auswirkungen hinsichtlich der UEP Themencluster
wird festgehalten, dass das Gebiet grundsétzlich bereits auf
seine Umweltauswirkungen gepriift wurde. Durch die Fest-
legung erfolgt keine Anderung der bestehenden Emissions-
situation. Hinsichtlich L&rm und Erschitterungen sind keine
Auswirkungen zu erwarten. Dies zum einen, da sowohl im
baulichen Entwicklungsbereich fur landwirtschaftlich ge-
prégte Siedlungsgebiete als auch fiir Wohnen geplante Nut-
zungen keine dem Charakter des Gebietes widersprechen-
den Bel&stigungen der Bewohnerschaft verursachen dirfen.
Aufgrund der konkreten Vorschriften fiir landwirtschaftliche
Betriebsanlagen im Stmk. Baugesetz ist auch eine Beein-
trachtigung der Umgebung nicht zu erwarten.

Beide Bereiche sind bereits durch die Landesstral3e und die
A2 Siidautobahn durch Larm- und Staubimmissionen beein-
trachtigt (Feinstaubsanierungsgebiet). Die Umsetzung von
Larmschutzmalnahmen wird jedoch mit wirtschaftlich ver-
tretbaren Aufwendungen mdglich sein.

Die Flachen sind bereits Uberwiegend bebaut und die Ver-
kehrserschlieBungen ber den Bestand gegeben. Der nord-
lich der LandesstralBe gelegene Bereich liegt auBerhalb kli-
matisch benachteiligter Tallagen und der sudlich gelegene
Bereich liegt innerhalb benachteiligter Tallagen mit machti-

UEP

NEIN
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KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prufkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert

3. offensichtlich keine Auswirkungen

gem Talnebel. Nutzungskonflikte mit negativen Gesund-
heitsauswirkungen sind durch die nunmehr vorgenommene
Funktionsiiberlagerung jedoch nicht zu erwarten.

Im Planungsgebiet besteht keine nachweisliche Evidenz von
Sach- und Kulturgutern. Im REPRO ist keine landwirtschaft-
liche Vorrangzone festgelegt. Der Bereich ist im Sinne des
Forstgesetzes nicht bewaldet.

Das Gebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten sowie schiit-
zenswerter oder geschutzter Ortsbilder und deren Sichtrau-
men sowie auBBerhalb von denkmalgeschiitzten Strukturen.

Ein moglicher Erholungs- oder Freizeitwert ist aufgrund der
bestehenden Bebauung als gering einzustufen. Die verkehr-
liche Infrastruktur ist bereits vorhanden weshalb die Nut-
zung als Spazierwege bislang und auch zuktinftig méglich ist.
Das Landschaftsbild ist bereits baulich Gberformt. Das Orts-
bild ist durch klein- und mittelvolumige Gebaude charakte-
risiert. Malstabssprengende Kubaturen sind in nachgeord-
neten Planen Uber die Bebauungsdichte bereits ausge-
schlossen. Durch die Festlegungen im "Raumlichen Leitbild’
(Zone 2) ist eine Storung oder Uberformung des Straken-,
Orts- und Landschaftsbildes hintangehalten.

Der Gesamtraumwiderstand ist im ggst. Bereich nicht erho-
ben oder als gering eingestuft. Die Bodenwertigkeit wird ge-
mal digitaler Bodenkarte (eBOD) fur Ackerland als mittel-
wertig und fiir Grinland als hochwertig eingestuft. Aufgrund
der bestehenden Bebauung ist dem Boden bereits im Gber-
wiegenden Bereich langfristig die landwirtschaftlichen Nut-
zung entzogen.

Es befinden sich keine Vorkommen von mineralischen Roh-
stoffen oder Altlasten im ggst. Gebiet. Grund- und Oberfla-
chenwasser werden nicht beeintréchtigt. Die vereinzelt be-
stehenden FlieBpfade weisen geman GIS Stmk. ein geringes
Einzugsgebiet von 0,05 ha bis 1,0 ha auf. Das Gebiet ist frei
von naturrdumlichen Gefahrdungen und es befinden sich
keine Wasser- bzw. Quellschutzgebiete im Anderungsbe-
reich.

Durch die geplante Uberlagerung ergibt sich aufgrund der
Bestandsnutzung kein neues Konfliktpotential. Der Bereich
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

ist baulich Gberformt und sind keine besonderen landschaft-
lichen, naturraumlichen oder ékologischen Qualitaten gege-
ben.

Die detaillierte Analyse zeigt, dass, wie bereits oben darge-
legt, Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verandert
werden und hat die Anderung nur Auswirkungen auf anrai-
nende oder durch Stralen, Flisse und dergleichen ge-
trennte Gebiete. Die Beibehaltung der jeweils ausschlief3li-
chen Funktion liegt, wie ebenfalls bereits dargelegt, nicht im
offentlichen Interesse der Gemeinde.

62

Erweiterung

Geringfligige Arrondierung des Entwicklungsbereiches fir
Wohnen unter Berlcksichtigung der gegebenen Infrastruk-
tur (StraRe). Entlang der stidostlichen Gemeindegrenze wird
eine siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze Nr. 7
festgelegt.

Geringfluigige Anpassungen der naturrdumliche Entwick-
lungsgrenze Nr. 2 an die Waldgrenze.

63

UEP-Prufung
0,02 ha
0,19 ha

Grenzanpassung

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterungen trifft das
Kriterium geringfiigige Anderung zu und wird durch die An-
passung als naturrdumliche Entwicklungsgrenzen die Eigen-
art und der Charakter des Gebietes nicht verandert.

Anpassung der naturrdumliche Entwicklungsgrenze unter
Beriicksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten
(Wald und steiles Gelande).

UEP

NEIN

UEP-Prufung
0,35 ha

Durch die Anpassung der naturrdumliche Entwicklungsgren-
zen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht
verandert.

UEP

NEIN

64

Grenzanpassung

Anderung einer naturrdaumlich absoluten Entwicklungs-
grenze Nr. 2 in eine siedlungspolitische Nr. 1 aufgrund des
nicht mehr vorliegenden Obstplantagenanbaus und der
nunmehr gegebenen ErschlieBungsmaglichkeit von der
SteinbergstralRe. Durch diese geénderten Planungsvoraus-
setzungen hinsichtlich der ErschlieRung stellt die Gelandesi-
tuation (Hanglage) keinen Hinderungsgrund dar, da die Er-
schlieBung nicht von dem tiefer liegenden Schwarzweg er-
folgen muss.

Anderung einer absoluten in eine relative Entwicklungs-
grenze im Bereich eines erweiterbaren Bauplatzes mit Er-
schlieBungsmaglichkeit von der SteinbergstralRe aus, unter
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

Beruicksichtigung der Bestands-, Struktur- und Nutzungsver-
héltnisse und zur Festlegung méglicher raumvertréglicher
Baulanderweiterungen im Zusammenhang mit den REPRO
Bestimmungen im Landschaftsteilraum “AuBeralpines Hi-
gelland” und aufgrund privater Planungsinteressen.

UEP-Prifung

Die Anderung einer naturraumlichen in eine siedlungspoliti-
sche Entwicklungsgrenze hat keine umwelterheblichen Aus-
wirkungen.

Durch die Festlegung der relativen Entwicklungsgrenze im
Ausmal eines Bauplatzes erfolgt eine Konkretisierung der
Entwicklungspotentiale. Die sich daraus ergebende Entwick-
lungsmdglichkeit bzw. Baulanderweiterung liegt unter 3.000
m2 und handelt es sich somit um eine geringfiigige Ande-
rung.

UEP

NEIN

64a

Ruicknahme

Rucknahme der Eignungszone erh (Bereich Reitzerweg).
Diese Riicknahme erfolgt im Zusammenhang mit einer Auf-
fullungsgebietsausweisung im Flachenwidmungsplan

0,27 ha

Die Rucknahme entfaltet keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt.

<

UEP | NEIN

65

Erweiterung

Erweiterung des Entwicklungsbereiches fiir Wohnen im siid-
lichen Bereich des Ortsteils Krachelberg-West und Anpas-
sung der absoluten Entwicklungsgrenze unter Beriicksichti-
gung der Bestands-, Struktur- und Nutzungsverhaltnisse und
zur Festlegung maglicher raumvertraglicher Baulanderwei-
terungen im Zusammenhang mit den REPRO Bestimmungen
im Landschaftsteilraum "Auf3eralpines Hugelland".

Die Erweiterung stellt eine maRvolle Weiterentwicklung un-
ter Berticksichtigung des (Wohn) Bedarfs dar und entspricht
somit den Zielsetzungen der Gemeinde und des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes.

UEP-Prufung
0,29 ha

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterungen trifft das
Kriterium geringfiigige Anderung zu und wird durch die An-
passung als naturrdumliche Entwicklungsgrenzen die Eigen-
art und der Charakter des Gebietes nicht verandert.

UEP

NEIN

66

Erweiterung

Erweiterung des Entwicklungsbereiches fir Wohnen im &st-
lichen Bereich des Ortsteils Krachelberg-West unter Berlick-
sichtigung der Bestands-, Struktur- und Nutzungsverhalt-
nisse und zur Festlegung mdoglicher raumvertréaglicher Bau-
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

landerweiterungen im Zusammenhang mit den REPRO Best-
immungen im Landschaftsteilraum “AuReralpines Hugel-
land’. Fortfiihrung der absoluten Entwicklungsgrenze Rich-
tung Norden und Siiden und Festlegung einer relativen Ent-
wicklungsgrenze Richtung Osten im Sinne einer voraus-
schauenden Planung (Erfassung bebauter Flachen — Zuord-
enbarkeit zum Baulandregime).

Die Erweiterung stellt eine maRvolle Weiterentwicklung un-
ter Berticksichtigung des Bestandes und (Wohn) Bedarfs der
ortsanséssigen Bevdlkerung dar und entspricht somit den
Zielsetzungen der Gemeinde und des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes.

UEP-Prifung
0,19 ha

Die Erweiterungsfléche liegt im Randbereich eines Lebens-
raumkorridors der Kategorie 3 (sehr hoher Schutzbedarf).
Gemal der Beurteilung seitens des Amtes der Stmk. Landes-
regierung (Abteilung 10) kommt diese Erweiterung noch
nicht zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung des Korridors,
jedoch unter der ausschlieBlichen Pramisse, dass keine wei-
terer Flachenverbrauch Richtung Osten erfolgt. Durch die
Festlegung einer absoluten Entwicklungsgrenze wird dieser
Forderung entsprochen.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterungen trifft das
Kriterium geringfiigige Anderung zu und wird durch die An-
passung der Entwicklungsgrenzen die Eigenart und der Cha-
rakter des Gebietes nicht veréndert. Die Erweiterungsmog-
lichkeit aufgrund der relativen Entwicklungsgrenze im Osten
kann die Eigenart und den Charakter des Gebietes ebenfalls
nicht verandern, da nur bebaute Grundstiicke dadurch er-
fasst werden kdnnen.

UEP

NEIN

67

68

Grenzanpassung

Verléangerung der naturrdumlichen Entwicklungsgrenze auf-
grund der naturrdumlichen Gegebenheiten (Gelandekante).

UEP-Prufung

Durch die Verldngerung der naturrdumliche Entwicklungs-
grenzen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes
nicht verandert.

UEP

NEIN

Riicknahme

Riicknahme des industriell-gewerblichen Entwicklungsbe-
reiches unter Berlicksichtigung der geanderten naturraum-
lichen Gegebenheiten (Wald und steiles Geléande), im Zu-
sammenhang mit der zwischenzeitlichen Errichtung der
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3. offensichtlich keine Auswirkungen

KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prifkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert

StraBe und Anpassung der naturraumliche Entwicklungs-
grenze.

UEP-Prufung
0,14 ha

Die Riicknahme entfaltet keine Auswirkungen auf die Um-
welt und wird durch die Anpassung der naturraumliche Ent-
wicklungsgrenzen die Eigenart und der Charakter des Gebie-
tes nicht verandert.

UEP

NEIN

69

Funktionsédnderung

O

In diesem Bereich ist bislang aufgrund eines vormals beste-
henden Tierhaltungsbetriebes ausschlieBlich die Funktion
Landwirtschaft festgelegt, wobei dieser beiderseits an
Wohnfunktionen anschlief3t. Bei konkreten Planungsabsich-
ten soll anlassbezogen gepriift werden, ob auch die Festle-
gung eines Wohngebietes (z.B. bei Reduktion der Tierzah-
len, Stilllegung des Tierhaltungsbetriebes etc) moglich ware.
Es soll daher im Sinne einer vorausschauenden Planung die
Funktion Landwirtschaft mit der Wohnfunktion Uberlagert
werden.

UEP-Prifung
1,01 ha

Bei der Uberlagerung mit der Funktion Wohnen handelt es
sich lediglich um die Konkretisierung eines baulichen Entwick-
lungsbereiches innerhalb der bestehenden Entwicklungs-
grenzen. Das FlachenausmaR der Uberlagerung ist in Relation
zum umgebenden Bereich gréRenmalig untergeordnet. Da
die Bereiche im Bestand sowohl mit landwirtschaftlichen Hof-
stellen aber auch mit Einfamilienwohnh&usern bebaut sind
und lediglich der Handlungsspielraum im eigenen Wirkungs-
bereich erhéht werden soll, werden Eigenart und Charakter
des Gebietes nicht wesentlich verandert.

Zu den Auswirkungen hinsichtlich der UEP Themencluster
wird festgehalten, dass das Gebiet grundsétzlich bereits auf
seine Umweltauswirkungen gepriift wurde. Durch die Fest-
legung erfolgt keine Anderung der bestehenden Emissions-
situation. Hinsichtlich L&rm und Erschitterungen sind keine
Auswirkungen zu erwarten. Dies zum einen, da sowohl im
baulichen Entwicklungsbereich fur landwirtschaftlich ge-
prégte Siedlungsgebiete als auch fiir Wohnen geplante Nut-
zungen keine dem Charakter des Gebietes widersprechen-
den Bel&stigungen der Bewohnerschaft verursachen dirfen.
Aufgrund der konkreten Vorschriften flir landwirtschaftliche
Betriebsanlagen im Stmk. Baugesetz ist auch eine Beein-
trachtigung der Umgebung nicht zu erwarten.

UEP

NEIN
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KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prufkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert

3. offensichtlich keine Auswirkungen

Die Flachen sind zur Génze bebaut und die Verkehrserschlie-
Bungen Uber den Bestand gegeben. Das Gebiet liegt aul3er-
halb klimatisch benachteiligter Tallagen und weist eine
gunstige Eignung sowohl fir Wohnen als auch fur Landwirt-
schaft auf. Nutzungskonflikte mit negativen Gesundheits-
auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Im Planungsgebiet besteht keine nachweisliche Evidenz von
Sach- und Kulturgutern. Im REPRO ist keine landwirtschaft-
liche Vorrangzone festgelegt. Der Bereich ist im Sinne des
Forstgesetzes nicht bewaldet.

Das Gebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten sowie schiit-
zenswerter oder geschitzter Ortsbilder und deren Sichtrau-
men sowie auBerhalb von denkmalgeschitzten Strukturen.

Ein moglicher Erholungs- oder Freizeitwert ist aufgrund der
bestehenden Bebauung als gering einzustufen. Die verkehr-
liche Infrastruktur ist bereits vorhanden weshalb die Nut-
zung als Spazierwege bislang und auch zuktinftig moglich ist.
Das Landschaftsbild ist bereits baulich Gberformt. Das Orts-
bild ist durch klein- und mittelvolumige Gebaude charakte-
risiert. Malstabssprengende Kubaturen sind in nachgeord-
neten Planen Uber die Bebauungsdichte bereits ausge-
schlossen. Durch die Festlegungen im "Raumlichen Leitbild’
(Zone 4) ist eine Storung oder Uberformung des Straken-,
Orts- und Landschaftsbildes hintangehalten.

Der Gesamtraumwiderstand ist im ggst. Bereich nicht erho-
ben oder als gering eingestuft. Die Bodenwertigkeit wird ge-
mal digitaler Bodenkarte (eBOD) sowohl fiir Ackerland als
auch fur Grinland gering- bis mittelwertig eingestuft.

Es befinden sich keine Vorkommen von mineralischen Roh-
stoffen oder Altlasten im ggst. Gebiet. Grund- und Oberfla-
chenwaésser werden nicht beeintrachtigt. Die vereinzelt be-
stehenden FlieBpfade weisen gemaR GIS Stmk. ein geringes
Einzugsgebiet von 0,05 ha bis 1,0 ha auf. Das Gebiet ist frei
von naturrdumlichen Gefahrdungen und es befinden sich
keine Wasser- bzw. Quellschutzgebiete im Anderungsbereich.

Durch die geplante Uberlagerung ergibt sich aufgrund der Be-
standsnutzung kein neues Konfliktpotential. Der Bereich ist
baulich iberformt und sind keine besonderen landschaftlichen,
naturraumlichen oder ékologischen Qualitaten gegeben.
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KG 63250 LaRnitzhéhe

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prifkriterien

1

2

3

Prifkriterien

1. geringfiigige Anderung
3. offensichtlich keine Auswirkungen

2. Eigenart und Charakter unverandert

Die detaillierte Analyse zeigt, dass, wie bereits oben darge-
legt, Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verandert
werden und hat die Anderung nur Auswirkungen auf anrai-
nende oder durch Stralen, Flusse und dergleichen ge-
trennte Gebiete. Die Beibehaltung der jeweils ausschlief3li-
chen Funktion liegt, wie ebenfalls bereits dargelegt, nicht im
offentlichen Interesse der Gemeinde.

70

Grenzanpassung

Anderung von einer siedlungspolitischen in eine naturraum-
liche Entwicklungsgrenze aufgrund der naturrdumlichen Ge-
gebenheiten (Waldgrenze).

UEP-Prufung

Durch die Anderung in eine naturraumliche Entwicklungs-
grenzen wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes
nicht veréndert.

UEP

NEIN

71

Erweiterung

Erweiterung / Neufestlegung eines industriell-gewerblichen
Entwicklungsbereiches im unmittelbaren Anschluss an die
A2 Suidautobahn und unter Miteinbeziehung der Bestand-
nutzung (Lagerplatz) im AusmaB von 0,7 ha. Die Flache
wird teilweise zur betrieblichen Weiterentwicklung des an-
grenzenden Bestandshetriebes bendtigt.

UEP-Prufung
0,7 ha

Fur die Erweiterung im Ausmald von ca. 0,83 ha trifft kein
Ausschlusskriterium zu und wird daher eine Umwelterheb-
lichkeitspriifung durchgefiihrt (siehe Prifschritt 3 unter
Punkt 5.2.5.

UEP

JA

72

Neuausweisung

Neufestlegung eines Entwicklungsbereiches Wohnen im
Bereich Greinerweg (an der siidostlichen Gemeindegrenze,
SteinbergstraRe) im unmittelbaren Anschluss an ein Ent-
wicklungsgebiet Wohnen in der Nachbargemeinde Vasolds-
berg. Die Neuausweisung im Ausmal? von 2,16 ha, wovon
0,84 ha als Auffullungsgebiet festgelegt waren, betrifft den
gesamten Siedlungsbereich auf LaBnitzhéher Seite, welcher
ausschlief3lich mit Einfamilienh&usern bebaute ist. Der ge-
samte Bereich wird allseitig mit absoluten Entwicklungs-
grenzen entsprechend der Gegebenheiten begrenzt. So
wird entlang der nordlich und westlich angrenzenden
Waldflachen eine naturrdumliche Grenze mit der Nr. 1 fest-
gelegt und entlang der 6stlich angrenzenden Gemeinde-
grenze eine siedlungspolitische Grenze mit der Nr. 7 festge-
legt. Alle Gibrigen Abgrenzungen werden mit einer sied-
lungspolitischen Grenze mit der Nr. 1 festgelegt. Entlang




Marktgemeinde LaRnitzhdhe

OEK 5.0 ERLAUTERUNGSBERICHT — 2. ERGANZENDE AUFLAGE

78

3. offensichtlich keine Auswirkungen

KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prufkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Prufkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert

der stidostlichen Gemeindegrenze wird eine siedlungspoli-
tisch absolute Entwicklungsgrenze Nr. 7 festgelegt.

Durch die Festlegung sollen fir den gesamten Siedlungsbe-
reich (La3nitzhéhe und Vasoldsberg) gleiche Rechtsgrund-
lagen geschaffen werden, da aufgrund fehlender Voraus-
setzungen eine Fortfiihrung des Auffillungsgebietes nicht
maglich ist.

Durch diese Neuausweisung wird die Ordnung benachbar-
ter R&ume sowie raumbedeutsamer Planungen aufeinan-
der abgestimmt. Durch die Betroffenheit ausschlieRlich be-
bauter Bereiche wird dem Grundsatz einer sparsamen Ver-
wendung der naturlichen Ressourcen entsprochen und er-
folgt durch den unmittelbaren Anschluss an Entwicklungs-
bzw. Baulandbereiche in der Nachbargemeinde Vasolds-
berg eine Entwicklung von innen nach auRen.

UEP-Priifung
2,16 ha

Bei der Neufestlegung dieses Entwicklungsbereiches han-
delt es sich um einen seit 20 Jahren zur Génze bebauten
gemeindelibergreifenden Siedlungsbereich, welcher im
FWP 1.0 als Bauland ausgewiesen wurde und im Zuge der
Revision des FWP 2.0 wieder in Freiland rtckgefihrt
wurde. Lediglich das Objekt auf Gst. 963/15 wurde auf Ba-
sis der Auffullungsgebietsausweisung (VF 4.02, 2012) er-
richtet. Weitere Entwicklungspotentiale liegen innerhalb
dieser Neuausweisung nicht vor und ist somit gegenuber
der Bestandssituation (Bebauung auf Grundlage der Frei-
landregelungen gemanR StROG) keine landschaftsraumli-
chen Stérungen, Zerschneidungen oder Segmentierungen
zu erwarten und ist durch die Festlegung von absoluten
Entwicklungsgrenzen auch keine Weiterentwicklung in den
freien Landschaftsraum ma@glich.

Zu den Auswirkungen hinsichtlich der UEP Themencluster
wird festgehalten, dass das Gebiet zur Ganze mit Einfamili-
enwohnhdusern bebaut ist und durch die Neuausweisung
keine Anderung der bestehenden Emissionssituation ent-
steht. Hinsichtlich La&rm und Erschiitterungen sind keine
Auswirkungen zu erwarten, da die bestehende und zukinf-
tige Nutzung fir Wohnen keine dem Charakter des Gebietes
widersprechenden Beléstigungen der Bewohnerschaft ver-
ursachen dirfen.

UEP

NEIN
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KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prufkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert

3. offensichtlich keine Auswirkungen

Die Flachen sind zur Génze bebaut und die Verkehrserschlie-
Bungen Uber den Bestand gegeben. Das Gebiet liegt aul3er-
halb klimatisch benachteiligter Tallagen und weist eine
gunstige Eignung fir Wohnen auf.

Im Planungsgebiet besteht keine nachweisliche Evidenz von
Sach- und Kulturgutern. Im REPRO ist keine landwirtschaft-
liche Vorrangzone festgelegt. Der Bereich ist im Sinne des
Forstgesetzes nicht bewaldet.

Das Gebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten sowie schiit-
zenswerter oder geschitzter Ortsbilder und deren Sichtrau-
men sowie auBerhalb von denkmalgeschitzten Strukturen.

Ein moglicher Erholungs- oder Freizeitwert ist aufgrund der
bestehenden Bebauung als gering einzustufen. Die verkehr-
liche Infrastruktur ist bereits vorhanden, weshalb die Nut-
zung als Spazierwege bislang und auch zuktinftig moglich ist.
Das Landschaftsbild ist bereits baulich Gberformt. Das Orts-
bild ist durch klein- und mittelvolumige Gebaude charakte-
risiert. Malstabssprengende Kubaturen sind in nachgeord-
neten Planen Uber die Bebauungsdichte bereits ausge-
schlossen. Durch die Festlegungen im "Raumlichen Leitbild’
(Zone 4) ist eine Storung oder Uberformung des Straken-,
Orts- und Landschaftsbildes hintangehalten.

Der Gesamtraumwiderstand ist im ggst. Bereich nicht erho-
ben oder als gering eingestuft.

Es befinden sich keine Vorkommen von mineralischen Roh-
stoffen oder Altlasten im ggst. Gebiet. Grund- und Oberfla-
chenwaésser werden nicht beeintrachtigt. Die vereinzelt be-
stehenden FlieBpfade weisen gemaR GIS Stmk. ein geringes
Einzugsgebiet von 0,05 ha bis 1,0 ha auf. Das Gebiet ist frei
von naturrdaumlichen Gefahrdungen und es befinden sich
keine Wasser- bzw. Quellschutzgebiete im Anderungsbereich.
Durch die geplante Neuausweisung (tw. schon als Auffil-
lungsgebiet ausgewiesen) ergibt sich aufgrund der Bestands-
nutzung kein neues Konfliktpotential. Der Bereich ist baulich
Uberformt und sind keine besonderen landschaftlichen, na-
turrdumlichen oder 6kologischen Qualitédten gegeben.

Die detaillierte Analyse zeigt, dass, wie bereits oben darge-
legt, Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verandert
werden und hat die Anderung nur Auswirkungen auf anrai-
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KG 63250 LaRRnitzh6he
_ _ Prifkriterien
Nr. Funktion Beschreibung
1 2 3
Priifkriterien 1. geringfiigige Anderung 2. Eigenart und Charakter unverandert

3. offensichtlich keine Auswirkungen

nende oder durch Straen, Flisse und dergleichen ge-
trennte Gebiete. Die Beibehaltung der jeweils ausschlief3li-
chen Funktion liegt, wie ebenfalls bereits dargelegt, nicht
im offentlichen Interesse der Gemeinde

Grenzfestlegung | Entlang der Gemeindegrenzen werden die erforderlichen

= absoluten siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen Nr. 7

erganzt.
73

UEP-Priifung Durch die Festlegung dieser Entwicklungsgrenzen wird die | X
Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veréndert. UEP  NEIN

Bei Entwicklungsgebietsbereichen beiderseits entlang von Landesstral’en wird auf die Abgren-
zung entlang der StraRengrenzen verzichtet.
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5.2.5. Prifschritt 3 - Umwelterheblichkeitspriifung

Die Uberpriifung der einzelnen Bereiche im Priifschritt 2 hat ergeben, dass fiir folgende Bereiche
eine Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich ist:

Far die folgenden Entwicklungsgebietsbereiche wurde kein Ausnahmekriterium erfillt und es
besteht keine UVP-Pflicht gem. UVP-G 2000 idgF, daher ist eine Umwelterheblichkeitspriifung
geman Leitfaden nach Themenbereichen durchzufiihren.

Die Beurteilung der Umwelterheblichkeit nach Themenbereichen setzt eine genaue Kenntnis der
vorherrschenden Strukturen sowie eine Bestandserhebung im Untersuchungsgebiet voraus und
folgt den einheitlichen Prifkriterien gemal 84 (2) StROG 2010. Diese einheitlichen Prufkriterien
wurden dem Leitfaden "SUP in der 6rtlichen Raumplanung” entnommen.

In der Folge werden nun die einzelnen Themenbereiche durch Analyse des Ist-Zustandes und
die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt dargestellt. Die Signifikanz der Auswirkungen
ist dreistufig:

o  keine Veranderung / Verschlechterung 1
- Verschlechterung ]
-~ starke Verschlechterung e

Die Untersuchung und Beurteilung dieser Auswirkungen hat gemaR o.a. Leitfaden nachfolgen-
den fiinf Themenclustern zu erfolgen:

- Mensch / Gesundheit
- Mensch / Nutzungen
- Landschaft / Erholung
- Naturraum / Okologie
- Ressourcen
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Gebiet Nr. 10 + 11 Greimelweg Ost

THEMENBEREICH: MENSCH / GESUNDHEIT

IST-ZUSTAND
Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen
Schutz vor Larm Die Anderungsbereiche befinden sich im 6stlichen Randbereich des Orts-

teils Greimelweg Ost und ist durch keine L&rmimmissionen belastet.

Schutz vor geféhrlichen | Im Planungsgebiet sind keine gefahrlichen oder toxischen Stoffe be-
oder toxischen Stoffen kannt.

Luftbelastung und Klima Der Anderungsbereich liegt gemaR der Stmk. Luftreinhalteverordnung
im Sanierungsgebiete (Feinstaub) Auf3eralpine Steiermark.

Das Gebiet ist Teil der Klimaregion A.6 Weizer-Gleisdorfer Riedelland,
welchen weitgehend von der Lage stdlich des Alpenhauptkammes ge-
prégt ist und durch ein hohes Feuchtepotential und eine sehr hohe Be-
reitschaft zu Unwettern gekennzeichnet ist. Das Gemeindegebiet von
LaRnitzhohe weist aufgrund seiner erhéhten und kalmengiinstigen Lage
eine Sonderstellung als "Luftkurort” auf.

Das Gebiet liegt innerhalb des "Kurbezirkes LaRBnitzhéhe’, in keiner be-
nachteiligten Tallage und ist grundsétzlich gut durchliftet und weist kein
belastendes Klima auf (vgl. Punkt 3.1.4).

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Die Anderungsbereiche im Bereich ,,Pleschweg*, der strukturell dem Siedlungsbereich ,,Greimelweg
Ost“ zuzurechnen ist. Die Neuausweisung eines Entwicklungsgebiets, im Ausmaf von ca. 0,38 ha, be-
schrankt sich auf den baulichen Bestand und die unmittelbaren Anschlussflachen der Liegenschaft,
wodurch in eng gesetztem Rahmen eine ortsiibliche (Neu-)Bebauung und Nutzung zu Wohnzwecken
ermoglicht wird. Die Abgrenzung erfolgt dreiseitig entlang der naturrdumlichen Gegebenheiten (Wald,
Gelandekante) und wird dadurch eine unstrukturierte Siedlungsentwicklung vermieden. Durch die
Festlegung einer relativen Entwicklungsgrenze entlang des Pleschweges, im Ausmaf von ca. 70 m
Lange, wird ein Entwicklungspotential unter 3.000 m2 erméglicht.

Der Entwicklungsbereich liegt in einer klimatisch begulnstigten Riedellage innerhalb des Kurbezirkes
und weist keine Immissionen von Luftschadstoffen und Larm auf, wodurch eine ausgezeichnete Eig-
nung fir Wohnnutzung vorliegt.

Es werden keine gefahrlichen oder toxischen Stoffe produziert oder gelagert.
Auf die Luftgiite haben die mdglichen kuinftigen Nutzungen keinen signifikanten Einfluss.

Es sind daher keine negativen Auswirkungen auf die Gesundheit von Menschen durch das neu festge-
legte Ortliche Vorrangzone /Eignungszone zu erwarten.
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THEMENBEREICH: MENSCH / NUTZUNGEN

IST-ZUSTAND
Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen
Sachguter Das Planungsgebiete ist bebaut und schlieft an Wald- und Freilandfla-

chen an.

GemaR der Osterreichischen digitalen Bodenkarte (eBod) ist das Gebiet
als geringwertiges Grinland Ackerland bewertet.

GemaR der ,,Bodenfunktionsbewertung” im GIS-Steiermark ist der Be-
reich mit einen geringen Gesamtraumwiderstand bewertet.

Abfallentsorgung und Ab- | Im verfahrensgegensténdlichen Bereich fallen zurzeit keine Abfélle an.

fallmengenentwicklung Fur kunftig geplante Nutzungen gilt die Mdllabfuhrordnung der Ge-
meinde.

Altlasten Es sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen fiir den Bereich
bekannt.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Der neu ausgewiesene Entwicklungsbereich ist berwiegend bebaut und das Entwicklungspotential
entlang der neu festgelegten relativen Entwicklungsgrenzen weist keine standortbezogenen Eigen-
schaften auf, welche es fiir eine besondere Nutzung qualifizieren wiirden.

Dies wird auch durch die ,,Bodenfunktionsbewertung® im GIS-Steiermark bestétigt, da die Flache einen
geringen Raumwiderstand aufweist und hinsichtlich der Bodenwertigkeiten gemaR eBod ebenfalls ge-
ringwertig bewertet wird.

Durch die Miteinbeziehung bebauter Bereiche und der dazwischenliegenden kleinflachigen Erweite-
rungsmaoglichkeiten ergeben sich grundsatzlich keine negativen Auswirkungen auf anrainende Nutzun-
gen und besteht ein begriindetes Interesse an einer htherwertigen Nutzung der Flachen. Die Erweite-
rung der bestehenden Wohnnutzung und entlang bestehender Infrastruktur ist zweckmaRig und ent-
spricht den Entwicklungszielen der Gemeinde.

Hinsichtlich dem Sachbereich Mensch / Nutzung ist von keiner Veranderung bzw. keiner Verschlech-
terung auszugehen.
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THEMENBEREICH: LANDSCHAFT / ERHOLUNG
IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Landschaftsbild / Ortsbild | Der Anderungsbereich liegt im unmittelbaren Anschluss an bebaute Be-
reiche (Einfamilienhausbebauung) entlang des Pleschweges und des
Greimelweges und weist keine besonderen Strukturelemente oder
standortspezifischen Merkmale auf.

Es liegen keine naturrdumlichen oder ortshildnerischen Schutzgebiete
vor.

Das Planungsgebiet ist tw. bebaut und tw. landwirtschaftlich genutzt
(Wiese) und ist nicht als hochwertige Kulturlandschaft einzustufen. Im
Osten und Westen ist der Bereich von weitlaufige Waldflachen begrenzt.

Kulturelles Erbe Im Planungsgebiet liegen keine denkmalgeschitzten Objekte.

Erholungs- und Freizeitein- | Im Planungsgebiet liegen keine Erholungs- und Freizeiteinrichtungen.
richtungen

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Der tw. bebauten Anderungsbereich befindet sich im Ortsteil Greimelweg Ost, in direkten Anschluss
an ein Siedlungsgebiet. Es erfolgt die Neuausweisung eines bebauten Bereiches im Ausmal? von ca.
0,38 ha und die Festlegung einer relativen Entwicklungsgrenze entlang des Pleschweges, welche ein
Entwicklungspotential im Ausmal3 von unter 0,3 ha ermdglicht.

Die angrenzende Bebauung ist in ihrer gestalterischen Ausformung typisch fur die kleinstrukturierte
Wohnnutzung und fir die Erscheinung des Stral3en-, Orts- und Landschaftshildes mafgeblich und pra-
gend. Durch die auf den Bestand folgende Festlegung eines baulichen Entwicklungsbereiches fur die
Funktion Wohnen wird das charakteristische Erscheinungsbild des Landschaftsraumes voraussichtlich
nicht negativ verandert. Die Flachen grenzen im Osten iber den Pleschweg und im Westen iber einen
Wiesenstreifen an grof3flachige Waldflachen, wodurch sie vor negativen Fernsichtwirkungen oder
Sichtbeziehungen geschitzt sind.

Die geplante Erweiterung vermag somit keine visuelle Stérwirkung oder Stérwirkung auf das Stralen-,
Orts- und Landschaftsbild zu entfalten. Somit ist fir den Sachbereich Landschaft / Erholung von keiner
Veranderung bzw. keiner Verschlechterung auszugehen.




Marktgemeinde LaRnitzhdhe
OEK 5.0 ERLAUTERUNGSBERICHT — 2. ERGANZENDE AUFLAGE 85

THEMENBEREICH: NATURRAUM / OKOLOGIE

IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Pflanzen Okologisch wertvolle Flora und Fauna ist auf den Flachen gemaR der Be-
standsanalyse und aus keiner zur Verfiigung stehenden Quelle nachge-
wiesen.

Tiere Es sind keine Vorkommen von geschiitzten Arten bekanntgegeben. Riick-
zugsraume flr Vogel und Wildtiere bestehen in den zahlreichen nahelie-
genden und grofRraumigen Waldflachen.

Schutzgebiete Fur die gegenstandlichen Bereiche liegen keine Ausweisungen von
Schutzgebieten oder Biotopen vor.

Wald Es sind keine Waldflachen im Sinne des Forstgesetztes betroffen.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Im Anderungsbereich befindet sich kein Wald gemaR Forstgesetz. Er liegt auBerhalb von ausgewiese-
nen naturrdumlichen Schutzgebieten, Nationalparks, Biotopen und Ramsar-Gebieten.

Es handelt sich um teilweise bebaute und teilweise landwirtschaftlich genutzte Flachen (Mahdwiesen,
Weideflachen) ohne schiitzenswerte Landschaftselemente (Flurgehdlze, Raine, etc.) in unmittelbarem
Anschluss an den Siedlungsbereich Greimelweg Ost. Diese Flachen sind verkehrstechnisch gut Giber den
Bestand erschlossen und stellen aufgrund der bestehenden Nutzung als landwirtschaftliche Flachen
keinen unberiihrten Naturraum dar. Eine besondere 6kologische Qualitat in Bezug auf die Tier- und
Pflanzenwelt ist im Anderungsbereich daher nicht gegeben.

Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist von keiner Veranderung bzw. keiner Verschlechterung auszuge-
hen.
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THEMENBEREICH: RESSOURCEN

IST-ZUSTAND

Sachbereiche

Beurteilungsgrundlagen

Boden

Das Planungsgebiete ist bebaut bzw. wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt (Wiese).

Geman der osterreichischen digitalen Bodenkarte (eBod) ist das Gebiet
als geringwertiges Grinland Ackerland bewertet. Hinsichtlich der Was-
serverhéltnisse ist der Boden als trocken beschrieben.

GemaR der ,,Bodenfunktionsbewertung“ im GIS-Steiermark ist der Be-
reich mit einen geringen Gesamtraumwiderstand bewertet.

Wasser / Oberflachenwas-
ser

Die derzeit im Freiland anfallenden Oberflachenwésser flieen derzeit
auf Eigengrund ab. GemaR Bodenfunktionsbewertung im GIS-Steiermark
ist der Bereich mit einer mittleren Abflussregulierung bewertet. Geman
der digitalen Bodenkarte ist die Durchlassigkeit fur den nérdlichen Be-
reich als gering, flr den stdlichen Bereich als hoch eingestuft und fiir den
mittleren Bereich liegt keine Bewertung vor.

Es sind keine Heilquellen in diesen Bereichen bekannt.

Wasser / Grundwasser

Es befinden sich keine Wasser- bzw. Brunnenschutz- und -schongebiete
im Planungsgebiet.

Mineralische Rohstoffe

In den Bereichen sind keine bergrechtlichen Festlegungen vorhanden
und sind gemaR REPRO keine Rohstoffvorrangzonen festgelegt.

Naturgewalten und geolo-
gische Risiken

Die Anderungsbereiche liegen auRerhalb von Hochwasserabflussberei-
chen, Rutschungsgefahrdungen oder anderen Naturgefahren.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich

Auswirkungen

Ressourcen

keine Veranderung / Verschlechterung

Einstufung

verwiesen).

Fur die Beurteilung des Bodens wurde die Digitale Bodenkarte (eBOD) herangezogen. Der landwirt-
schaftlich genutzte Boden im Anderungsbereich wurde dabei fiir Ackerland und Griinland je als ge-
ringwertig eingestuft (betreffend der Bodenwertigkeit wird auf den Themencluster Mensch/Nutzung
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Grund- und Oberflachenwasser werden durch die geplante Nutzung nicht beeintrachtigt. Die verein-
zelt bestehenden FlieRBpfade weisen gemél GIS Stmk. ein geringes Einzugsgebiet von 0,05 ha bis 1,0
ha auf und sind bei den zukinftigen Planungen zu berticksichtigen. Von einem erheblichen Eingriff in
das naturliche Hauptentwasserungssystem ist durch die geplante Fortfilhrung der gebietstypischen
Bebauung nicht auszugehen.

Durch die geplante Neuausweisung ergibt sich aufgrund der Bestandsnutzung kein neues Konfliktpo-
tential.

Weitere Schutz- oder Schongebiete liegen nicht vor.

Somit kann fir den Sachbereich Ressourcen von keiner Veranderung bzw. keiner Verschlechterung
ausgegangen werden.

ZUSAMMENFASSUNG
Themenbereich Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit Keine Veranderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen Keine Veranderung / Verschlechterung
Landschaft / Erholung Keine Veranderung / Verschlechterung
Naturraum / Okologie Keine Veranderung / Verschlechterung
Ressourcen Keine Verschlechterung

Das Ergebnis der raumordnungsfachlichen Analyse zeigt, dass fiir die untersuchten Bereiche
keine Umweltprufungen im Sinne des 84 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010
erforderlich sind.
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Gebiet Nr. 55 — Ortliche Vorrangzone / Eignungszone — Erweiterung Sportplatz

THEMENBEREICH: MENSCH / GESUNDHEIT

IST-ZUSTAND
Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen
Schutz vor Larm Die Anderungsbereiche befinden sich im Ortsteil Moggau zwischen der

A2 Siidautobahn und der L311 Autalerstral’e im durch StraRenlarm be-
lasteten Bereich.

Schutz vor geféhrlichen | Im Planungsgebiet sind keine gefahrlichen oder toxischen Stoffe be-
oder toxischen Stoffen kannt.

Luftbelastung und Klima Der Anderungsbereich liegt geméaR der Stmk. Luftreinhalteverordnung
im Sanierungsgebiete (Feinstaub) Auf3eralpine Steiermark.

Das Gebiet ist grundséatzlich gut durchliftet und weist kein belastendes
Klima auf (vgl. Punkt 3.1.4).

Das Gebiet ist Teil der Klimaregion A.2 Ostliche Grazer Bucht. Das Klima
kann aufgrund der Abschirmung durch die Alpen als kontinental geprég-
tes Beckenklima bezeichnet werden, mit gewitterreiche Sommer und
schneearme Winter.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Der Anderungsbereich liegt auf einer Waldflache im siidostlichen Anschluss an den Sportplatzes der
Gemeinde.

Die neu auszuweisende Flache betrifft den Randbereich einer isolierten Waldflache zwischen der L311
"Autalerstrale” und der A2 Stidautobahn und schliel3t an eine bestehende groRflachige Sport- und Frei-
zeitanlage an. Die Erweiterung dieser Sportanalage ist erforderlich, um den steigenden Platzbedarf fur
eine adaquate Nutzung (zB. Meisterschaftsspiele) zu ermdglichen und das Sport- und Freizeitangebot
auszubauen

Durch die N&he zur Autobahn ist im Bestand eine hohe Immissionsbelastung durch L&rm gegeben.
Auf die Luftgiite haben die mdglichen kiinftigen Nutzungen keinen signifikanten Einfluss.

Es werden keine gefahrlichen oder toxischen Stoffe produziert oder gelagert.

Auf die Luftgiite haben die mdglichen kiinftigen Nutzungen keinen signifikanten Einfluss.

Es sind daher keine negativen Auswirkungen auf die Gesundheit von Menschen durch das neu festge-
legte Ortliche Vorrangzone /Eignungszone zu erwarten.
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THEMENBEREICH: MENSCH / NUTZUNGEN

IST-ZUSTAND
Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen
Sachguter Das Planungsgebiete wird derzeit forstwirtschaftlich genutzt (Wald).

GemaR der Osterreichischen digitalen Bodenkarte (eBod) ist das Gebiet
als geringwertiges Griinland bewertet.

GemaR der ,,Bodenfunktionsbewertung” im GIS-Steiermark ist der Be-
reich nicht bewertet, jedoch weisen die umliegenden landwirtschaftli-
chen Flachen einen geringen Raumwiderstand auf.

Abfallentsorgung und Ab- | Im verfahrensgegensténdlichen Bereich fallen zurzeit keine Abfélle an.

fallmengenentwicklung Fir kunftig geplante Nutzungen gilt die Millabfuhrordnung der Ge-
meinde.

Altlasten Es sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen fiir den Bereich
bekannt.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Das Areal weist keine standortbezogenen Eigenschaften auf, welche es fur eine besondere Nutzung
qualifizieren wiirde. Dies wird auch durch die ,,Bodenfunktionsbewertung* im GIS-Steiermark bestétigt,
da die Flache einen geringen Raumwiderstand und auch in den diesbeziiglichen einzelnen Kategorien
keine hohen Wertigkeiten aufweisen.

Durch die Erweiterung der bereits bestehenden Sportplatznutzung ergeben sich keine Auswirkungen
auf andere Nutzung, da sie allseitig von Freiland (land- und forstwirtschaftliche Nutzungen) umgeben
ist. Der Ausbau der Infrastrukturanlagen, wie zB Clubhaus, Umkleiden und Parkplatz soll vorrangig im
Bestand erfolgen.

Fur die ggst. Neuausweisung besteht ein dringendes 6ffentliches Interesse, da der Fortbestand dieser
Sportanlage nur durch dringend erforderliche Um- und AusbaumaBnahmen gesichert werden kann. Ein
Standortwechsel ist aufgrund fehlender geeigneter Alternativen und aus finanztechnischen Griinden
nicht moglich.

Der Bereich befindet sich im Teilraum ,,Auferalpines Hiigelland*, in welchem die Erweiterung von Er-
weiterung und Neuausweisung von Ortlichen Vorrangzonen/Eignungszonen nicht eingeschrankt ist.

Samtliche infrastrukturellen Einrichtungen sowie Anbindung an das regionale Verkehrsnetz (Bushalte-
stelle in 600 m Entfernung, FuBweg) sind vorhanden oder in Planung (Radweg). Es ist daher nicht von
einem stérkeren Verkehrsaufkommen gegeniber der Ist-Situation auszugehen.

Durch die Erweiterung der bestehenden Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone ist daher von keiner
Verschlechterung fir den Sachbereich Mensch / Nutzung zu erwarten.
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THEMENBEREICH: LANDSCHAFT / ERHOLUNG
IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Landschaftsbild / Ortsbild | Der Anderungsbereich liegt zwischen der A2 Stidautobahn und der L311
— Autalerstral3e. Die Flache steht derzeit unter Forstzwang und liegt im
nordlichen Randbereich einer inselformige Waldflache nérdlich der Au-
tobahn. Daran Uber eine Gelandekante angrenzend - bis zur Landes-
stralRe - befindet sich der Sportplatz mit einem Richtung Landesstralie
eingezaunten Fullballfeld, einem alten Bestandsgebaude (Clubhaus und
Verwaltung) mit Containerumkleiden und einem Parkplatz im Westen
und einer BMX-Bahnanlage im Osten.

Die Sportanlage weist im Bestand eine begriinte Béschung zur Waldfla-
che hin auf. Die Erweiterung wird in terrassierter Anordnung an diese
Bbschung anschliel3en.

Das Sportplatzareal ist allseitig von Freiland mit land- und forstwirt-
schaftlicher Nutzung umgeben. Richtung Osten, nordlich entlang der
Landesstrale befinden sich in linearer Anordnung sechs Einfamilien-
wohnhé&user.

Die gesamte Sportanlage tritt im Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild
nicht pragend oder dominant in Erscheinung.

Kulturelles Erbe Im Planungsgebiet liegen keine denkmalgeschitzten Objekte.

Erholungs- und Freizeitein- | Das Planungsgebiet schlie3t unmittelbar an den Sportplatz an und soll
richtungen zum Ausbau dieser prioritaren Erholungs- und Freizeiteinrichtungen ver-
wendet werden.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Das vorliegende StraRen,- Orts- und Landschaftsbild ist im Bestand maRgeblich durch ein abwechs-
lungsreiches Erscheinungsbild mit einer Mischung aus Griinladflachen, Wald und Waldrandbereich so-
wie einigen Landschaftselementen (Baumreihen) charakterisiert. Die bestehende Sportplatzanlage fiigt
sich dezent in dieses Gesamterscheinungsbild ein und wird lediglich im StraRenbild durch die hohen
Zaunanlagen entlang der Landesstrae wahrgenommen.

Durch eine Erweiterung der Sportanlage wird dieses Erscheinungsbild fortgefuhrt und der Grinflachen-
anteil weiterhin dominieren. Richtung Stiden wird auch weiterhin der Wald einen natirlichen Rahmen
bilden. Diese Fortsetzung der angrenzenden Nutzung stellt im Hinblick auf die landschaftliche Charak-
teristik des Gebietes keine Verschlechterung dar. Hinsichtlich der Erholungs- und Freizeitqualitaten
wird durch den Ausbau der Sportanlage jedenfalls eine Verbesserung erzielt.

Somit kann fir den Sachbereich Landschaft von keiner Verschlechterung und fiir den Sachbereich Er-
holung von einer Verbesserung ausgegangen werden.
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THEMENBEREICH: NATURRAUM / OKOLOGIE
IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Pflanzen Okologisch wertvolle Flora und Fauna ist auf den Flachen aus keiner zur
Verfiigung stehenden Quelle nachgewiesen.

Tiere Es bestehen auf der Anderungsflache keine Vorkommen von geschiitzten
Arten. Rickzugsraume fur Vogel und Wildtiere bestehen in den zahlrei-
chen naheliegenden und groBraumigen Waldflachen. Uber den Ande-
rungsbereich verlauft ein ékologischer Lebensraumkorridor (Nr. 127) mit
sehr hoher Schutzfunktion bzw. ein 6kologischer Korridor gemaR REPRO-
Steirischer Zentralraum (vgl. 85 Abs. 4 und Punkt 2.1.3.3 im Erlauterungs-
bericht)

Schutzgebiete Fur die gegenstandlichen Bereiche liegen keine Ausweisungen von
Schutzgebieten oder Biotopen vor.

Wald Das Planungsgebiete wird derzeit forstwirtschaftlich genutzt (Wald) und
ist Teil eines Mischwaldes entlang der Autobahn zwischen Raaba und
Nestelbach bei Graz. Gemal dem digitalen Waldentwicklungsplan ist die-
ser als Wald mit hoher Wohlfahrtsfunktion festgelegt und weist geman
dem Formblatt der Funktionsflachen Beeintrachtigungsmerkmale auf,
wie zB Nade-, Blattverfarbung,-nekrosen, -erkrankungen, Verbissscha-
den, Fegeschaden und Austrocknung. Eine forstwirtschaftliche Intensiv-
bewirtschaftung liegt nicht vor.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von naturraumlichen Schutzgebieten und Biotopen.

Bei der Erweiterungsflache handelt es sich um eine Waldflache gemé&l Forstgesetz und bedarf es fir die
Sondernutzungsausweisung einer Rodungsbewilligung (Entlassung aus dem Forstzwang). Aufgrund des ho-
hen 6ffentlichen und alternativiosen offentlichen Interesses erfolgte eine mindliche Vorabstimmung mit
dem zustandigen Forstfachreferat. Demnach ist eine Rodung, bei gegebenem &ffentlichem Interesse, denk-
bar. Durch die ggst. Neuausweisung ist das 6ffentliche Interesse der Gemeinde dokumentiert und steht dem
Erhalt der Waldflache somit ein dringendes und alternativioses dffentliches Interesse gegentiber.

Im Zuge der verfahrensgegenstandlichen Revision des Flachenwidmungsplanes erfolgte eine Neupri-
fung im Zusammenhang mit den Lebensraumkorridoren und wurde dieser Wildkorridor seitens des
Amtes der Steiermérkischen Landesregierung (Abteilung 10) als Wildtierpassage der Kategorie C (lokal
bedeutsamer Wildwechsel) eingestuft. In der Bestandssituation wird die Migrationsachse im Osten
durch die Anlagen und Einzaunungen des Sportplatzes definiert und erfolgt der Wildwechsel entlang
der Zufahrtsstrale und westlich davon. GemaR dieser fachlichen Beurteilung (im Anhang beigefiigt)
stellt die Erweiterung des Sportplatzes kein Problem dar.

Es ist daher von keiner wesentlichen Beeintrachtigung fiir den Sachbereich Naturraum / Okologie aus-
zugehen und stellt die Ausweisung keine Verschlechterung dar.
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THEMENBEREICH: RESSOURCEN

IST-ZUSTAND

Sachbereiche

Beurteilungsgrundlagen

Boden

Das Planungsgebiete wird derzeit forstwirtschaftlich genutzt (Wald).

Gemal der osterreichischen digitalen Bodenkarte (eBod) ist das Gebiet
als geringwertiges Griinland bewertet.

GemaR der ,,Bodenfunktionsbewertung” im GIS-Steiermark ist der Be-
reich nicht bewertet, jedoch weisen die umliegenden landwirtschaftli-
chen Flachen einen geringen Raumwiderstand auf.

Wasser / Oberflachenwas-
ser

Die derzeit im Freiland anfallenden Oberflachenwaésser flieBen aufgrund
der hohen Versickerungsfahigkeit (eBod) des Bodens auf Eigengrund ab.
Anmerkung: geméall Bodenfunktionsbewertung “ohne Zuordnung’

Es sind keine Heilquellen in diesen Bereichen bekannt.

Wasser / Grundwasser

Es befinden sich keine Wasser- bzw. Brunnenschutz- und -schongebiete
im Planungsgebiet.

Mineralische Rohstoffe

In den Bereichen sind keine bergrechtlichen Festlegungen vorhanden
und sind gemaR REPRO keine Rohstoffvorrangzonen festgelegt.

Geman der Bekanntgabe des Bundesministeriums fiir Finanzen bestehen
im Anderungsbereich Kiesvorkommen.

=11

Trmmnmer Mog_gau

Naturgewalten und geolo-
gische Risiken

Die Anderungsbereiche liegen auRerhalb von Hochwasserabflussberei-
chen, Rutschungsgefahrdungen oder anderen Naturgefahren.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich

Auswirkungen

Ressourcen

keine Veranderung / Verschlechterung

Einstufung

Grund- und Oberflachenwasser werden durch die Ausweisung nicht beeintrachtigt. Die vereinzelt be-
stehenden FlieBpfade weisen gemal GIS Stmk. ein geringes Einzugsgebiet von 0,05 ha bis 1,0 ha auf.
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Durch die geplante Neuausweisung ergibt sich aufgrund der Bestandsnutzung kein neues Konfliktpo-
tential.

Unter Berucksichtigung der verbleibenden geschlossenen Waldflache nimmt die geplante Nutzung die-
ses Bereiches im Zusammenhang mit der bestehenden Sportanlage einen héheren siedlungspolitischen
Stellenwert ein, als der Erhalt der Waldflache.

Grund- und Oberflachenwésser werden durch die geplante Nutzung nicht beeintréchtigt. Die vereinzelt
bestehenden FlieRBpfade weisen gemal GIS Stmk. ein geringes Einzugsgebiet von 0,05 ha bis 1,0 ha auf
und sind bei den zukunftigen Planungen zu bertcksichtigen.

Durch die geplante Neuausweisung ergibt sich aufgrund der Bestandsnutzung kein neues Konfliktpo-
tential.

Hinsichtlich der Kiesvorkommen ist anzumerken, dass dieser Bereich aufgrund der Schmalheit (Endaus-
laufer), der Lage zwischen der A2 Sudautobahn und der L 311 und der unmittelbaren Nahelage zum
bestehenden Gemeinde-Sportplatz nicht fiir eine Gewinnung geeignet ist.

Weitere Schutz- oder Schongebiete liegen nicht vor.

Somit kann fur den Sachbereich Ressourcen von keiner Verschlechterung ausgegangen werden.

ZUSAMMENFASSUNG
Themenbereich Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit Keine Veranderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen Keine Veranderung / Verschlechterung
Landschaft / Erholung Keine Veranderung / Verschlechterung
Naturraum / Okologie Keine Verschlechterung
Ressourcen Keine Verschlechterung

Das Ergebnis der raumordnungsfachlichen Analyse zeigt, dass fiir die untersuchten Bereiche
keine Umweltprifungen im Sinne des 84 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010
erforderlich sind.

Gebiet Nr—50—Wohnen6a—0-9-ha-Entwicklungspetential ENTFALLT




Marktgemeinde LaRnitzhdhe
OEK 5.0 ERLAUTERUNGSBERICHT — 2. ERGANZENDE AUFLAGE 94

Gebiet Nr. 71 — Industrie, Gewerbe ca. 0,7 ha

THEMENBEREICH: MENSCH / GESUNDHEIT

IST-ZUSTAND
Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen
Schutz vor L&rm Der Anderungsbereich befinden sich im unmittelbaren siidlichen An-

schluss an die A2 Stidautobahn. Das Gebiet ist durch La&rm beeintrachtigt.

Schutz vor geféhrlichen | Im Planungsgebiet sind keine gefahrlichen oder toxischen Stoffe be-
oder toxischen Stoffen kannt.

Luftbelastung und Klima Der Anderungsbereich liegt geméaR der Stmk. Luftreinhalteverordnung
2011 im Sanierungsgebiete (Feinstaub) AuReralpine Steiermark.

Das Gebiet ist grundsétzlich gut durchliiftet und weist kein belastendes
Klima auf (vgl. Punkt 3.1.4.).

Das Gebiet ist Teil der Klimaregion A.2 Ostliche Grazer Bucht. Das Klima
kann aufgrund der Abschirmung durch die Alpen als kontinental geprag-
tes Beckenklima bezeichnet werden, mit gewitterreiche Sommer und
schneearme Winter.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Der Anderungsbereich ist groRtenteils unbebaut, nur im 6stlichsten Randbereich besteht eine Auswei-
sung und Nutzung als Lagerplatz. Die Flache stellt einen durch Verkehrslarm stark belasteten Bereich
dar, da im Norden die A2 Sudautobahn und im Suden der Krachelbergweg anschlief3t.

Das Areal soll kuinftig fur die betriebliche Weiterentwicklung eines siidlich des Krachelbergweges be-
stehenden Dachdecker- und Spenglerbetriebes genutzt werden.

Durch die Nahe zur Autobahn ist im Bestand eine hohe Immissionsbelastung durch Larm und Feinstaub
gegeben. Durch die Festlegung eines industriell-gewerblichen Entwicklungsgebietes ist davon auszuge-
hen, dass diese Ortsublichkeit nicht Giberschritten wird. Durch die Festlegungen im Flachenwidmungs-
plan, welcher zeitgleich mit dieser Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes durchgefiihrt wird,
werden mit dem Erfordernis einer Bebauungsplanung MalRnahmen gesetzt, um Nutzungskonflikte und
negative Auswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete zu vermeiden.

Auf die Luftgiite haben die mdglichen kiinftigen Nutzungen keinen signifikanten Einfluss.

Es ist daher davon auszugehen, dass keine negativen Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlungs-
gebiete und auf die Gesundheit von Menschen zu erwarten sind.
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THEMENBEREICH: MENSCH / NUTZUNGEN

IST-ZUSTAND

Sachbereiche

Beurteilungsgrundlagen

Sachguter

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (meso-eu-
hemerobe Wirtschaftswiese).

GemaR der Osterreichischen digitalen Bodenkarte (eBod) ist das Gebiet
als mittelwertiges Griinland und als geringwertiges Ackerland bewertet.

GemaR der ,,Bodenfunktionsbewertung“ im GIS-Steiermark weist der
Bereich einen geringen Raumwiderstand auf.

Abfallentsorgung und Ab-
fallmengenentwicklung

Im verfahrensgegenstandlichen Bereich (derzeit Freiland) fallen zurzeit
keine Abfalle an. Fur kiinftig geplante Nutzungen gilt die Millabfuhrord-
nung der Gemeinde.

Altlasten

Es sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen fiir den Bereich
bekannt.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich

Auswirkungen

Mensch / Nutzungen

keine Veranderung / Verschlechterung

Einstufung

voll zu erachten.

Durch den direkten Anschluss an die Stidautobahn und die bebauten Wohngebiete, ist eine landwirt-
schaftliche Intensivbewirtschaftung dieser isolierten Fl&che nicht konfliktfrei mdglich und als nicht sinn-

Das Areal weist keine standortbezogenen Eigenschaften auf, welche es fur eine besondere Nutzung
qualifizieren wiirde. Dies wird auch durch die ,,Bodenfunktionsbewertung* im GIS-Steiermark bestétigt,
da die Flache einen geringen Raumwiderstand und auch in den diesbezuglichen einzelnen Kategorien
keine hohen Wertigkeiten aufweisen.

Durch die beabsichtigte Ausweisung zur Weiterentwicklung eines Bestandsbetriebes, ist aufgrund der
gegebenen Vorbelastungen von keiner Verschlechterung der Ist-Situation auszugehen.
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THEMENBEREICH: LANDSCHAFT / ERHOLUNG
IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Landschaftsbild / Ortsbild | Der Anderungsbereich weist keine besonderen Strukturelemente oder
standortspezifischen Merkmale auf. Im Norden wird der Bereich durch
eine Schallschutzwand und eine steil abfallende Béschung zur A2 be-
grenzt.

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (meso-eu-
hemerobe Wirtschaftswiese) und ist nicht als Kulturlandschaft einzustu-
fen.

Im Stden grenzt das Gebiet Gber den Krachelbergweg an ein bebautes
Wohngebiet an.

Kulturelles Erbe Im Planungsgebiet liegen keine denkmalgeschitzten Objekte.

Erholungs- und Freizeitein- | Im Planungsgebiet liegen keine Erholungs- und Freizeiteinrichtungen.
richtungen

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Der Anderungsbereich liegt zwischen der A2 Siidautobahn und dem Krachelbergweg und weist im Be-
stand eine ebene Wiesenflache und einen Lagerplatz auf.

Das Landschaftsbild ist maRRgeblich durch die Larmschutzwand, den Bestandsbetrieb und die Einfamili-
enhausbebauung gepragt.

Der vom Planungsgebiet auf die umliegenden Bereiche ausgehende Erholungs- oder Freizeitwert ist
insbesondere auch aufgrund der Autobahn gering. Hinsichtlich Erholungsnutzung weist der Standort
keine Qualitaten auf. Auch queren keine Wanderwege das Planungsgebiet und liegen auch keine Erho-
lungseinrichtungen vor.

Somit kdnnen keine erheblichen Auswirkungen auf den Sachbereich Landschaft und Erholung abgelei-
tet werden.




Marktgemeinde LaRnitzhdhe
OEK 5.0 ERLAUTERUNGSBERICHT — 2. ERGANZENDE AUFLAGE 97

THEMENBEREICH: NATURRAUM / OKOLOGIE

IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Pflanzen Okologisch wertvolle Flora und Fauna ist auf den Flachen aus keiner zur
Verfiigung stehenden Quelle nachgewiesen.

Tiere Es bestehen auf der Anderungsflache keine Vorkommen von geschiitzten
Arten. Ruckzugsrdume fur Vogel und Wildtiere bestehen nicht.

Schutzgebiete Fur die gegenstandlichen Bereiche liegen keine Ausweisungen von
Schutzgebieten oder Biotopen vor.

Wald Auf den Anderungsflachen befinden sich keine Waldflachen.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Der Anderungsbereich wird derzeit extensiv landwirtschaftlich genutzt und weist keine besondere éko-
logische Qualitat in Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt auf. Es sind keine Waldflachen betroffen und
liegen auch keine naturrdumlichen Schutzgebiete oder Biotope vor.

Es ist daher von keiner wesentlichen Beeintrachtigung fiir den Sachbereich Naturraum / Okologie aus-
zugehen.
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THEMENBEREICH: RESSOURCEN

IST-ZUSTAND
Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen
Boden Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (meso-eu-

hemerobe Wirtschaftswiese).

GemaR der osterreichischen digitalen Bodenkarte (eBod) ist das Gebiet
als mittelwertiges Griinland und als geringwertiges Ackerland bewertet.

GemaR der ,,Bodenfunktionsbewertung* im GIS-Steiermark weist der Be-
reich einen geringen Raumwiderstand auf.

Wasser / Oberflachenwas- | Die derzeit im Freiland anfallenden Oberflachenwasser flieRen aufgrund
ser der eher geringen Versickerungsfahigkeit (eBod) des Bodens Uberwie-
gend auf die anrainenden Grundstticke ab.

Es sind keine Heilguellen in diesen Bereichen bekannt.

Wasser / Grundwasser Es befinden sich keine Wasser- bzw. Brunnenschutz- und -schongebiete
im Planungsgebiet.

Mineralische Rohstoffe In dem Bereich sind keine bergrechtlichen Festlegungen vorhanden.

Naturgewalten und geolo- | Der Anderungsbereich liegen auRerhalb von Hochwasserabflussberei-
gische Risiken chen, Rutschungsgefdhrdungen oder anderen Naturgefahren.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Ressourcen keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, wobei die Wertigkeit des Bodens gemaR
eBod als gering- bis mittelwertig eingestuft ist. Auch in der ,,Bodenfunktionsbewertung* im GIS-Steier-
mark weist die Flache einen geringen Raumwiderstand auf. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist
als gering eingestuft.

Aufgrund der direkt angrenzenden Suidautobahn und der bestehenden Wohnbebauungen ist die Eig-
nung als landwirtschaftliche Flache negativ zu bewerten. Im Gemeindegebiet sind ausreichend quali-
tativ hochwertigere Acker- und Griinlandflachen vorhanden, sodass die Nutzung dieses Bereiches zur
Weiterentwicklung eines Bestandsbetriebes einen hoheren siedlungspolitischen Stellenwert ein-
nimmt, als der Erhalt einer Wiesenflache neben der Autobahn.

Hinsichtlich der Versiegelung ist von einer Verbesserung der derzeitigen Abfluss-Situation auszugehen.
Die momentan anfallenden Oberflachenwasser konnen aufgrund der eher geringen Durchléssigkeit des
Bodens nur bedingt versickern und flieRt der Uberschuss ungehindert auf die Unterlieger ab. Im Zuge
von kinftigen BaumaRnahmen ist jedenfalls auf eine ordnungsgemaRe Oberflaéchenentwésserung zu
achten. Der Bodenverbrauch im Hinblick auf die geplante Nutzung erfolgt im Einklang mit und unter
Einbeziehung der bestehenden Infrastruktur und ist im Hinblick auf die umgebenden Nutzungen als
zweckmalig zu erachten.

Es ist daher von keiner wesentlichen Beeintrachtigung fur den Sachbereich Ressourcen auszugehen.




Marktgemeinde LaRnitzhdhe

OEK 5.0 ERLAUTERUNGSBERICHT — 2. ERGANZENDE AUFLAGE

99

ZUSAMMENFASSUNG

Themenbereich

Bewertung der Auswirkungen

Mensch / Gesundheit

Keine Veranderung / Verschlechterung

Mensch / Nutzungen

Keine Veranderung / Verschlechterung

Landschaft / Erholung

Keine Veranderung / Verschlechterung

Naturraum / Okologie

Keine Veranderung / Verschlechterung

Ressourcen

Keine Veranderung / Verschlechterung

Das Ergebnis der raumordnungsfachlichen Analyse zeigt, dass fiir die untersuchten Bereiche
keine Umweltprifungen im Sinne des 84 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010

erforderlich sind.
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C ANHANG

e Charakterisierung der Klimaregion (A.2 und A.6) - siche Anhang 1. Auflageentwurf

e Ubersichtskarte Erlebnisregion Graz — Heilklimatischer Kurort LaRnitzhohe - siehe Anhang
1. Auflageentwurf

e Touristische Gesamtuntersuchung (Auszug aus der OEK-Anderung VF 4.01 ,Eisenberger)
- siehe Anhang 1. Auflageentwurf

e Stellungnahme der Abteilung 10 zu Lebensraumkorridore

Eigenstandige Dokumente als integrierende Bestandteile des Ortlichen Entwicklungskon-
zeptes 5.0 (eigene Mappen)

o R&umliches Leitbild, verfasst von der Interplan ZT GmbH, GF Arch. DI Gunter Reissner,
MSc, Projekt-Nr. 2021/56 mit Stand vom Janner 2026 (erganzende 2. Auflage)

Eigenstiandige Dokumente als Bestandteile des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 (ei-
gene Mappen)

e Sachbereichskonzept Energie / Solarthermie- und Photovoltaik-Freiflachenanlagen, ver-
fasst von Interplan ZT GmbH, GF Arch. DI Gunter Reissner, MSc vom Juni 2025, Projekt-
Nr. 2022/31

Das eigenstandige Dokument des “Sachbereichskonzeptes Energie” wird unverandert bei-
behalten - siehe 1. Auflageentwurf



Vorstandlechner Sylvia

Von: Geonges Freya-lsabel «<freya-isabel.georges@stmk.gv.at>
Gesendet: Donnerstag, 29. Janner 2026 1249

Am Vorstandlechner Sylvia

Cc: Gundl Klaus

Betreff: Freihaltung Korridor Mr. 127 LaBnitzhohe — Gst. 433/2

Sehr geehrte Frau Vorstandlechner,

wie bereits telefonisch besprochen, ist es aus fachlicher Sicht erforderlich, zur Wahrung der
Durchlassigkeit fir Wildtiere einen ausreichenden Bereich des Korridors Nr. 127 LaRnitzh6he
freizuhalten.

Der Korridor wird nachweislich von Wildtieren genutzt, um in die angrenzenden Waldgebiete
in Richtung Norden zu gelangen. Dies konnte im Zuge einer Begehung am 22.01.2026 anhand
von Spuren im Schnee im Bereich der Unterfiihrung unter der Autobahnbriicke bestatigt
werden.

Konkret sollten daher auf dem Grundsttick Gst. Nr. 433/2, KG 63250 Lal3nitzhthe, ausgehend
von der 6stlichen Grundstiicksgrenze, in Richtung Westen zur bestehenden
Kompostieranlage hin, mindestens 50 m frei von baulichen Anlagen bzw. dauerhaften
Nutzungen gehalten werden.
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Diese Freihaltung ist aus wildokologischer Sicht notwendig, um die Funktionalitat des
Korridors auch langfristig sicherzustellen.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Freya-lsabel Georges BSc. | Referentin fiir Wildokologie |

Amt der Steiermérkischen Landesregierung | Abteilung 10, Land- und Forstwirtschaft — Landesforstdirektion (LFD) |
RagnitzstraRe 193 | 8047 Graz | Tel.: +43 (316) 877-4526 | Mobil: +43 (676) 866 6 4526 |

E-Mail: freya-isabel.georges@stmk.qv.at | Web: www.wald.steiermark.at




Vorstandlechner Sylvia

Von: Georges Freya-lsabel <freya-isabel.georges@simi.gv.at>

Gesendet: Dienstag, 3. Februar 2026 12:19

An: Vorstandlechner Sylvia

Cc: Gumdl Klaus

Betrefi: AW: L aBnitzhohe PWP 5.0 Lebensraumkorridore Beurteilung
{Kompostieranlage)

Sehr geehrte Frau Vorstandlechner,
anbei Gbermittle ich Ihnen nun meine Einschatzung zu den verbleibenden Flachen.

Vorab noch ein genereller Hinweis: Da wir in der fachlichen Beurteilung Gberwiegend mit dem Web-
GIS arbeiten, ist es sehr hilfreich, wenn bei kiinftigen Anfragen die konkret betroffenen Grundsticks-
nummern angegeben werden.

Aus der von Ihnen beigefligten Karte lassen sich die Flachen zwar grundsatzlich gut ableiten, je praziser
die Angaben jedoch sind, desto besser kann eingeschatzt werden, wie konflikttrachtig die jeweiligen
Vorhaben einzustufen sind.

Grundsatzlich lasst sich zu allen angefragten Flachen festhalten, dass jedes Vorhaben fiir sich genom-
men —aufgrund der randlichen Lage im Korridor — keine Auswirkungen erwarten lasst, die die Korridor-
funktion nachhaltig beeintrachtigen wiirden. Kritisch zu sehen ist jedoch die kumulative Wirkung meh-
rerer kleiner Vorhaben: Auch wenn diese jeweils randlich situiert sind, kann der Korridor in seiner Funk-
tion (iber die Zeit in nicht zu unterschatzendem AusmaR geschwacht werden. Vor diesem Hintergrund
habe ich mir jedes Vorhaben im Detail angesehen und versuche im Folgenden eine mdglichst prazise
Einschéatzung vorzunehmen, soweit dies auf Basis der vorliegenden Unterlagen mdglich ist.

Abbildung 1: Lage der geplanten Anderungen im Rahmen der Revision 5.0 des Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde LaRnitzhéhe



Flache 1: Im Bereich der nérdlichsten Flache werden die Auswirkungen auf den Korridor als nicht gra-
vierend eingeschatzt. Aufgrund der randlichen Lage am Korridor sowie der unmittelbaren Anbindung
an den bestehenden Siedlungsbereich ist keine Beeintrachtigung der Durchlassigkeit zu erwarten. Der
Korridor ist an dieser Stelle der Kategorie 2 zugeordnet, was einem hohen Schutzbedarf entspricht. Die
Sicherstellung der Korridorfunktion und der landschaftlichen Durchlassigkeit kann zukiinftig jedoch nur
dann gewahrleistet werden, wenn raumplanerisch festgehalten wird, dass weiteren Bauvorhaben in
Richtung Stiden aus wilddkologischer Sicht nicht mehr entsprochen werden kann. Hervorzuheben ist
dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass mehrere der umliegenden Grundstiicke im Besitz dersel-
ben Eigentiimer stehen.

Abbildung 2: Lage Vorhaben Flache 1

Flache 2: Die etwas weiter slidlich gelegene Flache (auch hier unter der Annahme einer néherungswei-
sen korrekten raumlichen Zuordnung) weist eine vergleichbare Situation auf. Der Korridor ist ebenfalls
der Kategorie 2 (hoher Schutzbedarf) zugeordnet, die betroffene Flache liegt randlich und ist verhalt-
nismaRig klein. Auswirkungen in einem Ausmal, das von einer nachhaltigen Beeintrachtigung der Kor-
ridorfunktion ausgehen lasst, sind daher nicht zu erwarten. Vor dem Hintergrund, dass sich auch hier
mehrere der umliegenden Grundstiicke im Besitz derselben Eigentiimer befinden, ist jedoch ausdriick-
lich festzuhalten, dass dies nur unter der Voraussetzung gilt, dass kein weiterer Flachenverbrauch in
Richtung Stidwesten erfolgt, um die Korridorfunktion auch weiterhin zu wahren.



Abbildung 3: Lage Vorhaben Fléche 2

Flache 3: Die stidlichste Flache ist hingegen kritischer zu beurteilen. Sie liegt nicht mehr ausschlieRlich
randlich, und der verbleibende Raum zwischen der westlichen Grundstiicksgrenze und dem eigentli-
chen Korridorrand wird funktional bereits mitbeansprucht. Die Einschrankungen fir den Korridor kdn-
nen daher nicht ausschlieBlich auf die im Kartenausschnitt rot dargestellte Flache beschrdnkt betrach-
tet werden. Zudem befindet sich dieser Abschnitt in einem Bereich der Kategorie 3 mit sehr hohem
Schutzbedarf. Aus fachlicher Sicht ist festzuhalten, dass es zwar zu einer Beeintrachtigung des Korridors
kommt, diese jedoch derzeit noch nicht zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung der Korridorfunktion
fuhrt — allerdings nur unter der ausschlieBlichen Pramisse, dass ein weiterer Flachenverbrauch in Rich-
tung Osten, also weiter in den Korridor hinein, keinesfalls erfolgt.



Abbildung 4: Lage Vorhaben Flache 3

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiften

Freya-lsabel Georges BSc. | Referentin fiir Wildokologie |

Amt der Steiermérkischen Landesregierung | Abteilung 10, Land- und Forstwirtschaft — Landesforstdirektion (LFD) |
RagnitzstralRe 193 | 8047 Graz | Tel.: +43 (316) 877-4526 | Mobil: +43 (676) 866 6 4526 |

E-Mail: freya-isabel.georges@stmk.gv.at | Web: www.wald.steiermark.at




